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2. QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO 

 

La Direttiva 2001/42/CE 

 

Il 27 giugno 2001 il Parlamento e il Consiglio Europei hanno approvato la Direttiva 2001/42/CE 

“Concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull’ambiente”, che 

doveva essere recepita dagli Stati membri entro il 21 giugno 2004. 

L’adozione della Direttiva Europea sulla valutazione degli effetti di determinati piani e programmi 

sull’ambiente, prefigura un ruolo centrale della VAS in tutte le politiche di sviluppo economico e 

di assetto del territorio, con l’obiettivo di “garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente 

e di contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali all'atto dell'elaborazione e 

dell'adozione di piani e programmi al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile” (art.1). 

Al tal fine, la VAS prevede l’elaborazione di un rapporto ambientale “in cui siano individuati, 

descritti e valutati gli effetti significativi che l’attuazione del piano o del programma potrebbe 

avere sull’ambiente nonché le ragionevoli alternative alla luce degli obiettivi e dell’ambito 

territoriale del piano e del programma” (art. 5). 

Infine la stessa Direttiva stabilisce che siano controllati gli effetti ambientali significativi 

dell’attuazione dei piano al fine, tra l’altro, di individuarne tempestivamente gli effetti negativi 

imprevisti e essere in grado di adottare le misure correttive che si ritengono opportune. 

 

La Legge regionale n. 20/2000 

 

Nel contesto italiano la legislazione nazionale ha recepito le indicazioni della Direttiva sulla VAS, 

come è stato fatto da alcune regioni, tra cui l’Emilia Romagna con la LR 20/2000 “Disciplina 

generale sulla tutela e l’uso del territorio”), che hanno recepito le direttive comunitarie. 

Si conferma così l'importante ruolo strategico che assumono gli strumenti di gestione dei processi 

di trasformazione territoriale per uno sviluppo sostenibile attento alla qualità della vita e 

dell'ambiente: in questa direzione la L.R. n. 20/2000 fa del tema della sostenibilità uno degli 

elementi fondamentali sui quali gli strumenti di pianificazione sono costruiti. Nel secondo comma 

dell'art. 2 "Funzioni ed obiettivi della pianificazione", sono indicati fra gli "obiettivi generali" della 

pianificazione territoriale ed urbanistica "la sicurezza e la tutela dell'integrità fisica e dell'identità 

culturale del territorio", il miglioramento della "qualità della vita e la salubrità degli insediamenti 

urbani", la riduzione della "pressione degli insediamenti sui sistemi naturali e ambientali anche 

attraverso opportuni interventi di riduzione e mitigazione degli impatti" e la promozione del 

"miglioramento della qualità ambientale". 

 

I temi ambientali entrano perciò in modo consistente nel processo di pianificazione come scelte 

ed indirizzi che il PSC individua e fa propri, al pari dei contenuti più tradizionalmente collegati 

alla pianificazione dell'assetto territoriale. 
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La legge introduce “per piani e programmi (art.5, sostituito dall’art. 13 della L.R. 6/2009) la 

valutazione preventiva della sostenibilità ambientale e territoriale degli effetti derivanti dalla loro 

attuazione, anche con riguardo alla normativa nazionale e comunitaria (VAL.S.A.T.1)”. Questo 

specifico documento dedicato al tema della sostenibilità ambientale e territoriale si costituisce 

come parte integrante del PSC. 

Essa è volta ad individuare preventivamente gli effetti che deriveranno dall’attuazione delle 

scelte di piano e consente, di conseguenza, di selezionare, tra le possibili soluzioni alternative, 

quelle maggiormente rispondenti ai predetti obiettivi generali del piano. Nel contempo, la 

VALSAT individua le misure di pianificazione volte ad impedire, mitigare o compensare 

l’incremento delle eventuali criticità ambientali e territoriali già presenti e i potenziali impatti 

negativi delle scelte operate. La sua funzione principale è quindi quella di controllo e supporto 

alla programmazione, al fine di mediare eventuali situazioni di conflitto tra politiche di 

valorizzazione del territorio e tutela dell’ambiente. 

 

La DCR n. 173/2001 

 

Il Consiglio Regionale specificato più puntualmente i contenuti della VALSAT attraverso la 

Deliberazione n.173 del 4 aprile 2001 (“Approvazione dell’atto di indirizzo e coordinamento 

tecnico sui contenuti conoscitivi e valutativi dei piani e sulla conferenza di pianificazione”), 

configurando la VALSAT: “come un momento del processo di pianificazione, che concorre alla 

definizione delle scelte di piano. Essa è volta ad individuare preventivamente gli effetti che 

deriveranno dall’attuazione delle singole scelte di piano e consente, di conseguenza, di 

selezionare tra le possibili soluzioni alternative quelle maggiormente rispondenti ai predetti 

obiettivi generali. Nel contempo, la VALSAT individua le misure di pianificazione volte ad 

impedire, mitigare o compensare l’incremento delle eventuali criticità ambientali e territoriali già 

presenti e i potenziali impatti negativi delle scelte operate”. 

Pertanto la VALSAT nel corso del processo pianificatorio: 

A. acquisisce, attraverso il quadro conoscitivo, lo stato e le tendenze evolutive dei sistemi naturali 

e antropici e le loro interazioni (analisi dello stato di fatto);  

B. assume gli obiettivi di sostenibilità ambientale, territoriale e sociale, di salubrità e sicurezza, di 

qualificazione paesaggistica e di protezione ambientale stabiliti dalla normativa e dalla 

pianificazione sovraordinata, nonché gli obiettivi e le scelte strategiche fondamentali che 

l’Amministrazione procedente intende perseguire con il piano (definizione degli obiettivi); 

 

1  “VALutazione preventiva della Sostenibilità Ambientale e Territoriale” (VALSAT). 
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C. valuta, anche attraverso modelli di simulazione, gli effetti sia delle politiche di salvaguardia sia 

degli interventi significativi di trasformazione del territorio previsti dal piano, tenendo conto delle 

possibili alternative (individuazione degli effetti del Piano); 

D. individua le misure atte ad impedire gli eventuali effetti negativi ovvero quelle idonee a mitigare, 

ridurre o compensare gli impatti delle scelte di Piano ritenute comunque preferibili sulla base di 

una metodologia di prima valutazione dei costi e dei benefici per un confronto tra le diverse 

possibilità (localizzazione alternative e mitigazioni); 

E. illustra in una dichiarazione di sintesi le valutazioni in ordine alla sostenibilità ambientale e 

territoriale dei contenuti dello strumento di pianificazione, con l’eventuale indicazione delle 

condizioni, anche di inserimento paesaggistico, cui è subordinata l’attuazione di singole 

previsioni; delle misure e delle azioni funzionali al raggiungimento delle condizioni di sostenibilità 

indicate, tra cui la contestuale realizzazione di interventi di mitigazione e compensazione 

(valutazione di sostenibilità); 

F. definisce gli indicatori, necessari al fine di predisporre un sistema di monitoraggio degli effetti 

del Piano, con riferimento agli obiettivi ivi definiti ed ai risultati prestazionali attesi 

(monitoraggio degli effetti). 

 

3. SCOPO DEL DOCUMENTO 

 

L’Amministrazione Comunale ha avviato un percorso di variante al Piano Operativo Comunale 

(POC) 2017-2021 adottato dal Consiglio Comunale con delibera n° 4 del 01/02/2017 e approvato 

dal Consiglio Comunale con delibera n° 26 del 28/06/2017. 

 

Il Comune ha avviato un processo di variante al Piano Operativo Comunale (POC) con valore di 

Piano Urbanistico Attuativo (PUA) per i nuovi ambiti di trasformazione, prevalentemente 

residenziali, mantenendo i contenuti del Piano Urbanistico Attuativo (PUA). 
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4. DESCRIZIONE INTERVENTI 

 

4.1 Ambito 08 

Il progetto prevede l’urbanizzazione di un’area locata nel Comune di Podenzano (Pc) in 

prossimità di via Alberici, Località il Torrazzo. L’appezzamento di terreno oggetto di intervento è 

identificato catastalmente al N.C.T. del Comune di Podenzano al foglio 38 mappali 23 e 805, di 

proprietà della Società S.I.C.E. di Cavalli Luigi, Paolo e Mariaelena. 

L’intervento prevede la realizzazione di una nuova area prevalentemente residenziale completa 

di pista ciclabile, aree verdi e parcheggi. 

 

Individuazione area di intervento su foto satellitare 
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Stralcio progetto 
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4.2 Ambito 10 

L’area oggetto di intervento è ubicata in località Casaleto, confinante a nord con la Strada 

Comunale di Casaleto e/o di case Gatti, ad est con il canale Riazza di Podenzano a sud con area 

agricola della stessa proprietà e ad ovest con l’esistente edificazione urbana residenziale. 

L’attuale terreno a destinazione agricola risulta leggermente ondulato con direttrice nord-sud ed 

è identificato al C.T. di Podenzano, foglio 40, mappali n. 655 della consistenza complessiva di 

mq. 35.9260. 

L’area dell’intervento edilizio – urbanistico, indicata come P.U.A. “Ambito 10” nel vigente PSC – 

RUE del Comune di Podenzano ha una superficie territoriale di mq. 12.906 e presenta 

planimetricamente una forma rettangolare regolare. 

L’intervento prevede la realizzazione di un nuovo comparto a bassa densità, in continuità con il 

tessuto urbano consolidato. Si prevedono edifici residenziale ad uno-due piani fuori terra (con 

tipologia a villette, case a schiera o bifamigliari, ecc.) ed una consistenza complessiva di circa 

2.839 di SUL ed una densità territoriale di 0,22 mq/mq. 

L’intervento si inserisce in un contesto di margine, in continuità con il territorio rurale 

caratterizzato da una naturalità di scarso rilievo paesaggistico. 

L’impianto progettuale prevede la concentrazione delle aree a dotazioni pubbliche: 

- lungo la viabilità che percorre il lato nord del comparto, come ambientazione della pista 

ciclopedonale esistente 

- lungo il versante est al quale si affaccia il Rio Riazza di Podenzano, acquisendo una valenza più 

naturalistica a supporto della costruzione della rete ecologica locale. 

 

Individuazione area di intervento su foto satellitare 
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Stralcio progetto 

 

 

4.3 Ambiti 11a, 11b e 12 

Il progetto prevede l’urbanizzazione di un’area locata nel Comune di Podenzano (Pc) in 

prossimità di via di Vittorio e via de Amicis. L’appezzamento di terreno oggetto di intervento è 

identificato catastalmente al N.C.T. del Comune di Podenzano al foglio 40 mappali 8, 53 e 658, 

di proprietà della Società Immobiliare Altoè srl. 

L’intervento è relativo all’attuazione tramite PUA dell’ambito di trasformazione 11a, parte 

dell’ambito 11b e parte dell’ambito 12 del PSC, come descritto nella Tavola 1 allegata; l’area, 

compresa tra via di Vittorio e via F.lli Cervi ”, si estende per complessivi 85.700 mq, ed è definita 

dal PSC vigente del Comune di Podenzano come "Ambiti per nuovi insediamenti prevalentemente 

residenziali" disciplinati dall’art. 2.4.2 delle NTS del PSC, dalle prescrizioni contenute nella 

specifica Scheda Tecnico Descrittiva, nonché dalle disposizioni edilizie del RUE vigente da attuarsi 

previa approvazione del piano urbanistico attuativo d'iniziativa privata. 

 

Il PUA prevede l’attuazione tramite individuazione di tre stralci funzionali da attuare in tempi 

diversi; per ogni stralcio funzionale sono state reperite le necessarie superfici di dotazioni 

territoriali di primo livello, come descritto nei paragrafi successivi. 

E’ stata prevista, con la realizzazione del primo stralcio funzionale, anche la realizzazione della 

pista ciclabile di collegamento individuata dal PSC di Podenzano. 
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Per consentire il corretto collegamento di questa nuova pista ciclabile alla rete ciclabile esistente, 

sarà realizzato un breve tratto extra-comparto da realizzarsi all’interno dell’area ceduta al 

Comune come Dotazione Territoriale di secondo livello. 

 

 

Individuazione area di intervento su foto satellitare 

 

 

Stralcio progetto 
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4.4 Ambito 14 

L’area interessata si trova in prossimità della Strada Statale 654 di Val Nure, nel Comune di 

Podenzano, individuata al Catasto dal foglio n°40 e mappali 571, 611,612, 613, 616, 617, 618 

e 619. 

L’area è compresa dal vigente PSC in ambito per nuovi insediamenti prevalentemente residenziali 

– titolo 5 NTS. 

La superficie territoriale del comparto è di mq 34.905,00. 

Il territorio è identificato catastalmente principalmente come seminativo. 

Il lotto è attualmente destinato ad uso agricolo.  

Il comparto confina a Sud con una parte destinata ad uso residenziale e una ad uso agricolo, a 

Nord e Est con aree destinate ad uso agricolo e a Ovest con la Strada Statale. 

L’area si presenta piana priva di essenze arboree. 

 

 

Individuazione area di intervento su foto satellitare 
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Stralcio progetto 
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5. STATO DELLA PIANIFICAZIONE 

 

Il comune di Podenzano ha predisposto: 

- il nuovo Piano Strutturale Comunale (PSC): 

 ADOTTATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 19 del 21-05-2012 

 PUBBLICATO sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna (BURERT) il 06-06- 

 2012; 

 APPROVATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 7 del 31/03/2014;  

 PUBBLICATO sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna (BURERT) del 18-06- 

 2014; 

 

- la prima variante al Piano Strutturale Comunale: 

ADOTTATA dal Consiglio Comunale con delibera n° 11 del 13-03-2017; 

PUBBLICATA sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna (BURERT) il 05-04- 

2017; 

APPROVATA dal Consiglio Comunale con delibera del n° 36 del 31/07/2017; 

PUBBLICATA sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna (BURERT) il 05-04- 

2017; 

 

- Il nuovo Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE): 

ADOTTATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 20 del 21/05/2012; 

APPROVATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 8 del 31/03/2014; 

 

- la prima variante al Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE): 

ADOTTATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 9 del 30/04/2016; 

APPROVATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 25 del 28/10/2016. 

 

- Il Piano Operativo Comunale (POC): 

ADOTTATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 4 del 01/02/2017 

APPROVATO dal Consiglio Comunale con delibera n° 26 del 28/06/2017 
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Si riporta nel seguito uno stralcio delle schede d’ambito 

Ambito 08 
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Standard urbanistici da progetto 

ST  mq 18.383,30 

Utb   mq/mq 0,22 

SUL   mq 4.044,32 

VUL mc 12.132,96 

Abitanti teorici insediabili Ab 101,10 

Perequazioni terr. I livello mq 4.044,32 

Parcheggio  mq 1.038,76 

Verde  mq 3.561,66 

Superficie fondiaria  mq 10.213,08 

Indice di fabbricabilità fondiaria mc/mq 1,188 

Indice di utilizzazione fondiaria mc/mq 0,396 

 

Come si evince dai calcoli urbanistici da progetto, le aree di dotazioni di primo livello risultano 

adeguate; per quanto riguarda le dotazioni territoriali di secondo livello, il soggetto attuatore 

propone interventi extra-comparto al fine di compensare le superfici non previsti in cessione. 

La Scheda dell’Ambito di trasformazione, sopra riportata, disponeva per l’Ambito 08 la cessione 

di 5.512 mq di area destinata alla perequazione territoriale di II livello; l’obbiettivo di tale 

cessione era indicativamente espresso nella scheda come possibile realizzazione di un sistema 

di viabilità alternativa a servizio della zona a est dell’abitato. 

Nella progettazione del Piano Unitario Attuativo è prevista la realizzazione del collegamento come 

schematizzato nella tav PSC 02 (tavola mobilità del PSC); di conseguenza, l’obbiettivo territoriale 

posto come perequazione territoriale di secondo livello si ritiene raggiunto dall’attuazione del 

PUA come presentato. 

Si propongono, come riportato nella bozza di convenzione e nella relazione tecnica allegata al 

PUA, a compensazione della mancata cessione di aree alcuni interventi extra-comparto. 

Detti interventi sono rappresentati nella tav. 24 allegata al PUA e riguardano: la sistemazione e 

rinaturalizzazione dell’area contigua al PUA, attualmente in stato di degrado, per renderla fruibile 

dagli abitanti delle zone limitrofe; come riportato in relazione e in tavola, la sistemazione di detta 

area consentirà altresì il completamento dei collegamenti ciclopedonali, attraverso la 

sistemazione della viabilità poderale, e l’implementazione della rete ecologica locale. 

E’ allegato alla relazione tecnica il computo metrico estimativo di dette opere extra-comparto 

finalizzato alla verifica della compensazione in opere della mancata cessione dell’area individuata 

nella Scheda dell’Ambito di trasformazione. 
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Area da riportare in 
quota e da sistemare a 
verde (extra comparto) 

Zona da “risagomare” per raccordare 
l’area verde con la strada vicinale 
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Ambito 10 
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Standard urbanistici da progetto 

ST  mq 12.906,00 

Utb   mq/mq 0,22 

SUL   mq 2.839,00 

VUL mc 8.518,00 

Abitanti teorici insediabili Ab 71 

Somma Strade e Marciapiedi mq 1.657,00 

Dotazioni territoriali di primo livello richieste mq 2.839,00 

Dotazioni territoriali di primo livello individuate mq 2.851,00 

di cui Parcheggio  mq 720,00 

di cui Verde  mq 2.131,00 

Dotazioni territoriali di secondo livello richieste mq 1.510 

Dotazioni territoriali di secondo livello individuate a Verde  mq 930,00 

Dotazioni territoriali di secondo livello da monetizzare mq 570,00 

Superficie fondiaria teorica mq 10.055,00 

Superficie fondiaria effettiva mq 8.555,00 

Superficie fondiaria netta mq 7.467 

 

Come si evince dai calcoli urbanistici da progetto, le aree di dotazioni di primo livello risultano 

adeguate; per quanto riguarda le dotazioni territoriali di secondo livello, il soggetto attuatore 

propone la cessione di parte di tali aree destinate a verde e la compensazione tramite 

monetizzazione della quotaparte restante. 
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Ambito 11a, 11b e 12 
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Standard urbanistici da progetto: 

 

Intero comparto 

ST  mq       85.700,00  

Utb   mq/mq              0,22  

SUL massima mq       18.854,00  

SUL di proge�o mq       17.779,85  

VUL mc       53.339,55  

Abitan$ teorici insediabili Ab           445,00  

Dotazioni territoriali primo livello Richieste da PSC mq       17.800,00  

Di cui parcheggio  mq        4.450,00  

Dotazioni territoriali primo livello individuate mq       18.028,80  

Di cui parcheggio mq        4.832,10  

Dotazioni territoriali secondo livello (schede PSC) mq       25.230,00  

Dotazioni territoriali secondo livello cedute mq       24.224,00  

Superficie strade e marciapiedi mq         8.227,20  

Vasca di laminazione (III° stralcio) mq           928,80  

Superficie fondiaria  mq       32.327,00  

Uf mq/mq              0,55  

      

Dotazioni territoriali primo livello in eccedenza mq           228,80  

 

I Stralcio 

Superficie fondiaria  mq         7.645,00  

Uf mq/mq              0,55  

SUL di proge�o mq         4.204,75  

VUL mc       12.614,25  

Abitan$ teorici insediabili Ab           105,00  

Dotazioni territoriali primo livello Richieste da PSC mq         4.200,00  

Di cui parcheggio  mq        1.050,00  

Dotazioni territoriali primo livello individuate mq         6.609,20  

Di cui parcheggio mq        1.357,60  

Superficie strade e marciapiedi mq         1.285,00  

      

Dotazioni territoriali primo livello in eccedenza su I Stralcio mq         2.409,20  

Di cui parcheggio in eccedenza su I Stralcio mq           307,60  

 

 

 

 

 



POC Comune di Podenzano Variante 2021 – ValSAT 
 

II Stralcio 

Superficie fondiaria  mq       17.245,00  

Uf mq/mq              0,55  

SUL di proge�o mq         9.484,75  

VUL mc       28.454,25  

Abitan$ teorici insediabili Ab           238,00  

Dotazioni territoriali primo livello Richieste da PSC mq         9.520,00  

Di cui parcheggio  mq        2.380,00  

Dotazioni territoriali primo livello individuate mq         8.511,10  

Dotazioni territoriali primo livello già an$cipate (I) mq         2.409,20  

Dotazioni territoriali primo livello individuate totali mq       10.920,30  

Di cui parcheggio mq        2.539,50  

Superficie strade e marciapiedi mq         4.827,70  

      

Dotazioni territoriali primo livello in eccedenza su I e II Stralcio mq         1.400,30  

Di cui parcheggio in eccedenza su I e II Stralcio mq           467,10  

 

III Stralcio 

Superficie fondiaria  mq         7.437,00  

Uf mq/mq              0,55  

SUL di proge�o mq         4.090,35  

VUL mc       12.271,05  

Abitan$ teorici insediabili Ab           102,00  

Dotazioni territoriali primo livello Richieste da PSC mq         4.080,00  

Di cui parcheggio  mq        1.020,00  

Dotazioni territoriali primo livello individuate mq         2.908,50  

Dotazioni territoriali primo livello già an$cipate (I-II) mq         1.400,30  

Dotazioni territoriali primo livello individuate totali mq         4.308,80  

Di cui parcheggio (935,00 mq individua% nello stralcio + 467,10 mq in 

eccedenza da I e II stralcio) 

mq        1.402,10  

Superficie strade e marciapiedi mq         2.114,50  

vasca di laminazione mq           928,80  

      

Dotazioni territoriali primo livello in eccedenza (I-II-III) mq           228,80  
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Come possibile osservare nelle tabelle sopra riportate, per quanto riguarda le dotazioni territoriali 

di primo livello, posta la verifica delle necessarie superfici per l’intero intervento, si propone una 

cessione maggioritaria di quanto necessario con l’attuazione del primo stralcio funzionale, 

anticipando parte delle cessioni relative ai due successivi stralci funzionali; l’anticipazione sarà 

oggetto di opportuna regolamentazione in convenzione. 

in riferimento alle dotazioni territoriali di secondo livello, il progetto prevede la cessione 

dell’intera area individuata graficamente dalle schede di ambito; il rilievo di detta area restituisce 

una superficie pari a 24.224,00 mq anziché i 25.230,00 mq individuati dalle schede di ambito; 

si ritiene che detta differenza sia generata dalle diverse scale di lavoro a cui sono state computate 

le superfici; il Piano prevede comunque di compensare la minor superficie con opere 

extracomparto (collegamento della pista ciclabile). 

La minor superficie individuata si considera valorizzata a 10 € mq per complessivi 10.060,00 €; 

le opere compensative sono valorizzate come da computo metrico allegato per circa € 10.250,00; 
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Ambito 14
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Standard urbanistici da progetto: 

ST  mq 27.830 

Utb   mq/mq 0,22 

SUL   mq 6.122,60 

VUL mc 18.367,80 

Abitanti teorici insediabili Ab 153,07 

Perequazione terr. I livello richiesta mq 6.122,60 

Perequazione terr II livello richiesta mq 2.908,90 

Superficie a parcheggi individuata mq 1.550,94 

Superficie a verde pubblico individuata mq 5.514,97 

Perequazione sociale ERS  mq 1.224,52 

Abitanti teoricamente insediabili ERS mq 30,61 

Superficie fondiaria effettiva mq 15.622,61 

Indice di fabbricabilità fondiaria mc/mq 1,176 

Indice di utilizzazione fondiaria mc/mq 0,392 

  

 

Come si evince dai calcoli urbanistici da progetto, le aree di dotazioni di primo livello risultano 

adeguate. 

Per quanto riguarda le dotazioni territoriali di secondo livello, a fronte di una dotazione richiesta 

pari a 2.908,90 mq, il soggetto attuatore propone la cessione di parte di tali aree destinate a 

verde, per una superficie pari a 921,97 mq e la compensazione della quotaparte restante tramite 

la realizzazione di interventi compensativi. 

Detti interventi sono rappresentati negli elaborati di PUA e riguardano: la realizzazione di un 

campo da pallacanestro, la realizzazione di un attraversamento illuminato sulla Strada Statale, 

la realizzazione di una fascia piantumata perimetrale all’area di intervento. 

E’ allegato alla relazione tecnica il computo metrico estimativo di dette opere extra-comparto 

finalizzato alla verifica della compensazione in opere della mancata cessione dell’area individuata 

nella Scheda dell’Ambito di trasformazione. 
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6. ANALISI DELLO STATO DI FATTO 

 

La pianificazione territoriale è un processo continuo che prosegue anche a dopo la redazione 

degli strumenti urbanistici; tramite la conoscenza e l’analisi della realtà locale e le verifiche 

dell’adeguatezza e dell’efficacia delle scelte operate si garantisce la coerenza tra lo stato del 

territorio e le previsioni degli strumenti di pianificazione.  

Le strategie e le priorità dell’Amministrazione Comunale per incentivare la riqualificazione della 

città esistente, il governo delle trasformazioni del territorio e la diminuzione del consumo di 

suolo, perseguono, quale obiettivo generale, l'equilibrio tra sviluppo e risorse. 

Le dinamiche in atto nel settore delle costruzioni, anche a seguito della fortissima crisi strutturale 

che ha investito il settore, stanno ridimensionando la struttura del mercato edilizio e, nel 

contempo, accelerando il passaggio a nuovi modelli di sviluppo. Gli effetti di queste dinamiche 

economiche di mercato hanno modificato radicalmente la struttura della domanda di aree 

edificabili.  

L’amministrazione ha indicato la scelta di riportare i ritmi di edificazione a livelli fisiologici, 

cercando, al contempo, di incentivare lo sviluppo dell’economia locale. 

 

6.1 Capacità del sistema depurativo comunale 

Al fine di verificare la capacità e l’adeguatezza del sistema di depurazione comunale, si riporta 

nel seguito uno stralcio del Piano d’Ambito Piacenza. 

Attualmente il depuratore comunale evidenzia una capacità residua di 718 abitanti equivalenti; 

come riportato nel Piano d’Ambito Piacenza si prevede un potenziamento dell’impianto di 

depurazione di Podenzano, già finanziato ed in fase di progettazione, che aumenterebbe la 

capacità di trattamento a 12.000 A.E, ma che prevede il collettamento dell’abitato di Vigolzone. 
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6.2 Ambito 08 

L’area oggetto di intervento si trova ad ovest del centro storico del Comune di Podenzano in 

direzione San Giorgio ed è quindi caratterizzata da una localizzazione ottimale per le aree 

residenziali. L’intervento in progetto prevede la realizzazione di un’area prevalentemente 

residenziale da realizzare su un’area di forma regolare di 18.383,30 mq. 

L’area è attualmente classificata come ambito per nuovi insediamenti residenziali. 

 

Si riportano nel seguito alcuni approfondimenti inerenti le matrici maggiormente pertinenti. 

 

Viabilità 

Il PSC vigente del Comune di Podenzano evidenzia possibili criticità inerenti la viabilità di Via 

Scotti, asse principale della mobilità interna al Capoluogo cui afferisce l’area di progetto. 

La realizzazione dell’intervento consentirà la realizzazione di parte della viabilità alternativa 

individuata dalla tavola PSC 02 (tavola mobilità del PSC). 

Come previsto dal PSC, il soggetto attuatore prevede il completamento dei percorsi ciclopedonali 

tramite la realizzazione di una pista ciclabile ed il collegamento della mobilità lenta alla viabilità 

poderale. 

 

Reti 

La nuova urbanizzazione prevede la presenza di un collettore principale e due secondari. Sia le 

acque piovane che qelle nere saranno convogliate nel Rio Riazza che è intubato e funge anche 

da fognatura comunale. 

Le acque piovane sarano laminate per garantire l’invariuanza idraulica nel seguente modo: 

- il Rio Riazza è intubato con tuci di cemento (1.500 mm) avente piano di scorrimento a -

2,70/-2,80 rispetto al piano stradale. La nuova fognatura nel punto di recapito avrà quota 

di -1,90.  

- Se il Rio avrà il livello dell’acqua ad una quota inferiore di -1,90 m la nuova fognatura 

recapiterà l’acqua piovana. 

- Se il Rio avrà il livello dell’acqua ad una quota supeiorea -1,90 m si chiuderà una valvola 

di non ritoeno che impedirà all’acqua di entrare nel Rio Riazza. I tubi della fognatura in una 

prima fase funzioneranno come vasca di laminazione contenendo l’acqua sino a riempirsi. 

Una volta pieni l’acqua uscirà nell’area verde, tramite due griglie, ed essendo in 

depressione per circa 30 cm funzionerà come vasca di laminazione. 

L’acqua defluirà nel Rio tramite un tubo di ridotte dimensioni (110 mm interni) che garantirà 

una portata di 10 litri/sec x ha 
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La linea delle acque nere, a servizio del piano di lottizzazione, sarà collegata direttamente al 

“Riazza”. 

Si rimanda alla relazione idraulica in cui è dimostrata l’invarianza idraulica del progetto ottenuta 

tramite la laminazione necessaria al recapito delle acque nel rio “Riazza”. 

Per quanto riguarda invece le acque nere, è stata verificata la capacità e l’adeguatezza del 

sistema di depurazione comunale per il quale il piano d’ambito evidenzia una capacità residua di 

718 abitanti equivalenti. 

 

Acque superficiali 

Il progetto prevede la realizzazione di parcheggi pubblici scoperti, per una superficie pari a mq 

1.038,76, i quali saranno distribuiti lungo le strade della lottizzazione; la pavimentazione prevista 

per i posti auto è in asfalto così come per gli spazi di manovra. 

La pavimentazione dei marciapiedi verrà realizzata in asfalto con pendenza massima pari all’1% 

per il naturale deflusso delle acque. 

L’intervento di urbanizzazione dell’area provoca l’impermeabilizzazione dei suoli e l’aumento 

della velocità di corrivazione. Le acque chiare verranno recapitate nella fognatura esistente. Nel 

caso in cui questa non sia piena e non sia in grado di ricevere l’acqua della lottizzazione queste 

verranno accumulate in parte nei tubi di fognature e in parte sull’area verde in modo di ottenere 

l’invarianza idraulica dopo la trasformazione di uso del suolo. 

  

Elementi vegetazionali 

La tavola PSC03-rete ecologica e dotazioni ecologiche ed ambientali evidenzia la presenza di 

filari alberati; come evidenziato nelle fotografie, detti filari risultano attualmente incompleti e 

non caratterizzati da essenze di pregio; tali filari sono costituiti da arbusti ed essenze spontanee, 

in particolare acacia. 

Il soggetto attuatore, al fine di implementare la rete ecologica, propone: 

- di realizzare una piantumazione completa sul lato ovest, nell’ambito dei descritti interventi 

extra-comparto, 

- di realizzare una piantumazione che funga da collegamento della rete sul lato nord, 

all’interno delle aree verdi cedute come dotazioni territoriali, in sostituzione del filare a sud 

dell’area; 

- per quanto riguarda il lato est verrà ripiantumato lungo il confine 
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6.3 Ambito 10 

L’area interessata dalla variante POC è ubicata nella periferia sud-orientale del centro abitato di 

Podenzano, in località Casaleto. 

Attualmente risulta sfruttata ad uso agricolo, costituendo il terminale settentrionale 

dell’appezzamento ricompreso tra Altoè, Via Sotti, la SC. di Case Gatti che si sviluppa 

appezzamento residuo del preesistente fondo agricolo. 

Non si evidenziano emergenze di carattere naturalistico-ambientale degne di nota. Si segnala 

un filare arboreo lungo il corso del Rio Riazza di Podenzano. 

 

Reti 

Le fognature in progetto prevedono la separazione della rete delle acque bianche da quelle nere. 

Per quanto concerne le acque nere, la nuova rete di collettamento recapiterà le stesse nella linea 

esistente sulla Strada Comunale di Casaleto. 

 

Per quanto riguarda le acque bianche, La zona presenta emergenze idriche o parziali zone 

soggette ad allagamenti ed a ristagni di acque in occasione di eventi meteorici di consistente 

entità a causa della confluenza delle acque del vasto bacino idrografico posto nord dell’area 

nonché al deflusso difficoltoso delle acque superficiali. 

La situazione risulta ampliamente nota ed oggetto di svariate ipotesi per interventi di mitigazione 

e/o di risoluzione. La VALSAT del Comune di Podenzano Tav. 01: “Compatibilità ambientale alla 

Trasformazione Urbanistica” indica per una parte dell’area dell’”Ambito Res. 10” il vincolo di 

“Area soggetta a fenomeni di Allagamento”. 

In relazione a quanto evidenziato fra il Comune di Podenzano, il Consorzio di Bonifica di Piacenza 

e la società Immobiliare Altoè S.r.l., proprietaria dei terreni del “Ambito Res.10” ed aree agricole 

adiacenti, è stato stilato lo “Schema di Protocollo d’Intesa per l’esecuzione di opere di bonifica 

dell’area urbana presso Casaleto in Comune di Podenzano” [ALL_1 alla Relazione di verifica 

idraulica] con cui i sottoscrittori hanno programmato la costruzione, su terreni di proprietà messi 

a disposizione dalla società Immobiliare Altoè S.r.l. (soggetto attuatore del presente P.U.A. del 

“Ambito Res. 10”), un invaso di laminazione delle acque che in occasione degli eventi intensi sia 

in grado di consegnare alla rete scolante di valle le sole portate idrauliche compatibili con le 

dimensioni delle sezioni della medesima rete. 

Lo scarico delle acque meteoriche verrà quindi limitato convogliando le stesse nella prevista 

“Vasca di Laminazione di Bacino” come illustrato in Tav. 18_Var_3 e negli elaborati di progetto 

predisposti dal Consorzio di Bonifica di Piacenza riportati in allegato al PUA [ALL_2 alla Relazione 

di verifica idraulica] e [ALL_3 alla Relazione di verifica idraulica]. 

In attuazione dei disposti del “Protocollo d’Intesa” il Consorzio di Bonifica di Piacenza ha infatti 

predisposto il progetto per la “Esecuzione di opere di bonifica a presidio dell’area urbana presso 
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Casaleto in comune di Podenzano (PC)” acquisito dal Comune di Podenzano in data 10/06/20923 

con prot. 0005714, e specificatamente: 

Le elaborazioni progettuali del P.U.A. “Ambito Res. 10” assumono i contenuti  i contenuti di 

progetto sopra indicati, come predisposti dal Consorzio di Bonifica di Piacenza. 

 

Elettrodotti 

Non si segnalano linee aeree interferenti con l’area in esame.  

 

Gasdotto 

L’area è già servita dalla rete gas metano a media pressione che corre lungo la Strada Comunale 

di Casaleto 

 

Acquedotto 

L’area è già servita dalla rete acquedottistica.  

 

Mobilità 

L’area oggetto di Variante POC – PUA “AMBITO 10” si inserisce in un contesto già urbanizzato 

che non richiede nuove infrastrutture stradali se non la connessione della strada di 

urbanizzazione alla Strada Comunale di Casaleto.  

 

6.4 Ambiti 11a, 11b e 12 

L’area oggetto di intervento è situata a sud del Comune di Podenzano in direzione Grazzano 

Visconti ed è quindi caratterizzata da una localizzazione ottimale per le aree residenziali.  

L’area è attualmente identificata dalla variante al PSC alle schede 11a e 12 quali ambiti 

urbanizzabili – ambiti per nuovi insediamenti prevalentemente residenziali. 

Si riportano nel seguito alcuni approfondimenti inerenti le matrici maggiormente pertinenti. 

 

Viabilità 

La realizzazione dell’intervento consentirà la realizzazione dei tratti di completamento della 

mobilità dolce individuata dalla tavola PSC 02 (tavola mobilità del PSC). Come previsto dal PSC, 

il soggetto attuatore prevede la realizzazione di una pista ciclabile lungo via di Vittorio. 

Il piano attuativo prevede la realizzazione di una viabilità veicolare pubblica che attraversa l’area 

e si congiunge a via Di Vittorio e via De Amicis. 

 

Rete acquedotto 

Per tutti gli stralci funzionali, come descritto nelle tavole allegate, realizzazione di una nuova 

condotta (PE DE 125) per l’approvvigionamento idrico, e relativi allacciamenti ai lotti, 
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idoneamente attrezzata con installazione di pozzetti contatore e saracinesche per l’eventuale 

chiusura degli allacciamenti stessi. 

Rete acque meteoriche 

Come descritto nell’allegata relazione idraulica, la proposta progettuale consiste nella 

realizzazione di una rete dedicata alla raccolta delle acque meteoriche dei tre stralci di 

lottizzazione, nell’attuazione di un’opportuna laminazione delle portate tramite due vasche di 

raccolta e nello scarico della portata laminata all’interno del reticolo esistente 

Per il primo e secondo stralcio funzionale il punto di impatto sul reticolo esistente è in 

corrispondenza dell’incrocio fra Via di Vittorio e Via Moro; da tale punto la tubazione esistente in 

polietilene del 355 recapita all’interno del canale intubato consortile (CLS 800) in via Aldo Moro. 

Per il terzo stralcio funzionale il punto di impatto sul reticolo esistente è in via Scotti. 

I Stralcio Funzionale: per il primo stralcio funzionale la corretta laminazione delle acque 

bianche sarà realizzata nell’area verde opportunatamente ribassata e sagomata; la fruibilità 

dell’area come area verde è garantita tramite un allagamento massimo previsto inferiore ai 50 

cm. Funzionamento a detenzione, collegato fuori linea rispetto al reticolo e posizionato 

superficialmente rispetto al piano campagna. 

 

II Stralcio Funzionale: con la realizzazione del secondo stralcio funzionale sarà realizzato 

l’ampliamento dell’area verde sopra descritta, ampliando quindi l’invaso di laminazione che 

garantirà l’invarianza per il secondo stralcio funzionale. Anche per il secondo stralcio funzionale 

la corretta laminazione delle acque bianche sarà quindi realizzata nell’area verde 

opportunatamente ribassata e sagomata; la fruibilità dell’area come area verde è garantita 

tramite un allagamento massimo previsto inferiore ai 50 cm. Funzionamento a detenzione, 

collegato fuori linea rispetto al reticolo e posizionato superficialmente rispetto al piano 

campagna. 

III Stralcio Funzionale:  

Realizzazione di una vasca dedicata al solo terzo stralcio stesso. La vasca avrà un invaso 

massimo previsto superiore ai 50 cm, quindi la superficie di detta vasca non è stata computata 

come verde pubblico afferente alle dotazioni di primo livello. Funzionamento a detenzione, 

collegato fuori linea rispetto al reticolo e posizionato superficialmente rispetto al piano 

campagna. 
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Rete fognaria 

Per tutti gli stralci funzionali, come descritto nelle tavole allegate, Per la raccolta delle acque 

nere è prevista la realizzazione di una rete dedicata in corrispondenza della nuova viabilità di 

lottizzazione (PVC 200). 

Reti tecnologiche 

Saranno posizionati punti luce sulla strada di accesso al lotto, in prossimità delle aree verdi, sulla 

pista ciclabile in via Di Vittorio e lungo la strada pubblica di nuova realizzazione. 

Come descritto nelle tavole allegate, sarà effettuata adeguata infrastrutturazione inerente la 

distribuzione di energia elettrica in media tensione, collegamento di rete telefonica e 

trasmissione dati in fibra ottica. 

Sarà inoltre fornita la predisposizione  tramite posa di corrugato per l’installazione di colonnine 

di ricarica delle auto elettriche nei parcheggi pubblici; il corrugato sarà esposto tra due stalli di 

sosta, in modo che la colonnina possa servire i due stalli stessi, sino a fornire predisposizione 

per il 20% degli stalli realizzati. 

 

6.5 Ambito 14 

L’area interessata dall’ambito residenziale risulta destinata attualmente ad uso agricolo; il 

paesaggio è a matrice agraria.  

L’utilizzo reale del suolo vede qui la presenza di aree coltivate, perimetrali all’urbanizzato di 

Podenzano; i filari assumono rilevanza marginale essendo rilegati al limite ovest dell’ambito, 

dove è presente un residuale filare in corrispondenza del canale di bonifica che lambisce il fronte 

parallelo alla Strada Provinciale;  lungo il confine nord non si hanno filari in quanto l’area è 

contigua al comparto agricolo mentre lungo il confine opposto si ritrovano arbusti e rade 

piantumazioni spontanee quali Carpinus e Robinia Pseudoacacia; lo strato arbustivo è 

rappresentato da Prunus spinosa, Sambucus nigra, Rubus sp, Rosa Canina 

 

Viabilità 

L’area oggetto di Variante POC – PUA “AMBITO 14” si inserisce in un contesto già urbanizzato 

che non richiede nuove infrastrutture stradali oltre l’accessibilità attraverso una nuova 

intersezione con la Strada Statale. 

 

Reti  

Le fognature in progetto prevedono la separazione della rete delle acque bianche da quelle nere. 

Per quanto riguarda i reflui civili prodotti dovrà essere garantito l’allacciamento delle nuove aree 

di trasformazione alla rete fognaria esistente, con recapito al depuratore comunale. 
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E’ stata prevista l’applicazione di sistemi di laminazione delle acque meteoriche, quali il 

sovradimensionamento delle tubazioni e la realizzazione di vasche di laminazione; il sistema di 

laminazione sarà dotato di dispositivi di limitazione delle portate interne all’area con lo scopo di 

invasare le acque piovane e rilasciarle progressivamente; l’area verde principale sarà ribassata 

di 55/60 cm in modo che possa fungere da vasca di laminazione una volta riempiti i tubi della 

fognatura. 

Per limitare il consumo idrico le acque piovane provenienti dalle coperture degli edifici potranno 

essere raccolte, stoccate in quantità adeguata al fabbisogno e riutilizzato per usi compatibili 

(irrigazione, lavaggi di aree esterne, scarichi wc), attraverso opportune reti duali di adduzione. 

 

Elettrodotti 

E’ presente una linea elettrica MT aerea confinante l’ambito; nelle vicinanze è ubicata anche una 

cabina elettrica.  

 

Gasdotto 

L’area è servibile da linea a media e bassa pressione che corre lungo la strada statale. 

 

 

6.6 Misure di compensazione 

Le aree verdi pubbliche e private previste dai PUA, oltre a svolgere il primario ruolo di dotazione 

di servizi ai cittadini, fungono da misura di mitigazione di eventuali impatti sulle aree residenziali 

e sul paesaggio, e tramite opportuni interventi di piantumazione assumono l’importante funzione 

di misura di compensazione in relazione al consumo di suolo, alle emissioni in atmosfera e 

all’aumento del traffico derivante dai futuri insediamenti. 

 

Si riporta nel seguito una tabella riassuntiva delle superfici previste quale verde pubblico nei 

diversi PUA; si osserva che nelle valutazioni nel seguito descritte, data l’impossibilità di stimarne 

la quotaparte piantumata, non sono computate le aree verdi private e le superfici cedute quali 

dotazioni territoriali di secondo livello. Le stime degli effetti di mitigazione prodotti dalle aree 

verdi progettate nel POC rappresentano quindi stime in difetto effettuate in favore di sicurezza. 

 

Aree a Verde pubblico previste a progetto nei PUA 

Ambito u.m. Superficie 

Ambito 08 mq              3.561,66  

Ambito 10 mq              2.851,00  

Ambiti 11a, 11b e 12 mq           13.196,70  

Ambito 14 mq              5.514,97  

Totale           25.124,33  
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Assumendo per le aree verdi pubbliche una piantumazione almeno pari al 30% dell’intera 

superficie, il POC prevede complessivamente la realizzazione di 7.537,30 mq di superficie 

piantumata. 

 

Per determinare la quantità di CO2 assorbita dalla biomassa vegetale che sarà messa a dimora 

a seguito degli interventi, è stato fatto riferimento ai risultati riportati dai dati sperimentali 

ottenuti dal Dipartimento di Scienze Ambientali dell’Università degli Studi di Parma e tramite 

l’utilizzazione del modello di simulazione CO2Fix V3.1 (SCHELHAAS M.J. ET AL., 2004). I relativi dati 

sono riportati nella successiva tabella. 

 

Le valutazioni e le simulazioni sono state calibrate sui dati meteorologici locali e considerando i 

suoli destinati ad uso agricolo precedentemente agli interventi. 

L’analisi prende in considerazione un arco temporale di 80 anni, al fine di mostrare la variazione 

nel tempo della capacità di fissazione del carbonio da parte di un bosco misto di pianura; in 

particolare, il modello stima, per ciascun anno, la biomassa vegetale, la sostanza organica 

presente nel suolo e la biomassa complessiva (in ton C/ha).  

 

Nella tabella in seguito riportata sono rappresentati i dati relativi ai primi 50 anni. 
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Tabella - Stima della fissazione di CO2 da parte di un bosco misto planiziale nell’arco di 50 

anni ottenuta attraverso l’applicazione del modello di simulazione CO2Fix V3.1 (dati: 

Dipartimento di Scienze Ambientali dell’Università di Parma) 

 

Dalla rielaborazione di questi dati sono stati ottenuti i tassi annuali di fissazione del carbonio per 

ettaro (in ton/ha anno), i quantitativi di carbonio assorbito, per ciascun anno, rispetto all’anno 

iniziale (in ton C/ha) ed infine i quantitativi di CO2 rimossa, per ciascun anno, rispetto all’anno 

iniziale (in ton CO2/ha). 

Si noti che i dati relativi al tasso annuale di fissazione del carbonio hanno un range di variazione 

molto ampio (tra 0,77 t/ha anno e 6,33 ton/ha anno), in quanto la capacità di assorbimento del 

carbonio da parte del bosco è bassa quando il sistema è molto giovane, aumenta col passare 

degli anni, raggiungendo il livello massimo tra il sedicesimo ed il ventunesimo anno di vita, e poi 

tende a diminuire gradualmente fino ad arrivare a livelli molto bassi in corrispondenza 

dell’ottantesimo anno di vita della pianta. 

In media, comunque, il tasso di fissazione del carbonio sulla serie storica considerata si attesta 

su 3 ton C/ha anno, che equivale a 11 ton di CO2 fissata all’anno per ha di foresta. 

 

Tramite questi dati sperimentali e mediante l'utilizzo di un modello di simulazione è possibile 

ricavare una stima indicativa della CO2 rimossa dalla biomassa vegetale; ad esempio, dall’analisi 

dell’ultima colonna a destra riportata in tabella si ricava che dopo 5 anni dalla piantumazione del 

bosco, la rimozione della CO2 dall’atmosfera è di 23,39 ton CO2/ha, dopo 10 anni è di 85,07 ton 

CO2/ha, dopo 15 anni è di 174,57 ton CO2/ha, dopo 20 anni è di 286,26 ton CO2/ha, dopo 25 

anni è di 392,08 ton CO2/ha. 
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Pertanto, si può ricavare la quantità di CO2 rimossa per ettaro di vegetazione e quindi la quantità 

complessiva di CO2 rimossa dalle superfici piantumate previste a progetto. 

 

Anni dalla 

piantumazione 

Superficie 

piantumata 

[ha] 

CO2 rimossa 

[ton/ha] 

CO2 rimossa 

[ton] 

5 0,754 23,39 17,64 

10 0,754 85,07 64,14 

15 0,754 174,57 131,63 

20 0,754 286,26 215,84 

25 0,754 392,08 295,63 

50 0,754 667,30 503,14 

 

Considerando un tempo di dimora di almeno 50 anni, si calcola un quantitativo di CO2 rimossa 

dalle superfici verdi pari a complessivamente 503,14 ton. 
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7. VERIFICA OBBIETTIVI DI PIANO E COERENZA  

 

I lineamenti essenziali del PSC discendono dagli obiettivi che la legislazione generale pone alla 

pianificazione territoriale e urbanistica volta alla tutela e alla regolamentazione degli usi e delle 

trasformazioni del territorio; si riferiscono ai contenuti strategici che la medesima legge-quadro 

indica per gli strumenti comunali di pianificazione generale ed infine si conformano e danno 

attuazione alle prescrizioni, ai vincoli, agli indirizzi e alle direttive della programmazione 

sovraordinata, con particolare riferimento al Piano territoriale di coordinamento provinciale. 

I contenuti del nuovo piano strutturale sono riconducibili alle seguenti tematiche:  

1. Gli aspetti strutturanti il territorio: 

- i fabbisogni insediativi; 

- la macroclassificazione e del territorio comunale; 

- l’assetto territoriale; 

- le infrastrutture per la mobilità; 

- le dotazioni territoriali. 

2. Gli aspetti condizionanti le trasformazioni: 

- i vincoli e i rispetti; 

- tutele paesaggistico-ambientali; 

- le tutele storico-culturali e archeologiche. 

 

I contenuti del nuovo piano strutturale sono riconducibili alle seguenti tematiche: 

1. ambiti centri storici: 

a. tutela e conservazione degli edifici presenti e della stratificazione dei processi formativi; 

2. ambiti urbani consolidati: 

a. mantenimento e il rafforzamento del carattere multifunzionale degli ambiti, con particolare 

riguardo alle dotazioni territoriali ed ecologiche e ambientali; 

b. miglioramento della salubrità del sistema urbano; 

3. ambiti da riqualificare e rifunzionalizzare: 

a. riqualificazione attraverso interventi di recupero e ammodernamento dell’edilizia esistente 

e delle urbanizzazioni esistenti, volta al recupero di situazioni di degrado esistente; 

4. Ambiti con concentrazione di attività economiche, commerciali e produttive: 

a. valorizzazione del capitale fisso e delle potenzialità di sviluppo dell'apparato produttivo 

locale e sviluppo di attività di servizio alle imprese; 

5. Nuovi insediamenti residenziali: 

a. equilibrata compresenza di residenza e di attività sociali, culturali, commerciali e produttive 

con essa compatibili; 

6. Nuovi insediamenti produttivi: 
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a. ottimizzazione delle risorse, infrastrutturali o di servizi alle imprese, e ricucitura del tessuto 

esistente in modo di avere un disegno più organico del territorio; 

7. Ambiti a vocazione produttiva agricola: 

a. tutela e conservazione del sistema dei suoli agricoli produttivi, evitandone la 

compromissione con l’insediamento di attività non strettamente connesse con la 

produzione agricola; 

8. Ambiti agricoli periurbani: 

a. consolidamento e potenziamento del ruolo di transizione tra gli insediamenti urbani ed il 

territorio riservato alle produzioni agricole; 

9. Dotazione di attrezzature e spazi collettivi nel territorio urbanizzato: 

a. Stante una buona dotazione di servizi, apprezzabile attualmente nel territorio comunale si 

andranno a colmare i vuoti d’offerta; 

10. Dotazione di attrezzature e spazi collettivi nel territorio urbanizzabile: 

a. La dotazione di attrezzature e spazi collettivi verrà valutata caso per caso negli strumenti 

previsti dalla normativa regionale; 

11. Dotazioni ecologiche e ambientali e rete ecologica: 

a. garantire un miglior equilibrio idrogeologico e la funzionalità della rete idraulica 

superficiale; 

b. favorire la ricostruzione nell’ambito urbano e periurbano di un miglior habitat naturale e la 

costituzione di reti ecologiche; 

c. preservare e migliorare le caratteristiche meteo climatiche locali, per la concentrazione di 

inquinanti in atmosfera e di una migliore termoregolazione degli insediamenti urbani  

d. migliorare il clima acustico urbano e preservarlo dall’inquinamento elettromagnetico 

12. La mobilità: 

a. miglioramento del sistema di mobilità e di trasporto su gomma, con misure di 

razionalizzazione e messa in sicurezza dei tracciati stradali esistenti, di miglioramento e 

manutenzione della viabilità urbana; 

b. realizzazione di nuovi tracciati alternativi agli esistenti. 

13. Le reti tecnologiche; 

a. Adeguamento delle reti tecnologiche ai criteri ed agli standard che garantiscano un 

adeguato sviluppo a fronte di un efficiente servizio 

 

 

In riferimento alla presente variante al POC con valore di PUA, considerando le specifiche 

politiche di intervento previste dall’Amministrazione comunale, le criticità e le potenzialità 

delle aree di territorio interessate dal progetto, si possono individuare i seguenti obbiettivi 

strategici: 
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a. Soddisfacimento della domanda residenziale con previsione di comparto con dimensione e 

indice di fabbricabilità contenuta; 

b. Implementazione della rete ecologica; 

c. Previsione e parziale realizzazione del sistema di viabilità alternativa come definito dal PSC 

vigente; 

d. Potenziamento del sistema della mobilità lenta con implementazione della viabilità ciclo-

pedonale; 

 

Questa fase è quindi finalizzata alla verifica degli effetti potenzialmente indotti dall’azione 

oggetto di variante sugli obiettivi dello strumento di pianificazione e della coerenza della stessa 

con la sostenibilità ambientale del territorio. 

Si riporta nella tabella sottostante un giudizio di coerenza/contrato tra gli obiettivi di piano e 

l’oggetto della variante; interpretando i risultati ottenuti dai confronti sarà possibile associare un 

indice numerico alla valutazione che dia un’indicazione effettiva sulla coerenza o meno 

dell’intervento. L’indice, definibile come “Indice di Coerenza” (IC), è quindi dato dal rapporto tra 

il numero di casi (incroci) che individuano una risposta positiva (SI) e il numero di incroci totali 

significativi: 

 

IC = Numero SI / Numero incroci significativi 
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Obiettivi generali di variante Obiettivi di Piano  
Indice di 

coerenza 

 1a 2a 2b 3a 4a 5a 6a 7a 8a 9a 10a 11a 11b 11c 11d 12a 12b 13a  

 Soddisfacimento della domanda 

residenziale con previsione di 

comparto con dimensione e indice di 

fabbricabilità contenuta; 

 SI SI NO  SI  NO   SI SI      SI 0,75 

 Implementazione della rete 

ecologica;          SI SI SI SI SI    SI 1 

 Potenziamento del sistema della 

mobilità lenta con implementazione 

della viabilità ciclo-pedonale. 
               SI SI  1 

 Potenziamento del sistema della 
mobilità lenta con implementazione 
della viabilità ciclo-pedonale; 

         SI SI      SI  1 

 0,75 
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Complessivamente l’intervento presenta una coerenza alta, presentando un Indice di coerenza 

 (IC) pari a 0,75 (ovvero una coerenza espressa in  

 termini percentuali del 75%). 

La variante prevede che siano adeguate le reti tecnologiche a servizio anche degli ambiti 

adiacenti, inoltre prevede interventi di riqualificazione sulla viabilità ordinaria e ciclopedonale in 

ingresso al Capoluogo; consente di ottimizzare la localizzazione dei servizi e delle infrastrutture; 

potenzialmente, la variante potrebbe avere anche valore di marketing territoriale, migliorando 

la dotazione di servizi pubblici e privati e la fruibilità dell’area produttiva. 

Non influisce direttamente, in modo positivo, nel salvaguardare la matrice del sistema 

insediativo, ma potrebbe indirettamente valorizzare il sistema insediativo esistente. 

 

Si ritiene quindi che la coerenza dell’intervento oggetto di variante con gli obiettivi di Piano possa 

essere considerata 

nel complesso buona.
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8. VERIFICA DI CONFORMITA’ AI VINCOLI E PRESCRIZIONI  

 

Dalle analisi effettuate sul territorio comunale durante la redazione del Quadro Conoscitivo sono 

emersi una serie di vincoli che, unitamente a quelli provenienti dagli strumenti di pianificazione 

sovraordinata, pongono una serie di limiti ambientali, geomorfologici, infrastrutturali, urbanistici 

e storico-testimoniali che possono precludere l’attività edificatoria o condizionarla e limitarla in 

maniera significativa, secondo quanto stabilito dall’art. 19, comma 3 bis della L.R. n. 20/2000.  

In queste tavole sono riportati tutti gli aspetti condizionanti il territorio, questi possono essere 

divisi in tre diverse categorie: 

1. limitazioni tali da vietare interventi di edificazione; 

2. Limitazioni tali da condizionare gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del 

territorio; 

3. limitazioni tali da non condizionare in maniera significativa gli interventi di trasformazione 

fisica e funzionale del territorio. 

 

Nel seguito sono dettagliati tutti i vincoli e prescrizioni riscontrati nei PUA oggetto di valutazione; 

i progetti di PUA risultano conformi ai vincoli e prescrizioni riscontrati. 

 

8.1 Ambito 08 

Di seguito si riporta l’elenco dei vincoli che interessano l’ambito 08, oggetto della trasformazione: 

1. Limitazioni tali da vietare interventi di edificazione: 

• Fascia di rispetto gasdotti; 

• Fascia di rispetto idraulico; 

• Zone di rispetto stradale. 

2. Limitazioni tali da condizionare gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del 

territorio: 

• Impianti di telecomunicazioni (NON PIU’ PRESENTE) 

3. Limitazioni tali da non condizionare in maniera significativa gli interventi di trasformazione 

fisica e funzionale del territorio: 

• Settore di ricarica di tipo B; 

• Elementi lineari – filari; 

• Zona tutela corpi idrici sotterranei. 

 

8.2 Ambito 10 

Di seguito si riporta l’elenco dei vincoli che interessano l’ambito 10, oggetto della trasformazione: 

1. Limitazioni tali da vietare interventi di edificazione: 

• Fascia di rispetto gasdotti; 
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• Fascia di rispetto idraulico; 

• Zone di rispetto stradale. 

 

2. Limitazioni tali da condizionare gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del 

territorio: 

• Zona di tutele della struttura centuriata; 

• Pozzi per idrocarburi Agip dismessi. 

• Area soggetta a fenomeni di Allagamento 

3. Limitazioni tali da non condizionare in maniera significativa gli interventi di trasformazione 

fisica e funzionale del territorio: 

• Settore di ricarica di tipo B; 

• Zona tutela corpi idrici sotterranei; 

• Viabilità storica. 

 

8.3 Ambiti 11a, 11b e 12 

Di seguito si riporta l’elenco dei vincoli che interessano gli ambiti 11a e 12, oggetto della 

trasformazione: 

1. Limitazioni tali da vietare interventi di edificazione: 

• Fascia di rispetto gasdotti; 

• Zone di rispetto stradale. 

2. Limitazioni tali da condizionare gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del 

territorio: 

• Pozzi per idrocarburi Agip dismessi. 

3. Limitazioni tali da non condizionare in maniera significativa gli interventi di trasformazione 

fisica e funzionale del territorio: 

• Settore di ricarica di tipo B; 

• Zona tutela corpi idrici sotterranei. 

 

8.4 Ambiti 14 

Di seguito si riporta l’elenco dei vincoli che interessano l’Ambito 14, oggetto della 

trasformazione: 

4. Limitazioni tali da vietare interventi di edificazione: 

• Fascia di rispetto gasdotti; 

• Fascia di rispetto elettromagnetico; 

• Fascia di rispetto stradale. 

5. Limitazioni tali da condizionare gli interventi di trasformazione fisica e funzionale del 

territorio: 
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• Zona di tutela della struttura centuriata; 

• Pozzi per idrocarburi Agip dismessi. 

6. Limitazioni tali da non condizionare in maniera significativa gli interventi di trasformazione 

fisica e funzionale del territorio: 

• Settore di ricarica di tipo B; 

• Elementi lineari – filari; 

• Zona tutela corpi idrici sotterranei; 

• Viabilità storica. 
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9. VERIFICA DI COERENZA INTERNA – sostenibilità delle azioni per lo sviluppo di 

Podenzano 

 

Le opere atte a migliorare lo stato dei servizi offerti alla popolazione, come tutte le trasformazioni 

in genere, comportano un incremento nel consumo di risorse. 

Questi cambiamenti possono quindi assumere due valenze: una positiva, che si relazioni con gli 

obiettivi di sostenibilità territoriale e sociale perseguiti, e una negativa, che riguarda la 

sostenibilità ambientale. 

La verifica di coerenza interna risulta essere un’analisi di dettaglio delle azioni proposte per 

verificarne l’effettiva sostenibilità. 

 

9.1 Possibili alternative 

Al fine di valutare la migliore delle ipotesi e garantire il perseguimento dell’obiettivo di continuo 

miglioramento della qualità urbana, sono state prese in considerazioni diverse alternative. 

L’alternativa zero consiste nel non realizzare l’area residenziale; l’alternativa zero risulta essere 

in contrasto diretto con il piano che prevede tra i suoi obiettivi quello di soddisfare la domanda 

residenziale; 

Per quanto riguarda invece le possibili alternative di localizzazione, si assumono le valutazioni 

espresse nella VALSAT del PSC; tramite il processo di valutazione del Piano, sono già state 

valutate tutte le possibili alternative di localizzazione degli Ambiti di trasformazione; gli ambiti 

inseriti a Piano si ritengono quindi equivalenti dal punto di vista della sostenibilità ambientale e 

territoriale. 

  

9.2 Giudizio di sostenibilità – Analisi complessiva degli ambiti pianificati 

La seguente tabella riassuntiva è articolata in matrici ambientali al fine di mantenere 

l’impostazione di valutazione utilizzata nel PSC ed ottimizzare quindi la lettura del percorso di 

valutazione stesso. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

1. aria 

La realizzazione di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
determina 
inevitabilmente un 
incremento 
delle emissioni in 
atmosfera di gas 
inquinanti derivanti 
dai processi di 
combustione 
(riscaldamento 
degli ambienti e 
produzione di 
acqua calda 
igienicosanitaria). 
A questi si devono 
aggiungere le 
emissioni connesse 
alla viabilità, 
connesse ad un 
modesto aumento 
del flusso veicolare 
lungo le strade di 
lottizzazione e di 
connessione con 
l’abitato. 

-- 

Per limitare le emissioni 
correlate ai sistemi di 
riscaldamento e di produzione 
di acqua calda sanitaria saranno 
promosse soluzioni tecniche 
che consentiranno la 
realizzazione di fabbricati a 
basso impatto ambientale, e 
caratterizzati da classe 
energetica di alto profilo 
(involucro esterno, pacchetto di 
copertura, serramenti esterni, 
impianti di riscaldamento e 
ricambi d’aria, produzione 
energia da fonti rinnovabili). 
 
A sostegno della mobilità 
alternativa, i progetti 
prevedono la realizzazione di 
nuovi itinerari ciclabili e 
l’implementazione della rete dei 
percorsi. 

2. rumore -- 

Per le aree in 
oggetto, anche 
analizzando il piano 
di zonizzazione 
acustica comunale 
e le valutazioni 
previsionali di clima 
acustico, non si 
riscontrano criticità. 

Non si è ravvisata le necessità 
di individuare misure di 
mitigazione. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

3. risorse 
idriche 

Dal punto di vista 
idraulico l’aumento 
delle superfici 
impermeabilizzate 
correlate a 
parcheggi e nuovi 
edifici comporta lo 
scarico nel corpo 
idrico recettore di 
significativi 
quantitativi di 
acqua in un tempo 
relativamente 
breve (soprattutto 
in occasione di 
precipitazioni di 
forte intensità), 
determinando 
potenziali 
problematiche di 
natura idraulica 
correlate alla 
possibilità di 
drenaggio delle 
acque stesse. 
 
Dal punto di vista 
qualitativo la 
realizzazione delle 
nuove aree 
residenziali 
determinerà 
un’ulteriore 
produzione di reflui 
civili che, andranno 
ad incidere 
sull’impianto di 
depurazione 
comunale. 

Analizzando il PSC 
di Podenzano e la 
relativa VALSAT, si 
osserva come la 
quotaparte 
principale delle aree 
progettate non sia 
caratterizzata da 
fenomeni di 
allagamento ne da 
particolari elementi 
di rischio idraulico 

Tutti i progetti di PUA 
prevedono la separazione della 
rete delle acque bianche da 
quelle nere.  
 
Per quanto riguarda i reflui civili 
prodotti è garantito 
l’allacciamento delle nuove aree 
di trasformazione alla rete 
fognaria esistente, con recapito 
al depuratore comunale. Il 
numero complessivo degli AE è 
pari a 770, superiore alla 
potenzialità residua del 
depuratore comunale (718) ma 
compatibile e adeguato al 
progetto in corso di 
potenziamento del depuratore 
stesso. 
 
Le acque meteoriche sono in 
ogni progetto di PUA raccolte in 
una separata rete di scarico e 
assoggettate ad idonea 
laminazione finalizzata al 
rispetto dell’invarianza 
idraulica. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

4. suolo e 
sottosuolo 

La realizzazione di 
edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta 
inevitabilmente 
l’utilizzo di inerti 
(anche pregiati) 
per la realizzazione 
di edifici, 
parcheggi, viabilità 
di accesso, ecc. 
 
Il Quadro 
Conoscitivo redatto 
per il PSC di 
Podenzano 
evidenzia la 
presenza in 
prossimità di 
alcune aree di 
progetto di pozzi 
per idrocarburi 
Agip dismessi. 
 
 
 
 

Come riportato 
nelle relazioni 
geologiche 
sismiche, le aree di 
interesse sono 
collocate in  
contesti privi di 
elementi ostativi 
alla realizzazione 
PUA. 
 

Le relazioni geologiche allegate 
ai PUA non evidenziano la 
necessità di particolari 
interventi di mitigazione. 
 
Per la realizzazione dei 
parcheggi e della viabilità di 
accesso sarà valutata da un 
punto di vista tecnico la 
possibilità di utilizzare materiali 
di recupero da demolizione in 
sostituzione degli inerti di cava, 
oppure l’utilizzo del terreno in 
sito legato a calce. 
 
La presenza di pozzi Agip è 
stata valutata per ogni piano in 
modo che non ci sia 
interferenza con i nuovi lotti 
residenziali. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

5. paesaggio, 
ecosistemi, 
rete ecologica 

Alcune aree 
risultano 
perimetrate da 
filari formati 
principalmente da 
arbusti ed essenze 
autoctone (acacia). 

 
Le aree si collocano 
in continuità con le 
aree già edificate, 
limitandone 
l’impatto visivo 
dato 
dall’interruzione 
della continuità del 
paesaggio. 
 
Non sussistono filari 
o elementi arborei 
interessati 
direttamente dalle 
nuove 
urbanizzazioni. 
Non si riscontra la 
presenza di 
elementi 
paesaggistici di 
rilievo interessati 
dall’intervento. 

 

Gli edifici saranno realizzati con 
tipologie, dimensioni e materiali 
tipici del contesto urbanizzato 
circostante. 
 
I sistemi di illuminazione 
eviteranno la propagazione dei 
raggi verso l’alto e saranno 
localizzati in modo da 
minimizzarne il numero 
ottimizzandone l’efficienza 
secondo le indicazioni della 
normativa vigente in materia. 
 
I soggetti attuatori propongono 
interventi di potenziamento ed 
integrazione della rete 
ecologica. 

 

6. consumi e 
rifiuti 

La presenza di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento della 
produzione di rifiuti 

-- 

In fase di progettazione delle 
nuove previsioni residenziali si 
dovranno prevedere specifiche 
aree da destinare alla raccolta 
dei rifiuti solidi urbani in modo 
differenziato (piazzole 
ecologiche da concordare con il 
Gestore del servizio). le aree 
saranno attrezzate con 
adeguati sistemi per la raccolta 
differenziata da parte del 
Gestore del servizio.  
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

7. energia ed 
effetto serra 

La realizzazione di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento dei 
consumi 
energetici, 
correlato 
principalmente agli 
impianti di 
riscaldamento e 
condizionamento, 
oltre che ai sistemi 
di 
illuminazione. 

-- 

L’utilizzo di sistemi idonei a 
minimizzare i consumi 
energetici (isolamento degli 
edifici, impianti di 
cogenerazione, fotovoltaico, 
ecc.) consente di minimizzare i 
consumi di energia prodotta da 
fonti fossili. 

8. mobilità 

La presenza di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento degli 
spostamenti, 
causando, 
potenzialmente, 
condizioni di  
saturazione della 
viabilità locale. 
In riferimento alle 
aree di progetto, il 
PSC vigente del 
Comune di 
Podenzano 
evidenzia possibili 
criticità inerenti la 
viabilità di Via 
Scotti. 

-- 

La realizzazione degli interventi 
consentirà la realizzazione di 
parte della viabilità alternativa 
individuata dalla tavola PSC 02 
(tavola mobilità del PSC). 
 
Come previsto dal PSC, i 
soggetti attuatori prevedono il 
completamento dei percorsi 
ciclopedonali individuati dal 
Piano stesso. 
 
Realizzazione di nuovi 
parcheggi pubblici; per un 
maggior dettaglio in merito alle 
dotazioni territoriali (standard - 
parcheggi) in progetto si 
rimanda alle relazioni tecnico 
specialistiche. 

9. modelli 
insediativi, 
struttura 
urbana e 
dotazioni 
territoriali 

-- -- 

Gli edifici verranno realizzati 
con tipologie, dimensioni e 
materiali tipici del contesto 
urbanizzato. 
 
Corretta individuazione degli 
standard e dotazioni 
urbanistiche, ad 
implementazione delle 
dotazioni già presenti sul 
territorio. 

10. turismo -- -- -- 

11. industria -- -- -- 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

12. agricoltura 

Occupazione di 
suolo agricolo 
destinato 
all’urbanizzazione 

-- -- 

13. radiazioni 
ionizzanti e 
non ionizzanti 

-- 

Non sono presenti 
impianti che 
possano creare 
criticità inerenti 
l’esposizione a 
radiazioni ionizzanti 
e non ionizzanti. 

Le nuove linee elettriche 
dovranno essere interrate. I 
progetti dovranno prevedere un 
azzonamento interno ai 
comparti di trasformazione che 
eviti destinazioni che richiedano 
la permanenza di persone per 
quattro o più ore giornaliere 
all’interno delle fasce di rispetto 
di 0,2 T delle linee MT. 
Qualora si renda necessaria la 
realizzazione di cabine di 
trasformazione MT/BT, esse 
dovranno essere localizzate 
lontano da aree che richiedano 
la permanenza di persone per 
quattro o più ore giornaliere. 
Eventuali nuove linee MT 
dovranno prevedere tracciati 
che garantiscano la non 
esposizione di persone per 
quattro o più ore giornaliere a 
campi elettromagnetici 
superiori all’obiettivo di qualità 
di 0,2 µT. 

14. patrimonio 
culturale, 
storico e 
archeologico 

-- 

All’interno dei 
comparti non sono 
segnalate Zone di 
rispetto 
archeologico.  

-- 
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9.3 Ambito 08 

 

Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

1. aria 

La realizzazione di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
determina 
inevitabilmente un 
incremento 
delle emissioni in 
atmosfera di gas 
inquinanti derivanti 
dai processi di 
combustione 
(riscaldamento 
degli ambienti e 
produzione di 
acqua calda 
igienicosanitaria). 

-- 

Per limitare le emissioni 
correlate ai sistemi di 
riscaldamento e di produzione 
di acqua calda sanitaria saranno 
promosse soluzioni tecniche 
che consentiranno la 
realizzazione di fabbricati a 
basso impatto ambientale, e 
caratterizzati da classe 
energetica di alto profilo 
(involucro esterno, pacchetto di 
copertura, serramenti esterni, 
impianti di riscaldamento e 
ricambi d’aria, produzione 
energia da fonti rinnovabili). 
 
A sostegno della mobilità 
alternativa, il progetto prevede 
la realizzazione di nuovi itinerari 
ciclabili e l’implementazione 
della rete dei percorsi, tramite il 
collegamento di questi 
all’esistente rete della viabilità 
poderale. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

2. rumore -- 

Come indicato nella 
Legge n.447 del 26 
ottobre 1995 - 
inquinamento 
acustico, è 
obbligatorio 
produrre una 
valutazione 
previsionale del 
clima acustico delle 
aree interessate 
alla realizzazione di 
nuovi insediamenti 
residenziali 
solamente se 
prossimi a: 
-aeroporti, 
aviosuperfici, 
eliporti; 
- strade di tipo A, B, 
C, D e F; 
- discoteche; 
- circoli privati e 
pubblici ove sono 
installati 
macchinari o 
impianti rumorosi; 
- impianti sportivi e 
ricreativi; 
ferrovie ed altri 
sistemi di trasporto 
collettivo su rotaia. 
 
Per l’area in 
oggetto, anche 
analizzando il piano 
di zonizzazione 
acustica comunale, 
non si riscontrano 
criticità. 

-- 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

3. risorse 
idriche 

L’area oggetto di 
intervento è 
caratterizzata dalla 
presenza del 
canale Riazza. 
 
La realizzazione di 
edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta 
inevitabilmente la 
produzione di reflui 
civili, che, se non 
adeguatamente 
raccolti e trattati, 
potrebbero causare 
l’inquinamento 
delle acque 
superficiali e del 
suolo e, per 
infiltrazione, delle 
acque sotterranee. 

Analizzando il PSC 
di Podenzano e la 
relativa VALSAT, si 
osserva come l’area 
in progetto non sia 
caratterizzata da 
fenomeni di 
allagamento ne da 
particolari elementi 
di rischio idraulico. 

Per quanto riguarda le acque 
bianche, nella relazione 
idraulica allegata al piano è 
dimostrata l’invarianza idraulica 
del progetto ottenuta tramite la 
realizzazione della vasca di 
laminazione, necessaria al 
recapito delle acque nel rio 
“Riazza”, posizionata sotto la 
pista ciclabile in progetto. 
 
 
La linea delle acque nere, a 
servizio del piano di 
lottizzazione, sarà collegata 
direttamente al collettore di 
fognatura esistente per il 
corretto trattamento delle 
acque stesse al depuratore 
comunale. 

4. suolo e 
sottosuolo 

La realizzazione di 
edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta 
inevitabilmente 
l’utilizzo di inerti 
(anche pregiati) 
per la realizzazione 
di edifici, 
parcheggi, viabilità 
di accesso, ecc. 
 
 
 

Come riportato 
nella relazione 
geologica e sismica, 
l’area di interesse è 
collocata in un 
contesto senza 
particolari 
problematiche di 
natura 
geologico-
geomorfologica e 
idrogeologica; 
secondo la 
normativa 
antisismica vigente 
il territorio 
comunale di 
Podenzano è 
inserito in zona 3 
(medio-bassa 
sismicità); 

La relazione geologica allegata 
al PUA non evidenzia la 
necessità di particolari 
interventi di mitigazione. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

5. paesaggio, 
ecosistemi, 
rete ecologica 

L’area risulta 
perimetrata da 
filari formati 
principalmente da 
arbusti ed essenze 
autoctone (acacia). 

L’intervento si 
inserisce in un 
contesto marginale 
del territorio 
urbanizzato. 
 
 

Gli edifici saranno realizzati con 
tipologie, dimensioni e materiali 
tipici del contesto urbanizzato 
circostante. 
 
I sistemi di illuminazione 
eviteranno la propagazione dei 
raggi verso l’alto e saranno 
localizzati in modo da 
minimizzarne il numero 
ottimizzandone l’efficienza 
secondo le indicazioni della 
normativa vigente in materia. 
 
Il soggetto attuatore, al fine di 
implementare la rete ecologica, 
propone: 
- di realizzare una 
piantumazione completa sul 
lato ovest, nell’ambito dei 
descritti interventi extra-
comparto, 
- di realizzare una 
piantumazione che funga da 
collegamento della rete sul lato 
nord, all’interno delle aree verdi 
cedute come dotazioni 
territoriali, in sostituzione del 
filare a sud dell’area; 
- ripiantumazione lungo il 
confine 

6. consumi e 
rifiuti 

La presenza di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento della 
produzione di 
rifiuti. 

-- 
L’area sarà dotata di idonei 
spazi attrezzati per la raccolta 
differenziata dei rifiuti. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

7. energia ed 
effetto serra 

La realizzazione di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento dei 
consumi 
energetici, 
correlato 
principalmente agli 
impianti di 
riscaldamento e 
condizionamento, 
oltre che ai sistemi 
di 
illuminazione. 

-- 

L’utilizzo di sistemi idonei a 
minimizzare i consumi 
energetici (isolamento degli 
edifici, impianti di 
cogenerazione, fotovoltaico, 
ecc.) consente di minimizzare i 
consumi di energia prodotta da 
fonti fossili. 

8. mobilità 

La presenza di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento degli 
spostamenti, 
causando, 
potenzialmente, 
condizioni di  
saturazione della 
viabilità locale. 
Il PSC vigente del 
Comune di 
Podenzano 
evidenzia possibili 
criticità inerenti la 
viabilità di Via 
Scotti, asse 
principale della 
mobilità interna al 
Capoluogo cui 
afferisce l’area di 
progetto. 
 

-- 

La realizzazione dell’intervento 
consentirà la realizzazione di 
parte della viabilità alternativa 
individuata dalla tavola PSC 02 
(tavola mobilità del PSC). 
Come previsto dal PSC, il 
soggetto attuatore prevede il 
completamento dei percorsi 
ciclopedonali tramite la 
realizzazione di una pista 
ciclabile ed il collegamento della 
mobilità lenta alla viabilità 
poderale.  
Realizzazione di nuovi 
parcheggi pubblici; per un 
maggior dettaglio in merito alle 
dotazioni territoriali (standard - 
parcheggi) in progetto si 
rimanda alla relazione tecnico 
specialistica. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

9. modelli 
insediativi, 
struttura 
urbana e 
dotazioni 
territoriali 

-- -- 

Gli edifici verranno realizzati 
con tipologie, dimensioni e 
materiali tipici del contesto 
urbanizzato. 
 
Corretta individuazione degli 
standard e dotazioni 
urbanistiche, ad 
implementazione delle 
dotazioni già presenti sul 
territorio. 

10. turismo -- -- -- 

11. industria -- -- -- 

12. 
agricoltura 

Occupazione di 
suolo agricolo 
destinato 
all’urbanizzazione. 

-- -- 

13. radiazioni 
ionizzanti e 
non ionizzanti 

Presenza nelle 
vicinanze del lotto 
oggetto di 
intervento di  una 
stazione radio-base 
per 
telecomunicazioni. 

-- 
L’impianto telefonico non è più 
presente 
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9.4 Ambito 10 

Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

1. aria 

La realizzazione di zone di 
ampliamento residenziale 
potrebbe comportare un 
aumento delle emissioni in 
atmosfera correlate agli 
impianti di 
riscaldamento/condizionam
ento delle nuove residenze. 
A questi si devono 
aggiungere le emissioni 
connesse alla viabilità, 
connesse ad un modesto 
aumento del flusso 
veicolare lungo le strade di 
lottizzazione e di 
connessione con l’abitato 

-- 

I nuovi edifici dovranno 
essere dotati di certificato 
energetico. 
 
Per limitare i consumi 
energetici si dovrà 
incentivare, in sede di 
progettazione, 
l’orientamento, il disegno 
e l’insediamento delle 
nuove edificazioni tali da 
minimizzare le dispersioni 
termiche e massimizzare 
l’impiego di solare passivo 
(bioedilizia), oltre che 
incentivare l’utilizzo di 
fonti di energia 
alternativa, con 
particolare riferimento al 
solare termico, e 
fotovoltaico anche oltre i 
limiti minimi di legge e 
dovrà essere garantito il 
risparmio anche 
attraverso l’utilizzo di 
lampade a basso 
consumo. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

2. rumore -- 

Non si verificano 
impatti indotti 
dalla realizzazione 
di Ambiti di 
espansione a 
prevalente 
destinazione 
residenziale se non 
di carattere 
temporaneo e 
limitato in fase di 
cantiere. 
 
Relativamente alla 
Zonizzazione 
Acustica 
Comunale, l’area 
di variante ricade 
nella classe 
acustica 2, idonea 
alla funzione 
prevista 
(residenziale). 
 
Non sussistono 
nelle vicinanze 
impianti produttivi 
e tracciati di 
viabilità principale 
con possibili 
esposizioni ad 
impatti acustico 
significativo 

La Valutazione 
Previsionale del Clima 
Acustico predisposta per il 
PUA Ambito 10, 
attraverso specifiche 
misurazioni fonometriche 
ha evidenziato che il clima 
acustico dell’area risulta 
caratterizzato da livelli di 
pressione sonora entro i 
limiti di legge per le 
funzioni prevalentemente 
residenziali, non 
evidenziando la necessità 
di prevedere misure di 
mitigazione. 
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3. risorse 
idriche 

Dal punto di vista idraulico 
l’aumento delle superfici 
impermeabilizzate correlate 
a parcheggi e nuovi edifici 
comporta lo scarico nel 
corpo idrico recettore di 
significativi quantitativi di 
acqua in un tempo 
relativamente breve 
(soprattutto in occasione di 
precipitazioni di forte 
intensità), determinando 
potenziali problematiche di 
natura idraulica correlate 
alla possibilità di drenaggio 
delle acque stesse. 
 
Dal punto di vista 
qualitativo la realizzazione 
delle nuove aree 
residenziali determinerà 
un’ulteriore produzione di 
reflui civili che, andranno ad 
incidere sull’impianto di 
depurazione comunale. 

-- 

Le fognature in progetto 
prevedono la separazione 
della rete delle acque 
bianche da quelle nere. 
Per quanto riguarda i 
reflui civili prodotti dovrà 
essere garantito 
l’allacciamento delle 
nuove aree di 
trasformazione alla rete 
fognaria esistente, con 
recapito al depuratore 
comunale. 
 
Per quanto riguarda le 
acque meteoriche, La 
zona presenta emergenze 
idriche o parziali zone 
soggette ad allagamenti 
ed a ristagni di acque in 
occasione di eventi 
meteorici di consistente 
entità a causa della 
confluenza delle acque del 
vasto bacino idrografico 
posto nord dell’area 
nonché al deflusso 
difficoltoso delle acque 
superficiali. 
La situazione risulta 
ampliamente nota ed 
oggetto di svariate ipotesi 
per interventi di 
mitigazione e/o di 
risoluzione. La VALSAT 
del Comune di Podenzano 
Tav. 01: “Compatibilità 
ambientale alla 
Trasformazione 
Urbanistica” indica per 
una parte dell’area 
dell’”Ambito Res. 10” il 
vincolo di “Area soggetta 
a fenomeni di 
Allagamento”. 
In relazione a quanto 
evidenziato fra il Comune 
di Podenzano, il Consorzio 
di Bonifica di Piacenza e la 
società Immobiliare Altoè 
S.r.l., proprietaria dei 
terreni del “Ambito 
Res.10” ed aree agricole 
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adiacenti, è stato stilato lo 
“Schema di Protocollo 
d’Intesa per l’esecuzione 
di opere di bonifica 
dell’area urbana presso 
Casaleto in Comune di 
Podenzano” [ALL_1 alla 
Relazione di verifica 
idraulica] con cui i 
sottoscrittori hanno 
programmato la 
costruzione, su terreni di 
proprietà messi a 
disposizione dalla società 
Immobiliare Altoè S.r.l. 
(soggetto attuatore del 
presente P.U.A. del 
“Ambito Res. 10”), un 
invaso di laminazione 
delle acque che in 
occasione degli eventi 
intensi sia in grado di 
consegnare alla rete 
scolante di valle le sole 
portate idrauliche 
compatibili con le 
dimensioni delle sezioni 
della medesima rete. 
Lo scarico delle acque 
meteoriche verrà quindi 
limitato convogliando le 
stesse nella prevista 
“Vasca di Laminazione di 
Bacino” come illustrato in 
Tav. 18_Var_3 e negli 
elaborati di progetto 
predisposti dal Consorzio 
di Bonifica di Piacenza 
riportati in allegato al PUA 
[ALL_2 alla Relazione di 
verifica idraulica] e 
[ALL_3 alla Relazione di 
verifica idraulica]. 
In attuazione dei disposti 
del “Protocollo d’Intesa” il 
Consorzio di Bonifica di 
Piacenza ha infatti 
predisposto il progetto 
per la “Esecuzione di 
opere di bonifica a 
presidio dell’area urbana 
presso Casaleto in 
comune di Podenzano 
(PC)” acquisito dal 
Comune di Podenzano in 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

data 10/06/20923 con 
prot. 0005714, e 
specificatamente: 
Le elaborazioni 
progettuali del P.U.A. 
“Ambito Res. 10” 
assumono i contenuti  i 
contenuti di progetto 
sopra indicati, come 
predisposti dal Consorzio 
di Bonifica di Piacenza. 

4. suolo e 
sottosuolo 

L’insediamento residenziale 
comporterà un consumo di 
suolo e parziale 
impermeabilizzazione del 
terreno. 

-- 

Per la realizzazione dei 
parcheggi e della viabilità 
di accesso deve essere 
valutata da un punto di 
vista tecnico la possibilità 
di utilizzare materiali di 
recupero da demolizione 
in sostituzione degli inerti 
di cava, oppure l’utilizzo 
del terreno in sito legato a 
calce. 
 
L’ambito presenta una 
possibile interferenza con 
acque di falda entro quote 
tra 2 – 4 m. dal p.c., per 
cui la realizzazione di 
piani interrati a quote 
inferiori a -1 m. di 
profondità dal p.c. attuale 
dovrà prevedere adeguati 
interventi di prevenzione 
per le strutture. 
 
È stata evidenziata la 
presenza di un pozzo Agip 
che non dovrà interferire 
con i nuovi lotti 
residenziali prevedendo 
un’adeguata fascia di 
rispetto e verificando con 
il gestore le azioni 
cautelative da 
intraprendere. 
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5. paesaggio, 
ecosistemi, 
rete ecologica 

-- 

L’area si colloca in 
continuità con le 
aree già edificate, 
limitandone 
l’impatto visivo 
dato 
dall’interruzione 
della continuità del 
paesaggio, a causa 
dell’inserimento di 
elementi antropici. 
 
Non sussistono 
filari o elementi 
arborei interessati 
dalla nuova 
urbanizzazione 
interessante 
esclusivamente 
aree a 
destinazione 
agricola. 

La progettazione delle 
aree di nuovo impianto 
dovrà prevedere 
adeguate misure per 
l'inserimento 
paesaggistico e 
ambientale e per la 
mitigazione e 
compensazione degli 
impatti sul territorio 
circostante e 
sull'ambiente, con 
particolare attenzione a 
interventi di schermatura 
delle opere antropiche di 
impatto. 
 
Gli interventi dovranno 
integrarsi 
paesaggisticamente al 
contesto relativamente 
all’impianto insediativo, 
alle tipologie edilizie, 
all’uso di materiali, opere 
di finitura e colori, nonché 
alla sistemazione delle 
aree pertinenziali. Le aree 
di parcheggio pubblico 
dovranno essere 
organizzate in modo da 
assicurare brevi percorsi 
di connessione con le 
residenze. 
Le nuove aree edificabili 
dovranno essere collocate 
in continuità con le aree 
urbanizzate preesistenti. 
Inoltre, con la finalità di 
tutelare il paesaggio 
agrario che caratterizza il 
territorio interessato 
dall’ambito di 
trasformazione, è 
opportuno promuovere la 
realizzazione di siepi 
arboreo-arbustive, 
plurispecifiche e 
disetanee, perimetrali ai 
nuovi interventi edilizi 
(lungo i lati 
non confinanti con il 
tessuto edificato) 
realizzate con sesto 
d’impianto non regolare e 
dello spessore medio di 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

almeno 5 m, che limitino 
la visibilità delle nuove 
edificazioni. Si prescrive 
infine la sistematica 
piantumazione di essenze 
arboree nelle aree 
destinate a parcheggio. 
Le piantumazioni 
perimetrali dovranno 
essere preferibilmente 
effettuate con essenze 
autoctone. 
 
Parte delle dotazioni 
territoriali di 1° livello, a 
verde pubblico, dovranno 
essere concentrate per la 
gran parte nella porzione 
posta a nord dell’ambito, 
in modo da realizzare 
un’area a verde pubblico 
di maggiore respiro che 
incorpori il tracciato della 
pista ciclo pedonale di 
recente realizzazione, 
nonché lungo il tracciato 
del Rio Riazza di 
Podenzano in modo da 
favorire la costruzione 
della rete ecologica locale. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

6. consumi e 
rifiuti 

L’aumento di residenti 
determinerà un aumento 
della produzione di rifiuti. 

-- 

In fase di progettazione 
delle nuove previsioni 
residenziali si dovranno 
prevedere specifiche aree 
da destinare alla raccolta 
dei rifiuti solidi urbani in 
modo differenziato 
(piazzole ecologiche da 
concordare con il Gestore 
del servizio). L’area dovrà 
essere attrezzata con 
adeguati sistemi per la 
raccolta differenziata da 
parte del Gestore del 
servizio. Dovrà essere 
esteso all’area di nuovo 
insediamento il sistema di 
raccolta “porta a porta” 
dei rifiuti, che prevede la 
raccolta porta a porta di 
carta, organico e rifiuti 
indifferenziati e la raccolta 
stradale della plastica, del 
vetro e dei metalli. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

7. energia ed 
effetto serra 

La realizzazione di una 
nuova area residenziale 
implica un maggior 
consumo d’energia elettrica 
da ricondurre ai dispositivi 
di riscaldamento e 
refrigerazione degli 
ambienti, e al sistema 
d’illuminazione. 

-- 

Per limitare i consumi 
energetici si dovrà 
incentivare, in sede di 
progettazione, 
l’orientamento, il disegno 
e l’insediamento delle 
nuove edificazioni tali da 
minimizzare le dispersioni 
termiche e massimizzare 
l’impiego di solare passivo 
(bioedilizia), oltre che 
incentivare l’utilizzo di 
fonti di energia 
alternativa, con 
particolare riferimento al 
solare termico, e 
fotovoltaico anche oltre i 
limiti minimi di legge e 
dovrà essere garantito il 
risparmio anche 
attraverso l’utilizzo di 
lampade a basso 
consumo. 
 
I nuovi edifici dovranno 
comunque essere dotati 
di certificato energetico 

8. mobilità 

La realizzazione di una 
nuova area residenziale 
implica una, seppur 
modesta, maggiore 
presenza di flusso 
viabilistico, che può incidere 
negativamente su quella 
dell’intera area. 

 

L’ambito deve prevedere 
l’integrazione della pista 
ciclopedonale esistente 
lungo il la Strada 
Comunale per Case Gatti, 
in fregio all’ambito 10, 
prevedendo un adeguata 
segnaletica orizzontale e 
verticale del nuovo 
attraversamento previsto 
per l’accesso al nuovo 
insediamento residenziale 

9. modelli 
insediativi, 
struttura 
urbana e 
dotazioni 
territoriali 

 
 

-- 

 
 

-- 

 
 

-- 

10. turismo -- -- -- 

11. industria -- -- -- 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

12. 
agricoltura 

L’attuazione dell’ambito 
comporterà una perdita di 
superficie di terreno 
agricolo. per un’estensione 
di 12.906 mq 

Il comparto si 
colloca in 
continuità con 
l’urbanizzato 
esistente della 
periferia 
meridionale del 
capoluogo; quindi, 
non determinerà la 
formazione di aree 
agricole intercluse. 

Le nuove edificazioni 
dovranno essere 
realizzate in stretta 
adiacenza con edificazioni 
già esistenti, evitando la 
formazione di aree 
intercluse con il 
conseguente consumo 
indiretto di suolo agricolo. 

13. radiazioni 
ionizzanti e 
non ionizzanti 

Radiazioni ionizzanti e non 
ionizzanti La 
realizzazione di edifici a 
destinazione residenziale 
determina la necessità di 
connessioni agli elettrodotti 
esistenti. 

Non sono presenti 
impianti che 
possano creare 
criticità inerenti 
l’esposizione a 
radiazioni 
ionizzanti e non 
ionizzanti. 

Le nuove linee elettriche 
dovranno essere 
interrate. I progetti 
dovranno prevedere un 
azzonamento interno ai 
comparti di 
trasformazione che eviti 
destinazioni che 
richiedano la permanenza 
di persone per quattro o 
più ore giornaliere 
all’interno delle fasce di 
rispetto di 0,2 T delle 
linee MT. Qualora si renda 
necessaria la 
realizzazione di cabine di 
trasformazione MT/BT, 
esse dovranno essere 
localizzate lontano da 
aree che richiedano la 
permanenza di persone 
per quattro o più ore 
giornaliere. Eventuali 
nuove linee MT dovranno 
prevedere tracciati che 
garantiscano la non 
esposizione di persone 
per quattro o più ore 
giornaliere a campi 
elettromagnetici superiori 
all’obiettivo di qualità di 
0,2 µT. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensa
zione 

14. 
patrimonio 
culturale, 
storico e 
archeologico 

-- -- 

All’interno del comparto 
non sono segnalate Zone 
di rispetto archeologico. 
Vista la relativa vicinanza 
ad un sito individuato 
dalla Ente competente, 
dovrà essere posta 
particolare attenzione in 
fase di scavo. 
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9.5 Ambito 11a, 11b e 12 

Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

1. aria 

La realizzazione di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
determina 
inevitabilmente un 
incremento 
delle emissioni in 
atmosfera di gas 
inquinanti derivanti 
dai processi di 
combustione 
(riscaldamento 
degli ambienti e 
produzione di 
acqua calda 
igienicosanitaria). 

-- 

Per limitare le emissioni 
correlate ai sistemi di 
riscaldamento e di produzione 
di acqua calda sanitaria saranno 
promosse soluzioni tecniche 
che consentiranno la 
realizzazione di fabbricati a 
basso impatto ambientale, e 
caratterizzati da classe 
energetica di alto profilo 
(involucro esterno, pacchetto di 
copertura, serramenti esterni, 
impianti di riscaldamento e 
ricambi d’aria, produzione 
energia da fonti rinnovabili). 
 
A sostegno della mobilità 
alternativa, il progetto prevede 
la realizzazione di nuovi itinerari 
ciclabili. 

2. rumore -- 

Come riportato 
nella Valutazione 
previsionale di 
Clima Acustico 
allegata al PUA, Il 
clima acustico 
dell’area è 
caratterizzato da 
livelli di pressione 
sonora entro i limiti 
legali per il periodo 
diurno e notturno. 

-- 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

3. risorse 
idriche 

La realizzazione di 
edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta 
inevitabilmente la 
produzione di reflui 
civili, che, se non 
adeguatamente 
raccolti e trattati, 
potrebbero 
causare 
l’inquinamento 
delle acque 
superficiali e del 
suolo e, per 
infiltrazione, delle 
acque sotterranee. 

-- 

Come descritto nell’allegata 
relazione idraulica, la proposta 
progettuale consiste nella 
realizzazione di una rete 
dedicata alla raccolta delle 
acque meteoriche dei tre stralci 
di lottizzazione, nell’attuazione 
di un’opportuna laminazione 
delle portate, tramite due 
vasche di raccolta, e nello 
scarico della portata laminata 
all’interno del reticolo 
esistente; in parte in 
corrispondenza dell’incrocio fra 
Via di Vittorio e Via Moro e in 
parte su via Scotti.  
 
In merito alla rete fognaria, per 
tutti gli stralci  funzionali, come 
descritto nelle tavole allegate, 
per la raccolta delle acque nere 
è prevista la realizzazione di 
una rete dedicata in 
corrispondenza della nuova 
viabilità di lottizzazione (PVC 
200). 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

4. suolo e 
sottosuolo 

La realizzazione di 
edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta 
inevitabilmente 
l’utilizzo di inerti 
(anche pregiati) 
per la realizzazione 
di edifici, 
parcheggi, viabilità 
di accesso, ecc. 
 
Come evidenziato 
nella relazione 
geologica e sismica 
si evidenzia la 
possibile presenza 
di circolazioni 
acquifere 
sotterranee con 
carattere effimero 
stagionale anche a 
profondità 
prossime il piano di 
imposta 
fondazionale. 
 
Il Quadro 
Conoscitivo redatto 
per il PSC di 
Podenzano 
evidenzia la 
presenza in 
prossimità 
dell’area di due 
pozzi per 
idrocarburi Agip 
dismessi. 
 
 
 
 

Come riportato 
nella relazione 
geologica sismica, 
l’area di interesse è 
collocata in un 
contesto privo di 
elementi ostativi 
alla realizzazione di 
un piano di 
lottizzazione. 
 
Dalle indagini 
geognostiche l’area 
è inquadrata con un 
terreno 
appartenente alla 
categoria sismica di 
tipo “B” 
 
 

La relazione geologica allegata 
al PUA consiglia di drenare e 
impermeabilizzare tutte le 
pareti. Le fondazioni dovranno 
essere impostate almeno oltre 
lo strato di terreno di coltivo e 
di riporto che risente delle 
variazioni stagionali di umidità 
e temperatura, con possibili 
inneschi di cedimenti. 
 
In riferimento alla possibile 
presenza in prossimità dell’area 
di due pozzi per idrocarburi Agip 
dismessi, la Società ha 
verificato la posizione esatta di 
tale manufatto, tramite 
indagine geognostica; un pozzo 
risulta ubicato all’esterno 
dell’area di intervento ed il 
secondo nell’area di dotazione 
territoriale di secondo livello per 
la quale il comune ha richiesto 
cessione. 
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criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

5. paesaggio, 
ecosistemi, 
rete ecologica 

-- 

 
L’Area non risulta 
interessata da 
elementi esistenti 
della rete ecologica. 
Non si riscontra la 
presenza di 
elementi 
paesaggistici di 
rilievo interessati 
dall’intervento. 

 

-- 

6. consumi e 
rifiuti 

La presenza di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento della 
produzione di rifiuti 

-- 
L’area sarà dotata di idonei 
spazi attrezzati per la raccolta 
differenziata dei rifiuti. 

7. energia ed 
effetto serra 

La realizzazione di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento dei 
consumi 
energetici, 
correlato 
principalmente agli 
impianti di 
riscaldamento e 
condizionamento, 
oltre che ai sistemi 
di 
illuminazione. 

-- 

L’utilizzo di sistemi idonei a 
minimizzare i consumi 
energetici (isolamento degli 
edifici, impianti di 
cogenerazione, fotovoltaico, 
ecc.) consente di minimizzare i 
consumi di energia prodotta da 
fonti fossili. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di 
criticità 

Elementi di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

8. mobilità 

La presenza di 
nuovi edifici a 
destinazione 
residenziale 
comporta un 
incremento degli 
spostamenti, 
causando, 
potenzialmente, 
condizioni di  
saturazione della 
viabilità locale. 
 

-- 

La realizzazione dell’intervento 
consentirà la realizzazione della 
viabilità dolce individuata della 
tavola PSC 02 (tavola mobilità 
del PSC). 
Come previsto dal PSC, il 
soggetto attuatore prevede la 
realizzazione della pista 
ciclabile di collegamento tra le 
piste esistenti lungo il Parco 
Urbano e lungo via Scotti. 
Realizzazione di nuovi 
parcheggi pubblici; per un 
maggior dettaglio in merito alle 
dotazioni territoriali (standard - 
parcheggi) in progetto si 
rimanda alla relazione tecnico 
specialistica. 

9. modelli 
insediativi, 
struttura 
urbana e 
dotazioni 
territoriali 

-- -- 

Gli edifici verranno realizzati 
con tipologie, dimensioni e 
materiali tipici del contesto 
urbanizzato. 
 
Corretta individuazione degli 
standard e dotazioni 
urbanistiche, ad 
implementazione delle 
dotazioni già presenti sul 
territorio. 

10. turismo -- -- -- 

11. industria -- -- -- 

12. agricoltura 

Occupazione di 
suolo agricolo 
destinato 
all’urbanizzazione 

-- -- 

13. radiazioni 
ionizzanti e 
non ionizzanti 

-- 

Non sono presenti 
impianti che 
possano creare 
criticità inerenti 
l’esposizione a 
radiazioni ionizzanti 
e non ionizzanti. 

-- 
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9.6 Ambito 14 

Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi 
di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

1. aria 

La realizzazione di zone di 
ampliamento residenziale 
potrebbe comportare un 
aumento delle emissioni in 
atmosfera correlate agli 
impianti di 
riscaldamento/condizionamento 
delle nuove residenze. A questi 
si devono 
aggiungere le emissioni 
connesse alla viabilità, 
connesse ad un modesto 
aumento del flusso veicolare 
lungo le strade di lottizzazione. 

-- 

I nuovi edifici dovranno essere  

dotati di certificato energetico. 
Per limitare i consumi energetici 
si dovrà  incentivare, in sede di 
progettazione,  l’orientamento, 
il disegno e l’insediamento delle 
nuove edificazioni tali da  
minimizzare le dispersioni 
termiche e massimizzare 
l’impiego di solare passivo  
(bioedilizia), oltre che 
incentivare l’utilizzo di fonti di 
energia alternativa, con 
particolare riferimento al solare 
termico, e fotovoltaico anche 
oltre i limiti minimi di  legge e 
dovrà essere garantito il 
risparmio anche attraverso 
l’utilizzo di lampade a  basso 
consumo. 
Si realizzerà un collegamento 
(attraversamento pedonale 
illuminato della SP 654 R)per 
collegarsi alla pista 
ciclopedonale esistente. 

2. rumore 

Non si verificano impatti indotti 
dalla realizzazione di Ambiti di 
espansione a prevalente 
destinazione residenziale se non 
di carattere temporaneo e 
limitato in fase di cantiere. 
Relativamente alla Zonizzazione 
Acustica Comunale, l’area di 
variante ricade nella classe 
acustica 2, idonea alla funzione 
prevista (residenziale). 

-- 

In fase di progettazione degli 

interventi dovrà essere 

effettuata una valutazione  

previsionale di clima acustico, 

che dovrà di mostrare il rispetto 

dei limiti di legge per  le funzioni 

prevalentemente residenziali,  

oppure, in caso contrario, dovrà 

prevedere idonee misure di 

mitigazione, eventualmente 

localizzandole opportunamente, 

in  grado di garantire il rispetto 

dei limiti. 
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3. risorse 
idriche 

Dal punto di vista idraulico 
l’aumento delle superfici 
impermeabilizzate correlate a 
parcheggi e nuovi edifici 
comporta lo scarico nel corpo 
idrico recettore di significativi 
quantitativi di acqua in un 
tempo relativamente breve 
(soprattutto in occasione di 
precipitazioni di forte intensità), 
determinando potenziali 
problematiche di natura 
idraulica correlate alla 
possibilità di drenaggio delle 
acque stesse. 
Dal punto di vista qualitativo la 
realizzazione delle nuove aree 
residenziali 
determinerà un’ulteriore 
produzione di reflui civili che, 
andranno ad incidere 
sull’impianto di depurazione 
comunale. 

-- 

Le fognature in progetto 
prevedono  la separazione della 
rete delle acque bianche da 
quelle nere. 
Per quanto riguarda i reflui civili 
prodotti dovrà essere garantito 
l’allacciamento delle nuove aree 
di trasformazione alla rete 
fognaria esistente, con recapito 
al depuratore comunale. 
La progettazione dei nuovi 
interventi dovràgarantire una 
quota di superficie 
permeabile pari ad almeno il 
40% della superficie scoperta di 
pertinenza degli edifici. In ogni 
caso è stata prevista 
l’applicazione di sistemi di 
laminazione delle acque 
meteoriche, quali il 
sovradimensionamento delle 
tubazioni e/o la realizzazione di 
vasche di laminazione; il 
sistema di laminazione sarà 
dotato di dispositivi di 
limitazione delle portate interne 
all’area, con lo scopo di 
invasarle le acque piovane e 
rilasciarle progressivamente 
nelle giornate successive 
all’evento piovoso, oppure di 
mantenerle invasate con la 
finalità di irrigazione delle aree 
verdi e comunque per utilizzi 
compatibili (dispositivi di 
recupero e/o riciclo delle acque 
meteoriche); in ogni caso i 
quantitativi di acqua scaricati 
nel corpo idrico ricettore non 
determineranno una portata 
superiore a quella derivante 
dalla stessa porzione di 
territorio non urbanizzata 
(invarianza idraulica). 
Per limitare il consumo idrico le 
acquepiovane provenienti dalle 
coperture degli edifici potranno 
essere raccolte, stoccate in 
quantità adeguata al 
fabbisogno e riutilizzato per usi 
compatibili (irrigazione, lavaggi 
di aree esterne, scarichi wc), 
attraverso opportune reti duali 
di adduzione. 
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Impatto potenziale 

Componente 
ambientale 

Elementi di criticità 
Elementi 
di 
positività 

Azione di 
mitigazione/compensazione 

4. suolo e 
sottosuolo 

L’insediamento residenziale 
comporterà un consumo di 
suolo e parziale 
impermeabilizzazione del 
terreno. 

-- 

Per la realizzazione dei 
parcheggi e della viabilità di 
accesso deve essere valutata da 
un punto di vista tecnico la 
possibilità di utilizzare materiali 
di recupero da demolizione in 
sostituzione degli inerti di cava, 
oppure l’utilizzo 
del terreno in sito legato a 
calce. 



POC Comune di Podenzano Variante 2021 – ValSAT 

 

Pag. 104 
 

 

5. paesaggio, 
ecosistemi, 
rete ecologica 

L’area si colloca in continuità 
con le aree già edificate, 
limitandone l’impatto visivo 
dato dall’interruzione della 
continuità del paesaggio, a 
causa dell’inserimento di 
elementi antropici 
Sono presenti anche alcuni 
esemplari arborei isolati 
significativi, la cui valenza 
ambientale e paesaggistica 
potrebbe essere pregiudicata 
dalle nuove urbanizzazioni. 

-- 

La progettazione delle aree di 
nuovo impianto dovrà 
prevedere adeguate misure per 
l'inserimento paesaggistico e 
ambientale e per la mitigazione 
e compensazione degli impatti 
sul territorio circostante e 
sull'ambiente, conparticolare 
attenzione a interventi di 
schermatura delle opere 
antropiche diimpatto. 
Gli interventi dovranno 
integrarsi paesaggisticamente 
al contest relativamente 
all’impianto insediativo, alle 
tipologie edilizie, all’uso di 
materiali, opere di finitura e 
colori, nonché alla sistemazione 
delle areepertinenziali. Le aree 
di parcheggio pubblico 
dovranno essere organizzate in 
modo da assicurare brevi 
percorsi di connessione con le 
residenze. 
Le nuove aree edificabili 
dovranno essere collocate in 
continuità con le aree 
urbanizzate preesistenti. 
Inoltre, con la finalità di tutelare 
il paesaggio agrario che 
caratterizza il territorio 
interessato dall’ambito di 
trasformazione, è necessario 
prevedere la realizzazione di 
siepi arboreo-arbustive, 
plurispecifiche e disetanee, 
perimetrali ai nuovi interventi 
edilizi(lungo i lati non confinanti 
con il tessuto edificato e non) 
realizzate consesto d’impianto 
non regolare e dello spessore 
medio di almeno 5 m, che 
limitino la visibilità delle nuove 
edificazioni. Si prescrive infine 
la sistematica piantumazione di 
essenze arbore e nelle aree 
destinate a parcheggio. Le 
piantumazioni perimetrali 
dovranno essere 
preferenzialmente effettuate 
con essenze autoctone. 
 
Parte delle dotazioni territoriali 
di 1° livello, a verde pubblico, 
dovranno essere concentrate 
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per la gran parte nella porzione 
dell’ambito posta più a ovest, 
tra la nuova viabilità interna in 
progetto e la Strada Statale, in 
modo da realizzare un’area a 
verde pubblico di maggiore 
respiro (Parco Urbano di 
Quartiere).Tale corridoio verde 
avrà lo scopo di interrompere 
l’edificazione e consentire la 
permeabilità, visiva e 
funzionale, tra spazio urbano e 
spazio aperto 

6. consumi e 
rifiuti 

L’aumento di residenti 
determinerà un aumento della 
produzione di rifiuti. 

-- 

In fase di progettazione delle 
nuove previsioni residenziali si 
dovranno prevedere specifiche 
aree da destinare alla raccolta 
dei rifiuti solidi urbani in modo 
differenziato (piazzole 
ecologiche da concordare con il 
Gestore del servizio). L’area 
dovrà essere attrezzata con 
adeguati sistemi per la raccolta 
differenziata da parte del 
Gestore del servizio. 
Dovrà essere esteso all’area di 
nuovo insediamento il sistema 
di raccolta 
“porta a porta” dei rifiuti, che 
prevede la raccolta porta a 
porta di carta, organico e rifiuti 
indifferenziati e la raccolta 
stradale della plastica, del vetro 
e dei metalli. 
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7. energia ed 
effetto serra 

La realizzazione di una nuova 
area residenziale implica un 
maggior consumo d’energia 
elettrica da ricondurre ai 
dispositivi di riscaldamento e 
refrigerazione degli ambienti, e 
al sistema d’illuminazione. 

-- 

Per limitare i consumi energetici 
si dovrà incentivare, in sede di 
progettazione, l’orientamento, 
il disegno e l’insediamento delle 
nuove edificazioni tali da 
minimizzare le dispersioni 
termiche e massimizzare 
l’impiego di solare passivo 
(bioedilizia), oltre che 
incentivare l’utilizzo di fonti di 
energia alternativa, con 
particolare riferimento al solare 
termico, e fotovoltaico anche 
oltre i limiti minimi di legge e 
dovrà essere garantito il 
risparmio anche attraverso 
l’utilizzo di lampade a basso 
consumo. 
Dovrà essere prevista la 
riduzione dell’intensità 
luminosa durante le ore 
notturne e i sistemi radianti 
impiegati dovranno limitare il 
consumo energetico. 
I nuovi edifici dovranno 
comunque essere dotati di 
certificato energetico 
 

8. mobilità 

La realizzazione di una nuova 
area residenziale implica una, 
seppur modesta, maggiore 
presenza di flusso viabilistico 

-- -- 

9. modelli 
insediativi, 
struttura 
urbana e 
dotazioni 
territoriali 

-- -- -- 

10. turismo -- -- -- 

11. industria -- -- -- 
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12. 
agricoltura 

L’attuazione dell’ambito 
comporterà una riduzione della 
superficie di terreno agricolo. 
Il comparto si colloca in 
continuità con l’urbanizzato 
esistente della periferia 
meridionale del capoluogo, 
quindi non determinerà la 
formazione di aree agricole 
intercluse. 

-- 

Le nuove edificazioni dovranno 
essere realizzate in stretta 
adiacenza con 
edificazioni già esistenti, 
evitando la formazione di aree 
intercluse con il 
conseguente consumo indiretto 
di suolo agricolo. 

13. radiazioni 
ionizzanti e 
non ionizzanti 

La realizzazione di edifici a 
destinazione residenziale 
determina la necessità di 
connessioni agli elettrodotti 
esistenti. 

-- 

Le nuove linee elettriche 
dovranno essere interrate. I  
progetti dovranno prevedere un 
azzonamento interno ai 
comparti di trasformazione che 
eviti destinazioni che richiedano 
la permanenza di persone per 
quattro o più ore 
giornaliere all’interno delle 
fasce di rispetto di 0,2 μT delle 
linee MT. Qualora si renda 
necessaria la realizzazione di 
cabine di trasformazione 
MT/BT, esse dovranno essere 
localizzate lontano da aree che 
richiedano la permanenza di 
persone per quattro o più ore 
giornaliere. Eventuali nuove 
linee MT dovranno prevedere 
tracciati che garantiscano la 
non esposizione di persone per 
quattro o più ore giornaliere a 
campi elettromagnetici 
superiori all’obiettivo di qualità 
di 0,2 μT. 
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10. MONITORAGGIO 

 

In riferimento alla trasformazione di cui è oggetto la presente valutazione si assumono, in quanto 

ritenuti conformi, i principi espressi in merito al monitoraggio nella Valsat del Piano Vigente.  

 


