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ALLEGATI ALLE TAVOLE

- PSC - RUE Allegato 1: Scheda dei vincoli

Letavole denomi nRIC& RBE 04 Aspetti condizionanti T Tutele erispetti 6 e ATPRUE 05 Aspetti
condizionanti T Vi ncol i idrogeol ogi ci e idraulicio del PSC e del RUE
sensi del Il dart. 19 dell a L. R. @Dvin@®Ipecorredata dallasScheda edi Yirecoli leh v o | a
PSC e del RUE allegata al RUE.

VALSAT

- V01 Compatibilith ambientale alla trasformazione urbanistica

- V02 Compatibilita strutturale alla trasformazione urbanistica

- VALSAT R Relazione

ALLEGATI ALLA VALSAT

- VALSAT SR Sintesi non tecnica

- Dichiarazione di Sintesi
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TITOLO1 71 DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | i DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1.1.1 7 Finalita

1. Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE) contiene la disciplina generale delle tipologie, dei modi di
attuazione e delle destinazioni d'uso degli interventi di trasformazione sul patrimonio edilizio esistente, le
norme igienico - edilizie attinenti  alle attivita di trasformazione fisica e funzionale e di conservazione delle
opere edili, nonché la disciplina degli elementi architettonici, urbanistici e degli spazi verdi (art. 29 L.R.
20/2000).

Art. 1.1.2 7 Campo di applicazione e oggetto del RUE

1. Il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) é redatto ai sensi della L.R. 20/2000 e della L.R. 15/2013 ed

ha per oggetto la disciplina generale delle modalita attuativa di tutti gli interventi di trasformazione fisica

e funzionale e di conservazione degli immobili, delle destinazioni d'uso, nonché le norme attinenti alle

attivita di costruzione, le norme igieniche di carattere edilizio, la disciplina degli elementi architettonici e

urbanistici, degli spazi verdi e deahbent@adrbanoi el ementi che car

2. In particolare il RUE disciplina, entro gli ambiti territoriali definiti dal PSC, ed in conformita alle

previsioni dello stesso, gli interventi non soggetti al POC ed attuabili attraverso intervento diretto, vale a

dire:

r le trasformazi oni negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

r gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente, sia nei centri storici che negli ambiti da
riqualificare;

r gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive, di completamento, modificazione
funzionale, manutenzione ed ammodernamento delle urbanizzazioni e degli impianti tecnologici nelle
aree produttive esistenti.

3. Il RUE stabilisce per gli ambiti del territorio individuati dal PSC ed in conformita alle previsioni del

medesim o piano, la disciplina particolareggiata degli usi e delle trasformazioni ammissibili dettandone i

relativi indici e parametri urbanistici ed edilizi.

4. Il Regolamento contiene inoltre:

r i parametri edilizi ed urbanistici e le metodologie per il loro calcolo;

r le condizioni e i vincoli di trasformazione degli immobili, ai fini della qualita degli esiti delle
trasformazioni stesse, e ai fini della tutela delle risorse ambientali, paesaggistiche e storico culturali
del territorio, richiamando a questo pro posito anche le norme derivanti da strumenti legislativi e di
pianificazione sovraordinata;

r le regole riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse generale e il concorso dei
soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni ste sse;

r le regole riguardanti le competenze, le procedure e gli adempimenti del processo edilizio;
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r gli elaborati progettuali richiesti per la Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) e per la
domanda di Permesso di Costruire;

r i requisiti tecnici d elle costruzioni edilizie, ivi compresi i requisiti igienici di particolare interesse
edilizio;

r le modalit”™ di controll o di merito dei cSegnalazione Cartificdte | | 6 assev
di Inizio Attivita (SCIA) e della corrispondenza del progetto e dell dopera a quanto ass

r la composizione, le modalita di nomina e le competenze della Commissione per la qualita

architettonica e il paesaggi o, ai sensi del |l 6art. 6 dell a L.
r le modalita per il rilascio del certificato di confo rmit” edilizia e agibilit”™, e per |I¢
controlli;

r la disciplina degli oneri di urbanizzazione e del contributo di costruzione;
r le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.
5. Chiunque abbia titolo ad eff ettuare interventi di trasformazione fisica o funzionale di immobili deve

attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con RUE.

Art. 1.1.3 1 Validita ed efficacia delle disposizioni del RUE

1. Il RUE contienelen or me attinent.i l6attivit”™ di trasformazione, tras
conservazione delle opere edilizie ivi comprese le norme igieniche di interesse edilizio, nonché la
disciplina degli elementi architettonici e urbanistici, degli spazi ver di e degli altri elementi caratterizzanti

| ambi ente urbano.

2. Il RUE ¢ in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati dal PSC. In caso di non

conformita di indicazioni, scritte o grafiche, del RUE alle disposizioni del PSC, quest e ultime devono
intendersi comunque prevalenti. In caso di discordanza fra le norme e gli elaborati grafici, sono
comungue prevalenti le norme.

3. Dalla data di entrata in vigore, il presente RUE assume piena validita ed efficacia nei confronti di ogni

tra sformazione fisica e funzionale degli immobili sull'intero territorio comunale.

4. Le disposizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal POC, in quanto applicabili,

ferma restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del POC st esso nei limiti della propria
competenza.

5. | titoli abilitativi rilasciati e le SCIA / CILA presentate ed efficaci per opere edilizie anteriormente alla

data di adozione del RUE, ovvero istruibili ed esaminabili in quanto complete degli elaborati tecnici e
grafici previsti per legge, anche se in contrasto con le prescrizioni dello stesso strumento, mantengono la

loro validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro i termini fissati a norma di legge.

6 Il presente Regolamento non si applica, inoltre, alle variazioni non essenziali a permessi di costruire gia

rilasciatio a SCIA e CILA gia presentate ed efficaci in data antecedente a quella di entrata in vigore;

7. Il presente RUE entra in vigore dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione

del | 6avviso dell davvenuta approvazione ai sensi del |l 6art. 33,
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8. Dalla medesima data, cessa di avere applicazione ogni disposizione, atto deliberativo, circola re o altro
atto comunale comunque denominato di natura regolamentare, che abbia ad oggetto la materia
disciplinata dal presente RUE e che risulti con esso anche parzialmente in contrasto .

9. Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici degli ambiti, sub ambiti, aree e comparti
rappresentati nelle planimetrie di PSC e del POC le dimensioni vanno misurate o attraverso la
consultazione del dato numerico del disegno informa tizzato, oppure direttamente sulla carta, includendo

la meta dei segni grafici che dividono le zone.

In entrambi i casi la dimensione delle aree viene fornita dagli uffici preposti attraverso una lettura
cartografica in cui il calcolo delle dimensioni lin eari dei poligoni viene approssimato ai 50 cm. inferiori o
superiori, salvo allineamenti preesistenti.

10. La cartografia del PSC e del POC costituisce riferimento probante limitatamente alle grafie introdotte

dagli strumenti urbanistici stessi, riportate nella relativa legenda; viceversa per quanto riguarda gli edifici

e le altre indicazioni riportate nelle basi cartografiche (catastali o aerofotogrammetriche), le cartografie

degli strumenti urbanistici non costituiscono certificazione della loro esatta co rrispondenza con la realta,
guanto a forma e posizioni, né della legittima esistenza degli oggetti rappresentati.

11. In caso di modifica delle norme sovra ordinate (hazionali e regionali) quanto disciplinato dal presente
Regolamento deve intendersi dirett amente modificato ed adeguato salvo sia previsto un atto esplicito di

recepimento delle norme modificate.

Art. 1.1.4 1 Elaborati costitutivi del RUE
1. 1l RUE e composto dai seguenti elaborati:
NORME E REGOLAMENTI
- Regolamento Urbanistico Edilizio
ALLEGATI
- Allegato 1 i Delibera di Giunta Regionale n. 699 del 15/06/2015
- Allegato 2 - Schede degli insediamenti edilizi di interesse storico architettonico ed ambientale
- Allegato 3 - Schede degli insediamenti edilizi di interesse storico architettonico ed ambientale di nuovo
inserimento nel territorio urbanizzato

- Allegato A.2 i Schema di convenzione urbanistica tipo

- AlegatoA3 i schema atto unilaterale do6éobbligo per |l e costruzi
- AlegatoA4 ¥ Schema di convenzione tipaer | 6attivit”™ estrat
- Allegato A5 i Criteri di calcolo del contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione i costo di

costruzione)

- Allegato A.6

- Criteri perilrilascio delleaut ori zzazioni comunalii per | desercizio

sede fissa in medie strutture (Art. 8 comma 3 D.Lgs 114/98, art. 6 L.R. 14/99)

- Norme sul procedimento per il rilascio delle autorizzazion i commerciali (Art. 8 comma 4 D.Lgs 114/98)
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- Allegato A.6.1. Relazione tecnica di supporto al rinnovo atto comunale che deter mina i criteri per il
rilascio delle autorizzazioni di medie strutture I regolamento in materia di commercio ed allegati
cartografici

TAVOLE

- RUEO1la Assetto territoriale N~ -O (1:5000)

- RUE 01b Assetto territoriale N -E (1:5000)

- RUE 0lc Assetto territoriale S~ -O (1:5000)

- RUE 01d Assetto territoriale S~ -E (1:5000)

- RUE 02a Territorio urbanizzato Capoluogo area Nord (1:2000)

- RUE 02b Territorio urbanizzato Capoluogo area Sud (1:2000)

- RUE 02c Territorio urbanizzato Gariga, | Casoni, Turro (1:2000)

- RUE 02d Territorio ur  banizzato San Polo, Crocetta e centri minori (1:2000)

- RUE 02e Territorio urbanizzato Altoé, Maiano, Verano, Due Case e centri minori (1:2000)

- RUE 03 Disciplina particolareggiata (1.1000)

- PSC - RUE 04a Aspetti condizionanti i Tutele e rispettiN -0 (1:5000)
- PSC - RUE 04b Aspetti condizionanti I Tutele e rispettiN  -E (1:5000)
- PSC - RUE 04c Aspetti condizionanti I Tutele erispettiS -0 (1:5000)
- PSC - RUE 04d Aspetti condizionanti T Tutele e rispetti S -E (1:5000)
- PSCi RUE 05 Aspetti condizionanti T Vincoli idr ogeologici e idraulici (1:10.000)

ALLEGATI ALLE TAVOLE
- PSC - RUE Allegato 1: Scheda dei vincoli

Le tavol e deRSEmiRWEQ4\spéiti condizionanti T Tutele erispetti 0 e ATPRUE 05 Aspetti

condizionanti 1 Vincoli idrogeologicie i draul i ci 06 del PSC e del RUE, costituisc
sensi del | dart.19 della L.R.20/2000. La suddetta tavol a

PSC e del RUE allegata al RUE.

VALSAT

- V01 Compatibilita ambientale alla trasf ormazione urbanistica

- V02 Compatibilita strutturale alla trasformazione urbanistica

- VALSAT R Relazione

ALLEGATI ALLA VALSAT

- VALSAT SR Sintesi non tecnica

- Dichiarazione di Sintesi

2. Le prescrizioni del presente RUE devono intendersi conformi al PSC e modif icabili solo secondo le

procedure previste dalle normative sovraordinate.
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3. Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici degli ambiti, sub ambiti, aree e comparti
rappresentati nelle planimetrie di RUE le dimensioni vanno misurate o attraverso la consultazione del
dato numerico del disegno informatizzato, oppure direttamente sulla carta, includendo la meta dei segni

grafici che dividono le zone. In entrambi i casi la dimensione delle aree viene fornita dagli uffici preposti

attraverso una lettura cartografica in cui il calcolo delle dimensioni lineari dei poligoni viene approssimato

ai 50 cm. inferiori o superiori, salvo allineamenti preesistenti.

4. La cartografia di RUE costituisce riferimento probante limitatamente alle g rafie introdotte dagli
strumenti urbanistici stessi, riportate nella relativa legenda; viceversa per quanto riguarda gli edifici e le

altre indicazioni riportate nelle basi cartografiche (catastali o aerofotogrammetriche), le cartografie degli

strumenti ur banistici non costituiscono certificazione della loro esatta corrispondenza con la realta,

guanto a forma e posizioni, né della legittima esistenza degli oggetti rappresentati.

Art. 1.1. 57 Misure di salvaguardia e norme transitorie

1. A decorrere dalla data di approvazione e di efficacia del RUE sono abrogate le disposizioni
regolamentari del Comune in contrasto con le norme in esso contenute.

2. Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, se non in contrasto, le disposizioni degli altri
strumenti regolamentari vigenti nel Comune.

3. | Piani Urbanistici Attuativi I PUAT (ossia: P.E.E.P., P.I.P., Piani Particolareggiati, Piani di Recupero,
Programmi Integrati di Intervento, Pro grammi di Recupero Urbano, Programmi di Riqualificazione
Urbana) definitivamente approvati, in attesa o in corso di esecuzione, gia completati ed attuati alla data

di adozione del RUE, rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata previs ta dalla

convenzione, dalléatto unilaterale dbéobbligo e/ o da quanto

Art. 1.1. 6 7 Rapporti con altri piani comunali

1. Il rilascio di permessi di costruire in deroga alle prescrizioni del RUE, del POC, di Piani urbanistici

attuativi (PUA) o di altri strumenti urbanistici aventi valore di PUA & ammesso per edifici e impianti
pubblici o di interesse pubblico, previa delibera zione del Consiglio Comunale, e comunque nei limiti
individuati dall'art. 20 della L.R. 15/2013.

2. 1 PUA e gli altri strumenti urbanistici aventi valore di PUA con convenzione urbanistica approvata,

in attesa 0 in corso di esecuzione, gia completati e att uati alla data di adozione del RUE, rimangono

a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dalla convenzione e/ o delle norme vigenti

in materia . I PUA in cui | 6edi ficazione dei l ot ti non sic
di edificabilit”™ (espressi in S. U. e/ o V.abistiga. st abi | i

3. Nel caso in cui alcuni contenuti dei suddetti PUA, siano difformi rispetto alle previsioni degli
strumenti urbanistici comunali approvati (PSC, RUE, POC) , queste ultime previsioni sono da
intendersi operanti entro il perimetro dei piani attuativi a far tempo dalla scadenza del termine

fissato per la completa attuazione dei contenuti delle convenzioni di tali strumenti attuativi o di loro

varianti.
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4. Per quanto riguarda le aree cedute al Comune per opere di urbanizzazione primaria e secondaria

sulla base dei PUA approvati, il POC ne puo prevedere, entro i limiti previsti dall e norme vigenti
unodut i | i dizesa feono eestando il carattere pubblico delle stesse e il loro ruolo di servizio

agli insediamenti di pertinenza. In tali casi le previsioni del POC prevalgono su quelle dei PUA.

5. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri immobili realizzati sulla base dei Piano per I'Edilizia
Economica e Popolare rimangono comunque in vigore per i tempi e la durata prevista i vincoli, gli

obblighi e le condizioni a suo tempo fissate a carico degli Enti e dei soggetti assegnatari.

Art. 1.1. 7 1 Costruzioniin contrasto con il R.U.E.

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RUE, in mancanza di
strumenti attuativi preventivi di iniziativa pubblica a essi relativi, non sono soggetti ad alcuna
procedura coattiva, ma potranno su bire trasformazioni soltanto per adeguarsi al presente RUE o

essere sottoposti a interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria di restauro e di risanamento

conservativo.

CAPO 1l T ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 1.2.1 i1 Modalita di attuazione del Piano

1. Il RUE ed il POC vengono attuati attraverso le modalita previste dall e Leggi Regionali vigenti di cui a lla
L.R. 20/20 00 ed eventuali successive modifiche ed integrazioni e ai sensi della nuova Legge
Urbanistica L.R. 24/2017 per quanto concerne la fase transitoria.  fra le quali:

a) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esistente

b) Piani di Riqualificazione Urbana

¢) Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di Iniziativa Pubblica

d) Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di Iniziativa Privata

e) Piano Urbanistico Attuativo per | 6edilizia Economica e Popol
f) Piano Urbanistico Attuativo (PUA) per gli Insediamenti Produttivi di Iniziativa Pubblica

g) Piano Urbanistico Attuativo (PUA) per gli Insediamenti Produttivi di Iniziativa Privata

h) Pr ogr ammi I ntegrati doéintervento

i) Interventi edilizi diretti

j) Permesso Di Costruire

k) Interventi soggetti a Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (S.C.I.A.)

I) Interventi Edilizi assoggettati a comun icazione di inizio lavori asseverata C.I.L.A. ai sensi 7del | 6art
L.R. 15/2013

m) Attivita Edilizia Libera

n) Interventi Edilizi assoggettati ad altri strumenti urbanistici sovraordinati e di pianificazione di settore

0) Realizzazione di Opere Pubbliche assoggettate alla specifica normativa statale e regionale
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Art. 1.2.2 T Interventi urbanistici preventivi - Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

1. Nelle zone ove € previsto il Piano Urbanistico Attuativo, la richiesta di titolo abilitativo & subordinata

alla previa approvazione del piano stesso secondo | a procedu
per | vaapproone dei PUA di iniziativa privakeamiaieassnmsisdelladel | 6art
nuova Legge Urbanistica L.R. 24/2017 per quanto concerne la fase transitoria.

2. Léapprovazione di un PUA o di sue Vv ar ddlanproceduradisvarifioar di nat a @
di assoggettabilita a V.A.S. ai sensi del D.Lgs. n.152/2006 e successive modifiche e integrazioni e della

L.R. n.9/2008.

3. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare attuazione agl i

interventi di nuova urbanizzazione e di riqualificazione, disposti dal POC qualora esso stesso non ne

assuma i contenuti.

4. i PUA possono assumere, in considerazione degli interventi previsti, il valore e gli effetti dei seguenti

piani o programmi:

ai piani di recupero di cui all éart. 28 L. 5 agosto 1978, n. 4
b) i programmi (o piani) di riqualificazione urbana, di cui all'art. 4 della L.R. 3 luglio 1998, n. 19; in tal

caso il piano assume il valore e produce gli effetti del P.U.A.;

) i piani particolareggiati e i piani di lottizzazione di iniziativa pubblica di cui alla Legge 17 agosto 1942,

n. 1150, della L.R. 47/78 ed art. 31 L.R. 20/2000 e ss.mm.ii.;

d) i piani particolareggiati e i piani di lottizzazione di iniziativa privata di cui agli artt. 13 e 28 della Legge

17 agosto 1942, n. 1150, della L.R. 47/ 78 ed art. 31 della L.R. 20/2000 e ss.mm.ii.;

e) i piani per I'edilizia economica e popolare di cui alla Legge 18 aprile 1962, n. 167,

f) i piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi di cui all'art. 27 della Legge 22 ottobre 1971,

n. 865;

g) i piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi di iniziativa privata attuati secondo le

modal it?’ di cui agl i artt. 25 e 49 della L. R. 471 78 , del | 6ar
h) i programmi integrati di intervento di cui all'art. 16 della L. 17 febbraio 1992, n. 179;

i) i programmi di recupero urbano di cui all'art. 11 del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito dalla L. 4

dicembre 1993, n. 493.

j) Piani di Sviluppo Aziendali da attuarsi preventivamente agli interventi edilizi nel le zone agricole

secondo le indicazioni di cui alla L.R. 05/05/1977 n. 18 e ss.mm.ii. .

5. Per le opere pubbliche e di interesse pubblico la deliberazione di approvazione del PUA comporta la

dichiarazione di pubblica utilita delle opere ivi previste.

6. Il Comune puo stabilire il ricorso al PUA per dare attuazione ai progetti di valorizzazione commerciale

di aree urbane previsti dal POC ai sensi della |lettera a) del

7. Il programma di riqualificazione urbana, d i cui all'art. 4 della L.R. 3 luglio 1998, n. 19, assume il valore
e produce gli effetti del PUA.
8. In sede di approvazione del PUA il Comune puo attribuire all'atto deliberativo valore di permesso di

costruire, per tutti o parte degli interventi previsti , a condizione che sussistano tutti i requisiti dell'opera,
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adeguatamente rappresentati negli elaborati di cui agli articoli successivi e siano stati ottenuti i pareri, le

autorizzazioni ed i nulla osta cui & subordinato il permesso di costruire. Le eventu ali varianti al permesso

di costruire, relative a tali interventi, se conformi al PUA approvato, possono essere rilasciate, a norma

delle disposizioni vigenti, senza la necessita di pronunce deliberative.

9. Al fine di disciplinare i rapporti derivanti dal I'attuazione degli interventi previsti dal PUA, e stipulata una

apposita convenzione.

10. Qual ora alléinterno di undarea assoggettata a permesso
ricomprese aree demaniali, aree appartenenti al patrimonio indisponibi le del Comune o di altri enti

territoriali, ovvero aree di proprieta di altre Amministrazioni pubbliche, tali aree non comportano la
partecipazione deglii ent i st essi all é6attuazione del | 8inter:
preventivo rilascio de | nulla osta sul progetto tecnico da parte dell 6En
cui al presente comma non determinano capacita edificatoria.

11. Nel caso gli edifici esistenti compresi in aree sottoposte a strumenti urbanistici preventivi, in atte sa

del | approvazione dei medesi mi, sono consentiti gl i interven

con il mant eni mento dell e destinazioni débuso.

Art. 1.2.3 - Interventi edilizi assoggettati ad altri strumenti urbanistici di pianificazione di

sett ore

1. Gli interventi edilizi soggetti ad altri strumenti ai sensi delle leggi vigenti sono subordinati alle

procedure previste dalla disciplina specifica.

Le aree destinate alle attivita estrattive sono disciplinate dagli appositi Piani per le Attivita E strattive

previsti dalla legislazione regionale e comunale.

Art. 1.2.4 7 Realizzazione di opere pubbliche assoggettate alla specifica normativa statale e
regionale.
1. Le opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su aree del demanio

statale, da realizzarsi dagli enti istituzionalmente competenti; di interesse regionale e provinciale, di
interesse e di competenza dei Comuni sono realizzate secondo le specifiche normative di settore.
2. | progetti relativi alle opere e d agli interventi di cui al comma 1 sono comunque approvati previo

accertamento di conformita alle norme urbanistiche ed edilizie, nonché alle norme di sicurezza, sanitarie

e di tutela ambientale e paesaggistica vigopara i al moment o del
CAPO Il T SPORTELLO UNICO
Art.1.31. iV Sportello Unico per I 6Edilizia (S.U.E.)

1. La responsabilita dei procedimenti relativi alla trasformazione del territorio e affidata allo
Sportello  Unico per I' Edilizia, struttura eventualmente costituita in forma associata tra i comuni

contermini.
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2. Lo Sportello unico per I'edilizia fornisce ai cittadini e agli operatori e tecnici dei settori interessati

una adeguata e continua informazione sui contenuti degli strumenti urbanistici ed edilizi.

3. 1 compiti , le funzioni e le competenze dello  Sportello Unico per I' Edilizia , in relazione alle fu  nzioni
ed alle competenze attribuite allo Sportello Unico per le Attivita Produttive 1 S.U.A.P. ove costituito
e dicuial D.P.R. 160/2010 e ss.mm.ii., sono definiti dai comuni interessati con eventuale apposito

regolamento integrativo del presente RUE.

Art. 13.2. i Sportello Unico per le Attivita Produttive (S.U.A.P.)

1. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive ( ex D.P.R. 447/1998 come maodificato dal D.P.R.
440/2000 ) e disciplinatodal D.P.R. 160/2010 e dal l 6art. 5 dell a L.R. 15/2013
2. Per le finalita di cui all' articolo 2, comma 1, del D.P.R. 160/2010, & individuato il SUAP quale unico
soggetto pubblico d i riferimento territoriale per tutti i procedimenti che abbiano ad oggetto I'esercizio di

attivita produttive e di prestazione di servizi, e quelli relativi alle azioni di localizzazione, realizzazione,
trasformazione, ristrutturazione o riconversione, amp liamento o trasferimento, nonché cessazione o
riattivazione delle suddette attivita, ivi compresi quelli di cui al decreto legislativo 26 marzo 2010, n. 59.

Rientrano tra gli impianti di cui al comma 1 quelli relativi a tutte le attivita di produzione di b eni e servizi,
ivi incluse le attivita agricole, commerciali e artigiane, le attivita turistiche ed alberghiere, i servizi resi

dalle banche e dagli intermediari finanziari, i servizi di telecomunicazioni

3. Nel caso di impianti produttivi di beni e servizi, il SUAP é il punto unico di accesso: le comunicazioni al
richiedente sono trasmesse esclusivamente dallo Sportello unico e gli altri uffici comunali e le
amministrazioni pubbliche diverse dal Comune, che sono interessati al procedimento di rilascio del

per messo di costruire, non possono trasmettere al richiedente atti autorizzatori, nulla osta, pareri o atti di

consenso, anche a contenuto negativo, comunque denominati, e sono tenuti a trasmettere
immediatamente al SUAP le denunce, le domande, le segnalazion i, gli atti e la documentazione ad esse
eventualmente presentati, dandone comunicazione al richiedente.

4. Resta salvo quanto previsto dal D.Lgs 31/03/1998 n. 114 in merito  al settore del commercio

5. Rimane fatto salvo quanto disposto dall'articolo 27 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112

secondo la previsione d i cui all'articolo 4, in ordine al procedimento di valutazione di impatto ambientale.
Le competenze e le procedure relative al controllo dei pericoli di incidenti rilevanti connessi con
determinate sostanze pericolose e alla prevenzione e riduzione dell'in quinamento sono disciplinate ai

sensi degli articoli 18 e 21 della legge 24 aprile 1998, n. 12&, nelle more della loro attuazione, dalla

normativa vigente.
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CAPO IV i COMMISSIONE PER LA QUALITA ARCHITETTONICA ED IL PAESAGGIO

Art.1.4.1 i1 Competenze

1. La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio € I'organo comunale consultivo cui spetta

I'emanazione di pareri, obbligatori e non vincolanti, ai fini de | rilascio dei provvedimenti comunali nei casi

previsti dal presente titolo.

2. Nel settore urbanistico la Commissione esprime il proprio parere solo in ordine all'aspetto morfologico

della struttura urbana e territoriale sui seguenti atti del Comune:

r stru menti urbanistici generali e loro varianti;

r piani urbanistici preventivi richiesti dagli strumenti urbanistici generali e loro varianti;

r progetti unitari relativi ad interventi di recupero edilizio di immobili ricadenti negli insediamenti di
interesse stor ico e loro varianti essenziali.

3. Nel settore edilizio la Commissione esprime il proprio parere in ordine agli aspetti compositivi ed

architettonici degli interventi ed al loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistico e ambientale; il

parere della C ommissione, obbligatorio ma non vincolante, & richiesto in merito a:

r interventi da realizzare suli beni soggetti a tutela ai sensi
r interventi da realizzare nelle zone di interesse paesaggistico di cui agli artt. 142 e segg. del D.Igs. n.
42/2004
r interventi da realizzare su edifici sottoposti dagli strumenti urbanistici comunali al restauro scientifico
o al ripristino tipologico;
r opere edi | i abpattimento delle barriere architettoniche negli edifici precedentement e richiamati;
r interventi di ristrutturazione urbanistica di cui alla lettera h) del | 6AI 1 allgaltRo 15/20 13 e
ss.ms.ii.;
r per modifiche al presente R.U.E. .
4. Il Responsabile del Servizio, ad insindacabile giudizio, ha comunque facolta di richiedere il parere della
Commissione su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio non indicate in precedenza che
interessano immobili di particolare pregio e/o rilevanza ambientale, storica, testimoniale, paesaggistica e
territoriale.
Art. 1.4.2 1 Composizione e nomina della commissione
La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio € un organo a carattere esclusivamente
tecnico i cui component.i presentano unbelevata competenza e
Comunale ed € co mposta da :
a) dal Responsabil e del | o Sportello Uni co del | 6Edi i zi a, p

comunale e delle problematiche che lo caratterizzano, ovvero da un suo delegato in qualita di Presidente,
senza diritto di voto
b) da n. 5 membri esperti in urbanistica, edilizia, arte, storia, pianificazione territoriale e in tutela

dell'ambiente da nominare fra:
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r laureati in scienze geologiche;

r laureati in architettura o ingegneria con particolare specializzazione nel recupero del patrimonio

edilizio esistente;

r laureati in architettura o ingegneria con particolare

barriere architettoniche;
r laureati in ingegnerialarchitettura per | dambient
r diplomati in materie tecn iche;
Non possono far parte della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio i rappresentanti di
Organi o Istituzioni esterni al Comune ai quali per legge € demandato un parere specifico ed autonomo
sulla materia.
La Commissione resta in cari ca tre anni ed i suoi componenti possono essere confermati
consecutivamente una sola volta; i me mbr i restano
di Consiglio Comunale di nomina dei huovi commissari.
I membri che non partecipano a tre sed ute consecutivamente 0 cingue

senza giustificati motivi, decadono dalla carica.

e ed il

comungque

speci

e |

volte nell

In caso di dimissioni, decadenza o morte di uno o pit membri della Commissione, il Consiglio Comunale

dichiara la decadenza e provvede alla re lativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo
periodo di durata in carica della Commissione.
Segretario della Commissione, € un membro indicato dalla Commissione; pud presenziare ai lavori della

Commissione il tecnico comunale che ha c urato l'istruttoria dei progetti o degli atti da valutare.

Art. 1.4.3 1 Funzionamento della commissione
1. La Commissione si riunisce nella Sede Municipale ogni volta che il Presidente lo ritenga necessario.

2. La convocazione deve essere comunicata per iscritto dal Presidente almeno cinque giorni prima della

seduta; in casi di urgenza la convocazione, puo essere comunicata a mezzo mail, p .e.c., telefonico e deve

pervenire almeno un giorno prima della seduta ; € inoltre possibile  aggiornare la convocazione

Commissione da parte del Presidente durante il corso della seduta precedente, a condizione che sia

della

no

presenti tutti i componenti o che ne sia data comunicazione tempestiva anche agli assenti e che tale

nuova convocazione venga iscritta a verbale.

3. Le riunioni della Commissione sono valide in prima convocazione se interviene la meta piu uno dei
componenti, tra i quali il Presidente e in seconda convocazione, che deve essere fissata a non meno di
un'ora dalla prima, se intervengono tre componenti, tra cui il Presidente. Il numero legale dei componenti

la Commissione deve essere verificato al momento di ogni votazione.

4. Alle sedute della Commissione puo partecipare, in qualita di uditore il Sindaco elo I'Assessore

all dUrbanistica e all dAmbiente.
5. L'ordine del giorno della riunione contiene tutte le pratiche trasmesse dal responsabile del

procedimento secondo l'ordine di presentazione.
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6. | pareri sui progetti posti all'ordine del giorno debbono essere espressi entro il termine inderogabile di

60 giorni dal ricevimento degli atti nel caso di istanze di permesso di costruire, in un termine superiore
nel caso di istanze di provvedimento conclusivo del procedimento unico SUAP presentate ai sensi del
D.P.R. 160/2010 e ss.mm.ii., e di 30 giorni dal depo sito della S.C.ILA. o dal ricevimento dell'ultima

integrazione richiesta . D ecorso tale termine senza che la Commissione abbia espresso il suo parere , il
Responsabile del procedimento formula la proposta motivata per I'emanazione del provvedimento
precisand o il mancato parere al Sindaco in applicazione delle disposizioni di cui all a Legge n. 241/90.
7. La Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio esprime i pareri:

r favorevole con o senza prescrizioni;

r di sospensione e di contestuale richiesta integrazioni purché adeguatamente motivata;

r contrario , purché adeguatamente motivato.

Ha validita il parere che sia stato espresso con un numero di voti che rappresenti la maggioranza dei
membri presenti alla seduta ovvero, in caso di parita, il parere espresso con il voto del Presidente che
esprime il prop rio parere in deroga al disposto dell'art. 1.4.2 lett. a).

8. La Commissione, qualora lo ritenga necessario per l'espressione del parere, pud procedere ad un
supplemento di istruttoria per la convocazione del progettista per chiari menti sulle scelte proge ttuali, o
per la necessita di eseguire sopralluoghi; tali attivita devono comunque avvenire nel rispetto del termine

indicato al precedente comma 6.

9. | componenti della Commissione non possono presenziare all'esame e alla valutazione dei progetti da

essi elaborati o all'esecuzione dei quali siano comunque interessati. La partecipazione al voto su una
opera edilizia costituisce per i membri della Commissione motivo di incompatibilita ad eseguire la
progettazione, anche parziale e/o esecutiva, la direzione lavori, 0 comunque in qualsiasi modo prestazioni
professionali o I'esecuzione dell'opera medesima; la trasgressione comporta la revoca da membro della
Commissione ad opera della Giunta Comunale e la segnalazione all'Ordine od al Collegio di appartenenza
dell'iscritto.

10. Delle adunanze della Commissione viene redatto apposito verbale, firmato dal Presidente, dal
Segretario e da almeno due commissari, che riporta i pareri espressi sui singoli progetti posti all'ordine

del giorno;

8. In tutti i casi nei qua li @ richiesto il parere della Commissione, le determinazioni conclusive del
dirigente preposto allo Sportello Unico per I'Edilizia non conformi, anche in parte, al parere della
Commissione stessa, sono immediatamente comunicate al Sindaco per l'eventuale esercizio, entro il
termine perentorio di trenta giorni, del potere di cui all'art. 27 della L.R. n. 15/2013 e s.m.i..

9. Quando la Commissione ritenga che si trattino argomenti di particolare importanza o che richiedano

una preparazione specifica, il Pres idente ha facolta di invitare alle riunioni della Commissione uno o piu
esperti senza diritto di voto, o richiederne la consulenza scritta.

10. Le sedute della Commissione Consultiva per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio non sono
pubbliche, salvo che il Presidente non disponga il contrario. In questo caso, su richiesta anche di un solo

Commissario, il voto dovra essere espresso in forma segreta.
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11. | processi verbali delle sedute possono essere rilasciati in copia, con le modalita fissate dal vige nte
Regolamento per I'accesso agli atti amministrativi, su richiesta dei soggetti legittimati a richieder ne copia
della pratica edilizia.

12. Ai componenti della Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio € attribuito un gettone

di presenza , il cui & determinato ai sensi di legge.

Art. 1.4.4 i Contenuto dell dattivit?’ di valutazione dell a c¢commi

soggetti a vincolo paesistico

1. Per quanto riguarda gli interventi in ambito soggetto a vincolo paesaggistico e pertan to sottoposti al
procedimento di autorizzazione paesaggistica di cui all'art. 146 e segg. del D. Lgs. 22/01/2004 n. 42 e
ss.mm.ii. (ad esempio D.P.R. 1/2017 Autorizzazione paesaggistica semplificata ) , gli aspetti principali da

considerare nella  valutazione degli interventi di trasformazione proposti sono quelli definiti dall'art. 9

dell'Accordo Minist ero - Regioni del 19/04/2001 e del |30 deHlat LR. 15/2013 e ss.mm.ii.,, essi

riguardano:

r la conformita dell'intervento proposto con le prescrizio ni contenute nei piani;

r la coerenza dell'intervento proposto con gli obbiettivi di qualita paesistica;

r la congruita dell'intervento proposto con i valori riconosciuti del vincolo;

r la correttezza, formale e sostanziale, dell'intervento proposto in merito al suo inserimento nel contesto
urbano, paesaggistico ed ambientale.

2. Analizzando nel merito le fasi sopra delineate, si rileva che, riguardo alla valutazione prevista al punto

1), la verifica di conformita deve essere condotta in riferimento alle disposiz ioni del PTCP e del PSC dove
ne abbia attuato i contenuti e gli obiettivi ai sensi dell'art. 24 e 28 della ex L.R. 20/00 e s.m.i..
3. Per quanto riguarda l'attivita di verifica di cui a i precedenti punti 1) e 2) si richiamano, ai fini della

valutazione del la Relazione Paesaggistica, i contenuti indicati dal D.P.C. M. 12/12/2005.

Art. 1.4.5 T Dichiarazione di indirizzi della commissione

La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio all'inizio dell'attivitd consultiva puo formulare,

in un documento denominato "Dichiarazione di indirizzi", i criteri che adottera nella valutazione dei

progetti sottoposti al suo esame. La dichia razione di indirizzi definisce fra |'altro:

r criteri e procedure per il supplemento di istruttoria;

r criteri e modalita di valutazione per la formulazione della valutazione preventiva;

r regolamentazione dell'esame delle varianti progettuali, con particolare a ttenzione alla semplificazione
procedurale nel caso di modifiche non significative dal punto di vista formale e compositivo;

r possibilita di successivo esame semplificato nel caso di parere favorevole, gia espresso sul progetto

preliminare;

r indicazioni prel i mi nar i e/ o suggerimenti ricavabild dal | 6esperienz

atterra per la formulazione del proprio parere;

23

C



Comune di Podenzano Regolamento Urbanistico Edilizio

r chiarezza progettuale (leggibilita dei progetto, analisi funzionale, importanza dei particolari costruttivi
e degli aspett i cromatici, rapporto tra I'opera progettata e  I'ambiente circostante) ;
r correttezza deontologica;
r criteri per la valutazione della qualita architettonica e formale degli interventi;
r idoneita di firma del progettista (ai sensi della vigente legislazione).
La dichiarazione di indirizzi deve essere approvata dalla Giunta comunale.
Qualora le Commissioni per la qualita architettonica e il paesaggio che si susseguono di triennio in
triennio non adottassero una propria dichiarazione di indirizzi, continua a valere quella formulata dalla

precedente Commissione.

CAPO V i DEFI NI ZI ONI TECNI CHE UNI FORMI PER LOURBANI BETI CA E
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Art. 1.5.1 1 Definizioni dei parametri degli oggetti e degli indici urbanistici

Parametri e indici urbanistici da D.G.R. n. 922 del 28 giugno 2017 e s.m.i.
'[[9D!¢h LL 59CLbL%LhbL ¢9/bL/19 | bLChwalL 065¢; 0 b.

Y2RAFTAOFIGS NRaLSGld2z tfS LINSGAISYGAZI Ay NBOSLIAYSY
Conferenza unificata 20.10.2016.

Voce /Acronimo / Definizione

1. Superftie territoriale STER Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di
trasformazione urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.

2. Superficie fondiaria SFsdzLJSNF A OA S NBI £ S RA dzyl LE2NI A2yS RA (S
costituita dalla superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle
esistenti. Rientrano nella supeifcfondiaria le aree private gravate da servitu di uso pubblico.

3. Indice di edificabilita territoriale IT: quantita massima di superficie o di volume edificabile su una
RSGOSNNYAYFGF &AdzLISNFAOAS GSNNARAG2NARFE ST O2YLINByaigdl R
4. Ambito : parte di territorio definita dallo strumento urbanistico in base a caratteri propri e ad obiettivi di
pianificazione, classificata e disciplinata in relazione a regole di trasformazione omogenee, attraverso

parametri urbanistici ed edilizi, criteriraodalita di intervento, e norme di attuazione.
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5. Comparto: porzione di territorio in cui si opera previo accordo operativo o altro strumento attuativo,

con il coordinamento dei soggetti interessati. Il comparto pud essere anche costituito da piu atfeeotr

non contigue.

6.lotto : p2 NJ A2yS RA adz2ft2 daNblFy2 a233SidlF IR AYyiSNBS
SaraidsSyasS 2 RE NEFEtATTIFENBA® {A RSTAYAAO0S t2002 f
Ittt QSRATAOIT A2y So

7. Unita fondiaria: porzione di territorio individuata sulla base di attributi di natura giuridica o economica.

Sono, ad esempio, unita fondiarief S dzy A Gt F2YRAIFINRS LINB2NRAYFGS FffQ
2 af 200A -gh sp&zEolletivi Wdari, &Ll giardini pubblici, le piazze e simié;unita poderali, o

dzy At F2YyRAIFNARS | 3INRO2fSs: O02adAddzAidS RIA GSNNByA
RStflF O2yRdd A2yS RSttt QFT ASYRI®

8. Superficie minima dintervento : area individuata dagli strumenti urbanistici come superficie minima

LISNJ f QF YYAAAaA0OAT AGL-SRA {deyf ARY BINID DY (NS | dzMmi ISy & a (A O 2

9. Carico urbanistico CUfabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile oad@mento in
NEBfFTA2yS FEftlF &dz2a Sydiadt S RSAGAYFITAZ2YS RQdzaz2¢ / 2
NARdzl A2yS RA GFtS FrooAraz3ayz2 02y adiizdadngrd d mutaihent | G G dzt
RA RS&aGAYIT A2YyS RQdzaz2 o

10. Dotazioni territoriali DT: infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni

altra opera di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socioeconomica e
territoriale) prevista dalla legge o dal piano

11.Sedime: iYLINRY G | GSNNJ} RSttt QSRAFTAOAZ2 2 RSt Tl 60NROI
Fd2NR GSNNY} RSft2 atSaaz2 adzZ £ QF NBF RA LISNIAYySyT !l o
12. Superficie coperta SCOsuperficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno
perimetrale della costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1,50 m.

13. Superficie permeabile SPporzione di superficie territoriale o fongia priva di pavimentazione o di

altri manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere
naturalmente la falda acquifera. Rientrano nella quantificazione delle superfici permeabili anche le aree
pavimentate co autobloccanti cavi o altri materiali che garantiscano analoghi effetti di permeabilita. La
superficie permeabile, in questi casi, sara computata con riferimento a specifici valori percentuali definiti

dal regolamento edilizio RUE, in relazione alla g dei materiali impiegati.
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14. Indice di permeabilita IPT/IPErapporto tra la superficie permeabile e la superficie territoriale (indice

di permeabilita territoriale) o fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).

15.Indice di copertura ICrapparto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

16. Superficie totale STsomma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed interrati comprese

nel profilo perimetrale esterno dell'edificio.

17. Superficie lorda SL somma delé superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale esterno

RStfQSRATAOAZ2 Saol0ftdzasS S adzZJSNFAOA I O0OSaaz2NARS®

18. Superficie utile SU superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficie

accessoria e di muraturdJA £ F AGNA X GNIF YSTTAZ a3adAayOr S Gl yA RA

computati come superficie utile devono comunque presentare i requisiti igienico sanitari, richiesti dalla

Y2NXYI GAQF @AIASYyGS || aS02 yupériciRg ik di Ondzanga e@idza & datd gaka R S &

somma delle superfici utili delle singole unita immobiliari che la compongono. Si computano nella

superficie utile:

0 le cantine poste ai piani superiori al primo piano fuori terra, che hanno altezzaugtilele o superiore
am 2,70 (per altezze inferiori vedi definizione n. 19);

0 i sottotetti con accesso diretto da una unita immobiliare, che rispettano i requisiti di abitabilita di cui
FffQFNI® wx O2YYlF mMX RSt [abilitavedidefifizope nd%).yPerpglia & Sy 1
AYY20AfA 02y RS&AGAYITA2YyS RQdza2 y2y NBAARSYI ALFES

o ilocali destinati al personale di servizio e di custodia, nonché i locali adibiti ad uffici e archivi;

o le autorimesse)lj dzt yYR2 O2aGAddzA a0l y2 &aGNHzySyiaz2 SaasSyilalt
attivita di trasporto e assimilati).

o Ai fini del calcolo della SupeificUtile degli immobili non aventi destinazione residale occorre
conteggiare anche le tettoie aventi profondita superiore a 1,50 m.

19. Superficie accessoria SAuperficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di servizio

NRA&LISGG2 Ittt RSaGAYyFT A2yS RQdza2 RSttt O2adNHd A2,

tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre. La superficie accessoriaqomidprendere, per esempio:

o i portici e le gallerie pedonali, se non gravati da servitu di uso pubblico (se gravati da servitu vedi
definizione n. 20);

o iballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

o le tettoie con profondita superiore a m. 1,50; le tattacon profondita inferiore a m. 1,50 sono escluse

dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile (vedi definizione n. 20);
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le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra e i relativi corridoi di
sewizio; ¥ le cantine poste ai piani superiori al primo fuori terra con altezza utile inferiore a m. 2,70;

i sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o superiore a m. 1,80, ad
esclusione dei sottotetti aventi accesso dieila una unita immobiliare e che presentino i requisiti
richiesti per i locali abitabili che costituiscono superficie utile (vedi definizione n. 18);

i vani scala interni alle unita immobiliari pagina 23 di 152 computati in proiezione orizzontale, ,a terra
una sola volta;

spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle autorimesse che
costituiscono attivita imprenditoriale;

le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazincali
collegamento orizzontale, come ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale e gli

androni condominiali sono esclusi dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile.

20. Superfici escluse dal computo delslJ e della SAnon costituiscono né superficie utile né accessoria:

o

o

o

o

o

o

i porticati o gallerie gravati da servitu di uso pubblico;

gli spazi scoperti a terra (cortili, chiostrine, giardini) sia privati che comuni;

le parti comuni di collegamento verticalgahi ascensore, scale e relativi pianerottoli) e gli androni
condominiali;

i corselli delle autorimesse costituenti parti comuni, anche se coperti, e relative réfipggensiline
(vedi definizione n.53)fle tettoie con profondita inferiore a m 1,50;

i tetti verdi non praticabili (vedi definizione n. 59);

i lastrici solari, a condizione che siano condominiali e accessibili solo da spazi comuni (vedi definizione
n. 52);

i pergolati a terra (vedi definizione n.54);

gli spazi con altezza inferiore a n8Q;

volumi o vani tecnici (vedi definizione n. 41).

21. Superficie complessiva S€omma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria (SC = SU +
60% SA).

22. Superfcie calpestabile: superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici

accessorie (SA) di pavimento

23. Parti comuni / condominiali: sLJ- T A OF G |

Q¢
et
-<
(V)
<,
et
w

RSTAYAGA 02YS

piu unita immobiliari.
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24.! NBI RBRAl Y8y a2 |:tfefno lrdsiSnbdi ik complito dei volumi edilizi connessi con

fQLFIrGGABAGL O6dZFFAOAZL 0023t ASyYyT T &aLRIAtCALFG2AT &SN/

aLI T A2 EfQFLISNI2 O2YLNBYRSYGS | GeNredtive ftudidtidhe aa O2 LIS N

comunque di interesse collettivo, ivi comprese le superfici destinate ad accogliere gli eventuali spettatori,

RSEAYAGFGE RFE 2LISNB RA NBOAYyTA2YyS Sk2 AYRAQGARMZ GF

RStf QAVIRRSRARYSdfGAT AT T I LISNJ €I RSGSNXYAYIFITAZ2YS 02y

dZNBFyATTFT A2yS RS&aGAYyFGA EtF NBFEATTFETAZ2YS SR ¢

degli insediamenti, alle aree ed alle opere per le attrezzature regliespazi collettivi e per le dotazioni

ecologiche ed ambientali, e ai fini del calcolo del contributo di costruzione afferente agli oneri di

urbanizzazione stessi, in applicazione delle relative Tabelle Parametriche Regionali.

25. Sagoma Conformazioe planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato

Ay aSyaz2 @GSNIAOFIES S 2NRATI2yidltS8Ss 20808SNR Af O2yi

strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a 1,50 m.

26. Volume totale o volumetria complessiva VTwlume della costruzione costituito dalla somma della

superficie totale di ciascun piano per la relativa altezza lorda.

26.bisVolume Utile VU: somma dei prodotti delle superfici utili 0 accessorie petelative altezze utili; il

volume utile di un vano puo risultare dalla somma di piu parti con altezze diverse.

27.Piano di un edificicsLJ T A2 RSt AYAGF G2 RIffQSaiGNIrR2aa2 RSt 4a:

LI GAYSy G203 S | svlaib suPekiofel(doFfitoRchea o eRsBre orizzontale, inclinato, curvo,

misto.

28. Piano fuori terra: piano di un edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una

quota pari o superiore a quella del terreno posto in adetenzl t f QSRAFTA OA 2 ®

29. Piano seminterrato: piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in

LI NGSO | ljdzSttF RSt GSNNBy2 Llaidz2 Ay | RSNByl | |ff

rispetto al terreno@ & G2 AY | RSNBYyIT I fftQSRATAOAZ2D ' A FAYA R

soffitto sopraelevata rispetto a quella del terreno circostante di una misura in media inferiore a m 0,90

sono assimilati ai piani interrati. Sono assimilati a piaorifterra:

0 i seminterrati il cui pavimento sia, almeno su un fronte, ad una quota uguale o superiore a quella del
terreno circostante;

0 i seminterrati il cui pavimento sia ad una quota media uguale o superiore@®@3 pagina 25 di 152

rispetto a quelladel terreno circostante.
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30. Piano interrato: piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota uguale o inferiore a quella del
G§SNNBy2 Llaiz2z Ay FRSNByIT+ it QSRAFAOAZ2dDd ' A FAYA F
semintkerrati con quota di soffitto sopraelevata rispetto a quella del terreno circostante di una misura

media inferiore a m 0,90.

31.Sottotetto : I T A2 O2YLINB&a2 GNIF fQAYGINIR2aaz2 RSttt O2LIS
solaio del piano sottstante (art. 1, comma 2, della LR n. 11/1998).

32. Soppalco: partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di una
struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso. La superficie del soppalco non pud superdgedi 50

j dzSttF+ RSt f20FtS OKS 2 2aLAGIT Ay OFaz2 02y iNI NR:
parte della superficie soprastante o sottostante sia utilizzata per creare uno spazio chiuso, con esclusione

del vano scala, il vano ottenutoconsiderato a sé stante.

33.Numero dei piani: @At ydzYSNR RA (dzidA A tA@SttA RStfQSRAT
computo della superficie lorda (SL)

34.Altezza lorda differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e laa&del pavimento del piano

A20N>r adlkyadSed t SNJ £ Qdzf GAY2 LIALFYy2 RSEfQSRAFAOAZ2 &R

O2LISNIidzNF @ vdzZl f 2N fF O2LISNIdzZNF &aAl F LAG FIFfRS Ay
35.Altezza del fronte: IQ £ G ST T RSt FNRyGdS 2 RSt LIENBXSS GINESIHYSI)
AYFSNAZ2NBS RIfEF ljd2dal RSt GSNNBy2 LkRadl Qi NBRSBN

superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetralia linea di intradosso del solaio di copertura,

per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle strutture perimetrali, per le coperture piane. Nella
determinazione delle altezze, sono comunque esclusi: manufatti tecnologici, quali extracorsa di
asSYya2NRZE UGNIfAOOAT OAYAYASNBE S QGFyA GSOYAOA LI NI AC

36.! £ GST T R&dziam&sBirhafra qualla dei vari fronti.

37.Altezza utile: & G ST T RSt @l y2 YA&daNI GF RI f laidYowasianteRA  OF f
aSylTt GSySN) Oz2yiG2 RS3ItA StSYSydA &dGNHzZiGdzNI £ A SYSN
dziAtS aA RSGSNXYAYylI OFftOo2tlyR2 tQFtdGSTT I YSRAIFI LRYR

38. Altezza virtuale (o altezza utile media) HVrapporto tra il vdume (eventualmente calcolato come

somma di piu parti) dello spazio considerato e la relativa superficie di pavimento, con esclusione delle
porzioni con altezza inferiore a m 1,80.

39.Distanze: ldzy AKST T RSt aS3aySyid2 YAyAiXefinOK BferiGehty @A dzy 3 S

proprieta stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in modo che
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ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza prescritta. Dalla misurazione della distanza sono esclusi gl
s NIA RSEtfQSRAFTAOAZ LIINDKS | Sy dGA dzyl LINRF2YRAGE
misurata dal limite esterno degli sporti. Ai soli fini della misurazione della distanza dal confine stradale non
azy2 Salfdzair H2 Al @SR NI ADRIST LIMBRAFROGE X | YO mMIpnod
40. Indice di visuale libera IVL rapporto fra la distanza dei singoli fronti del fabbricato dai confini di
LINBLINASGE 2 RIA O2yFAYA aGNIRFEAZ S tQlIfGSTTIF RSA
41. Volume tecnico: sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a
O2yaSyGANB QI O00S&aaz2 IttS LI NSBOOKAF GdzNBE RS3IEA A
condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento, elettdcsjcurezza, telefonico, di canalizzazione,

camini, canne fumarie, vespai, intercapedini, doppi solai).

42.Vuoto tecnico: d YSNI RQIFNAI SaradaSydS GNF Af az2trAz RSt
£t QFSNITA2yS S RSz NARL T REE T QBERE TROURIE Dy FEGSTTF
43. Unita immobiliare : porzione di fabbricato, intero fabbricato o gruppi di fabbricati, ovvero area,
suscettibile di autonomia funzionale e di redditualita nel locale mercato immobiliare, sedendorme

catastali.

44. Alloggio: unita immobiliare destinata ad abitazione.

45, Unita edilizia UE unita tipologicefunzionale che consiste in un edificio autonomo dal punto di vista

AL T AFESE adriAad2 S TFdzyi A2y b ®3Ja distyibdAoSe, reafizkidto Ipdzl y i 2
GNI aF2NXYIF G2 O2y AYGSNBSYGA dzyAlGEFNAR® [ QdzyAlGt SRAT AT
collocate nel lotto. Nel caso di un insieme di piu edifici in aderenza, ciascuna porzione funzionalmente
autonoma (da terra a tetto) rispetto a quelle contigue € identificabile come autonomo edificio e da luogo a

una propria unita edilizia.

46. Edificio: costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo, isolata da
strade o da age libere, oppure separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che si elevano
senza soluzione di continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalmente indipendente, accessibile alle
persone e destinata alla soddisfazione di esigenze perdunghtiempo. Rientrano tra gli edifici anche le

serre fisse, i parcheggi multipiano, i chioschi non automatizzati, le tettoie autonome, le tensostrutture.

47. Edificio unifamiliare: pSNJ SRAFAOA 2 dzy ATF YAEf Al NB aA Jnghili& RS | dz
urbana di proprieta esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o piu accessi autonomi
RFftfQSaasSNy2 S RSadAaAyldG2 IttQFroAGITAR2YS RA dzy aiy3
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48. Pertinenza: opera edilizia legata da un rapporto di strumental@gacomplementarieta rispetto alla
costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste o comunque rapportate al
carattere di accessorieta.

49. Balcone: edemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto,
munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

50. Ballatoio: elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, elamin aggetto, che si sviluppa lungo

il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

51. Loggia /Loggiata elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte,
munito di ringhiea o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu vani interni.

52.Lastrico solare spazio scoperto e praticabile sulla copertura piana di un edificio o su una sua porzione.
53.Pensilina: elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle papsrimetrali esterne di un edificio e
priva di montanti verticali di sostegno.

54.Pergolato: gsruttura autoportante, composta di elementi verticali e di sovrastanti elementi orizzontali,
atta a consentire il sostegno del verde rampicante e utilizzaspazi aperti a fini di ombreggiamento. Sul
pergolato non sono ammesse coperture impermeabili.

55. Portico /porticato : demento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o
pilastri aperto su uno o pitl lati versoifronti8sNy A RSt ft QSRATAOA 2 ®

56.Terrazzaef SYSy(i2 SRAtAT A2 a02LISNI2 S LINF GAOF6AfSE
ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

57. Tettoia : elemento edilizio di copertwr di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua,
adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

58. Veranda: locale o spazio coperto, avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico,
chius sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili, parzialmente o totalmente
apribili.

59. Tetto verde: copertura continua dotata di un sistema che utilizza specie vegetali in grado di adattarsi e
svilupparsi nelle condizioni anditali caratteristiche della copertura di un edificio. Tale copertura &
realizzata tramite un sistema strutturale che prevede in particolare uno strato colturale opportuno sul
guale radificano associazioni di specie vegetali, con minimi interventi di mariohe (coperture a verde

estensivo), o con interventi di manutenzione media e alta (coperture a verde intensivo).
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Altre definizioni

60 . Superficie catastale (Sca) D si veda | 6All egato C del DM 138/1998 recant
determinazione della superficie catastale delle unit”™ i mmobil
61. Superficie di vendita (Sv) csuperficie di pavi ment o laeehdita) eommesa desti nat

quella occupata da banchi, scaffalature e simili e quelle dei locali o aree esterne frequentabili dai clienti,

adi biti all 6esposi zione del | e mer Ci e collegati direttamen
superficie di vendit a quella destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi igienici,

i mpianti tecnici e al tri servi zi per i qual.i non =~ previsto |
ffavancassaodo purch® non a &dr tale definiziane, nélle differerti icasisticha dei settori

merceol ogici, occorre comunque fare riferimento alla D.C.R. r

344/2002, dalla Del. Ass.Leg.va n. 155/2008 e s.m.i..

Art. 1.5.2 T Tipologie di interventi edilizi

1. Gli interventi edilizi ammessi , previo eventuale ottenimento di idoneo titolo abilitativo, sono quelli
individuati e definiti d a Allegato 1 alla L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.

2. Ogni successivo aggiornamento/modifica della normativa sovraordinata  in materia comporta il
contestuale adeguamento delle definizioni vigenti senza che sia necessario provvedere , ogniqualvolta,
alla modifica del RUE.

Art. 1.5.3 1 Attivita edilizia libera e interventi soggetti a comunicazione (art. 7 L.R. 15/2013 e
ss.mm.ii.)
1. Nel rispetto della disciplina dell'attivita edilizia di cui all'articolo 9, comma 3, sono attuati liberamente,

senza titolo abilitativo edilizio gli interventi p,comnals tdéllaldRab/20Bar t . 7

Art. 1.5.3 bis T Attivita edilizia in aree parzialmente pianificate (art. 8 L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.).

1. Fino all'approvazione della nuova strumentazione urbanistica prevista dalla LR 24/2017 sulla tutela e

'uso del territorio, gli interventi  inerenti attivita edilizia libera, di cui all'articolo 7, comma 1 della LR

15/2013 , nonché gli interventi sul patrimonio edilizio esistente previsti dal | dar della 8, com
medesima norma,  sono consentiti per i Comuni provvisti di Piano strutturale comunale (PSC), negli ambiti

del territorio assoggettati a Piano operativo comunale (P 0C), fino all'approvazione del medesimo

strumento e a seguito della scadenza del termine di efficacia dello stesso, qualora entro il medesimo

termine non si sia provveduto all'approvazione del PUA o alla reiterazione dei vincoli espropriativi

secondo le mo dalita previste dalla legge.

2. Sono comunque fatti salvi i limiti piu restrittivi circa le trasformazioni edilizie ammissibili, previsti dal

PUG, ovvero, in via transitoria, dal RUE o dal regolamento edilizio comunale.
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Art. 1.5. 4 7 Titoli abilitativi per interventi edilizi diretti (art. 9 L.R.15/2013 e ss.mm.ii.)

1. Fino all'approvazione della nuova strumentazione urbanistica prevista dalla LR 24/2017 , dli interventi

inerenti  attivita edilizia libera, di cui all'articolo 7, comma 1 della LR 15/2013 , nonché gli interventi sul

patrimonio edilizio esistente previ sti dal |l dart . 8, c 0 mma sdno cbeseéntitiaperme d e si ma
Comuni prowvisti di Piano strutturale comunale (PSC), negli ambiti del territorio assoggettati a Piano

oper ativo comunale (POC), fino all'approvazione del medesimo strumento e a seguito della scadenza del

termine di efficacia dello stesso, qualora entro il medesimo termine non si sia provveduto
all'approvazione del PUA o alla reiterazione dei vincoli espropriat ivi secondo le modalita previste dalla
legge.

2. Sono comunque fatti salvi i limiti piu restrittivi circa le trasformazioni edilizie ammissibili, previsti dal

PUG, ovvero, in via transitoria, dal RUE o dal regolamento edilizio comunale.

Art. 1.5. 57 Proce dure abilitative speciali (art. 10 L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.)

1. Non sono soggetti ai titoli abilitativi di cui all'articolo 9:

a) le opere, gli interventi e i programmi di intervento da realizzare a seguito della conclusione di un

accordo di programma, ai sensi dell' articolo 34 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 @~(Testo
unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali), a condizione che I'amministrazione comunale accerti

che sussistono tutti i requisiti e presupposti previsti dalla disciplina vigente per il rilascio o la
presentazione del titolo abilitativo richiesto;

b) le opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su aree del demanio

statale, da realizzarsi dagli enti istituzionalmente competenti;

c) le opere pubbliche di interesse reg ionale, provinciale e comunale, a condizione che la validazione del
progetto, di cui all' articolo 112 del decreto legislativo del 12 aprile 2 006, n. 163 =~(Codice dei contratti
pubblici relativi a lavori, servizi e forniture in attuazione delle direttive 2004/17/CE e 2004/18/CE),

contenga il puntuale accertamento di conformita del progetto alla disciplina dell'attivita edilizia di cui
all'articolo 9, comma 3, della presente legge.

2. Per le opere pubbliche di cui al comma 1, lettere a), b) e c) non é richiesta la presentazione della
segnalazione certificata di conformita edilizia e di agibilita, di cui agli articoli 23, 25 e 26. La medesima
segnalazione € presentata per le opere private approvate con l'accordo di programma di cui al comma 1,

lettera a).

3. La Regione, con atto di indirizzo di cui all'articolo 12, puo individuare le informazioni circa gli ele menti
essenziali delle opere pubbliche di cui al comma 1 da comunicare all'amministrazione comunale, al fine di

assicurare la conoscenza delle realizzazioni e delle trasformazioni del patrimonio pubblico.

4. Sono fatte salve la Procedura Abilitativa Sempli ficata (PAS), di cui all' articolo 6 del decreto legislativo 3
marzo 2011, n. 28  =~(Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti
rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE), e la

comunicazione per gli impianti alimentati da energia rinn ovabile, nonché ogni altra procedura
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autorizzativa speciale prevista dalle discipline settoriali che consente la trasformazione urbanistica ed

edilizia del territorio.

Art. 1.5. 6 1 S.C.I.A. Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (artt.13 7 14 7 15 - 16 L.R.15/2013
e ss.mm.ii.)

1. Sono obbligatoriamente subordinati a SCIA

a) gli interventi di manutenzione straordinaria e le opere interne che non presentino i requisiti di cui

all'articolo 7, comma 4 |, lettera a);

b) gli interventi volti all'eliminazione delle barriere architettoniche, sensoriali e psicologico -cognitive come
definite all'articolo 7, comma 1, lettera b), qualora interessino gli immobili compresi n egli elenchi di cui
alla Parte Seconda del decreto legislativo n. 42 del 2004 @=0 gli immobili aventi valore storico
architettonico, individuati dagli strumenti urbanistici comunali ai sensi dell'articolo A -9, comma 1,
dell'Allegato della legge regionale n. 20 del 2000 , qualora riguardino le parti strutturali dell'edificio e

comportino modifica della sagoma e degli altri parametri dell'edificio oggetto dell'intervento;

c) gli interventi restauro scientifico e quelli di restauro e risanamento conservativo che non presentano i
requisiti di cui all'articolo 7, comma 4, lettera a);

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cui alla lettera f) dell'Allegato, compresi gli interventi di

recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei casi e nei limiti di cui alla legge regionale 6 aprile 1998, n. 11
(Recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti);

e) Il mutamento di destinazione d'uso senza opere che com porta aumento del carico urbanistico;

e bis) le opere pertinenziali non classificabili come nuova costruzione, ai sensi della lettera g.6)
dell'Allegato, che non presentano i requisiti di cui all'articolo 7, comma 4, lettera c bis);

f) linstallazione o la  revisione di impianti tecnologici che comportano la realizzazione di volumi tecnici al
servizio di edifici o di attrezzature esistenti;

g) le varianti in corso d'opera di cui all'articolo 22;

h) la realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza dell e unita immobiliari, nei casi di cui all' articolo
9, comma 1, della legge 24 marzo 1989, n. 122 @~(Disposizioni in materia di parcheggi, programma
triennale per le aree urbane maggiormente popolate nonché modificazioni di alcune norme del testo unico

sulla disciplina della circolazione stradale, approvato con decreto del Presidente della Repubblica 15
giugno 1959, n. 393 &=);

i) abrogata.

I) abrogata.

m) gli interventi di nuova costruzione di cui al comma 2;

2. Gli strumenti urbanistici comunali possono individuare gli interventi di nuova costruzione disciplinati da

precise disposizioni sui contenuti planovolumetrici, formali, tipologici e costruttivi, per i quali gli
interessati, in alternativa al permesso di costruire, possono presentare una SCIA. Le analoghe previsioni

riferite nei piani vigenti alla denuncia di inizio att ivita sono attuate mediante SCIA.
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Art. 1.5. 7 7 Permesso di Costruire (artt. 17 7 18 e 19 L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.)
1. Per quanto concerne la disciplina del Permesso di Costruire si rimand a a quanto disposto dalla LR
15/ 2013, con particolare riferimento agli art. 17, 18,19 e 20.

Detti articoli disciplinano:
0 interventi soggettia  Permesso di Costruire
o procedimento per il rilascio del Permesso di Costruire ,
o caratteristiche ed efficacia del Permesso di Costruire ,
0 Permesso di Costruire in deroga
2. Sono subordinati a permesso di costruire:
a) gli interventi di nuova costruzione con esclusione di quelli soggetti a SCIA, di cui all'articolo 13, lettera
m) della L.R. 15/2013;
b) abrogata.

c) gli interventi di ristrutturazione urbanistica.

Art. 1.5.8 i Perme sso di Costruire in deroga (art. 20 L.R. 15/2013 e ss.mm.ii.)

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici € rilasciato esclusivamente per edifici ed

impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio comunale

2. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie, di accessibilita e di sicurezza e dei limiti
inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, puo riguardare esclusivamente le destinazioni

d'uso ammissibili, la densita edilizia, l'altezza e la distanza tra i fabbricati e dai confini, stabilite dagli
strumenti di pianificazione urbanistica.

2 bis. Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, attuati anche in aree produttive dismesse, € ammessa

la richiesta di permesso di costr uire anche in deroga alle destinazioni d'uso, previa deliberazione del
Consiglio comunale che ne attesta l'interesse pubblico, a condizione che il mutamento di destinazione

d'uso non comporti aumento della superficie coperta prima dell'intervento di ristru tturazione.

3. Si considerano di interesse pubblico gli interventi di riuso e di rigenerazione urbana nonché, in via
transitoria, gli interventi di riqualificazione urbana e di qualificazione del patrimonio edilizio esistente, per

i quali e consentito rich  iedere il permesso in deroga qualora la pianificazione urbanistica non abbia dato
attuazione all' articolo 7 ter della legge regionale n. 20 del 2000 e all' articolo 39 della legge regionale 21
dicembre 2012, n. 19 (Legge finanziaria regionale adottata a norma dell’ articolo 40 della legge regionale
15 novembre 2001, n. 40 in coincidenza con l'approvazione del bilancio di pr evisione della Regione

Emilia -Romagna per l'esercizio finanziario 2013 e del bilancio pluriennale 2013 -2015).

CAPO VI i VALUTAZIONE PREVENTIVA

Art. 1.6.1 i1 Valutazione preventiva (art. 21 L.R. 15/2013 e ss.m.ii.)

1. Il proprietario dell'immobile o chi abbia titolo alla presentazione della SCIA o al rilascio del permesso
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pud chiedere preliminarmente allo Sportello unico una valutazione sullammissibilita dell'intervento,

allegando una relazione predisposta da un pro fessionista abilitato, contenente i principali parametri
progettuali. | contenuti della relazione sono stabiliti dal regolamento edilizio, avendo riguardo in
particolare ai vincoli, alla categoria dell'intervento, agli indici urbanistici ed edilizi e alle destinazioni
d'uso.

2. La valutazione preventiva € formulata dallo Sportello unico entro quarantacinque giorni dalla
presentazione della relazione. Trascorso tale termine la valutazione preventiva si intende formulata

secondo quanto indicato nella relazion e presentata. Su istanza dell'interessato, lo Sportello unico rilascia

una attestazione circa l'avvenuta formulazione della valutazione preventiva per decorrenza del termine.

3. | contenuti della valutazione preventiva e della relazione tacitamente assenti ta sono vincolanti ai fini
del rilascio del permesso e del controllo della SCIA, a condizione che il progetto sia elaborato in
conformita a quanto indicato nella richiesta di valutazione preventiva. Le stesse conservano la propria
validita per cinque anni, a meno che non intervengano modifiche alla disciplina dell'attivita edilizia di cui
all'articolo 9, comma 3.

4. Il rilascio della valutazione preventiva & subordinato al pagamento di una somma forfettaria per spese

istruttorie determinata dal Comune, in r elazione alla complessita dell'intervento in conformita ai criteri
generali stabiliti dall'atto di coordinamento di cui all'articolo 12, comma 4, lettera d).

5. Tale somma € cosi di seguito determinata:

o per interventi edilizi minori assoggettabili a S.C.I. A. i mporto rimborso ,forfettario
0 per interventi edilizi assoggettabili a P. di C. importo rimbor,so forfettario
0 per interventi edilizi assoggettabili ad altre procedure amministrative pil complesse importo
ri mborso forfe®tario 0. 150,
CAPO VII i MODIFICHE PROGETTUALI ATITOLI ABILITATIVI RILASCIATI i PROCEDURE
Art. 1.7.1 1 Maodifiche progettuali soggette a ulteriore titolo abilitativo

1. Le modific he a segnalazioni certificate di inizio attivita o a permessi di costruire, che si rendono

necessarie dopo l'inizio dei lavori, sono soggette rispettivamente alla presentazione di segnalazione
certificata di inizio attivita o alla richiesta di rilascio del per messo di costruire qualora riguardino anche
una sola variazione tra quelle definite dalla LR 23/2004 e successive modifiche e integrazioni , ovvero

modifichino in modo sostanziale gli effetti delle azioni sismiche sulla struttura.

2. | titoli abilitativi d i cui al comma 1 sono presentati o rilasciati se conformi agli strumenti di
pianificazione e alla normativa urbanistica ed edilizia, previa acquisizione, in caso di interventi su
immobili vincolati, degli atti di assenso necessari, secondo le modalita prev iste rispettivamente dagli artt.
10 e 13, fatto salvo il preventivo deposito del progetto, previsto dall'art. 3, ottavo comma, della L.R. n.

35 del 1984, nei casi in cui la variante modifica in modo sostanziale gli effetti delle azioni sismiche sulla

strut tura.

3. In tali casi la segnalazione certificata di inizio attivita o il permesso di costruire costituiscono parte
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integrante dell'originario titolo abilitativo e sono presentati o richiesti prima della realizzazione delle opere

ed entro il termine diva  lidita del titolo abilitativo originario.

Art.1.7.2 1 Varianti i n cor so d&to2@leR. 452013 e ss.mm.ii.)

1. Sono realizzate con SCIA le varianti al titolo abilitativo che non costituiscono variazione essenziale ai

sensi dell' articolo 14 bis della legge regionale n. 23 del 2004

2. Le varianti in corso d'opera devono essere conformi alla disciplina dell'attivita edilizia di cui all'articolo

9, comma 3, alle prescrizioni contenute nel parere della Commissione per la qualita architettonica e il

paesaggio e possono essere attuate solo d opo aver adempiuto alle eventuali procedure abilitative
prescritte dalle norme per la riduzione del rischio sismico, dalle norme sui vincoli paesaggistici,
idrogeologici, forestali, ambientali e di tutela del patrimonio storico, artistico ed archeologico e dalle altre
normative settoriali.

3. La SCIA di cui al comma 1 pu0 essere presentata allo Sportello unico successivamente all'esecuzione

delle opere edilizie e contestualmente alla comunicazione di fine lavori.

4. La mancata presentazione della SCIA di cu i al presente articolo o l'accertamento della relativa
inefficacia comportano I'applicazione delle sanzioni previste dalla legge regionale n. 23 del 2004 per le
opere realizzate in difformita dal titolo abilitativo.

5. La SCIA per varianti in corso d'opera costituisce parte integrante dell'originario titolo abilitativo e pud

comportare il co nguaglio del contributo di costruzione derivante dalle modifiche eseguite.

Art. 1.7.3 T Variazioni essenziali (art. 14 bis L.R. 23/2004 e ss.mm.ii.)

1. Sono variazioni essenziali rispetto al titolo abilitativo originario:

a) il mutamento della destinazion e d'uso che comporta un incremento del carico urbanistico di cui
all'articolo 30, comma 1, della legge regionale in materia edilizia;

b) gli aumenti di entita superiore al 30 per cento rispetto alla superficie coperta, al rapporto di copertura,

al perimetr 0, all'altezza dei fabbricati, gli scostamenti superiori al 30 per cento della sagoma o dell'area di
sedime, la riduzione superiore al 30 per cento delle distanze minime tra fabbricati e dai confini di
proprieta anche a diversi livelli di altezza;

c) gli a umenti della cubatura rispetto al progetto del 20 per cento ..., con esclusione di quelli che
riguardino soltanto le cubature accessorie ed i volumi tecnici, cosi come definiti ed identificati dalle norme
urbanistiche ed edilizie comunali;

d) abrogata.

e) ogni intervento difforme rispetto al titolo abilitativo che comporti violazione delle norme tecniche per le
costruzioni in materia di edilizia antisismica;

f) ogni intervento difforme rispetto al titolo abilitativo, ove effettuato su immobili ricadenti in aree
naturali protette, nonché effettuato su immobili sottoposti a particolari prescrizioni per ragioni ambientali,
paesaggistiche, archeologiche, storico -architettoniche da leggi nazionali o regionali, ovvero dagli

strumenti di pianificazione territoriale od urbanistica. Non costituiscono variazione essenziale i lavori
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realizzati in assenza o difformita dall'autorizzazione paesaggistica, qualora rientrino nei casi di cui
all'articolo 149 del decreto legislativo n. 42 del 2004 o all'Allegato A del decreto d el Presidente della
Repubblica 13 febbraio 2017, n. 31 (Regolamento recante individuazione degli interventi esclusi
dall'autorizzazione paesaggistica o sottoposti a procedura autorizzatoria semplificata) e qualora venga

accertata la compatibilita paesaggis tica, ai sensi dell'articolo 167 del medesimo decreto legislativo.

2. Gli interventi di cui alle lettere e) e f) non costituiscono variazione essenziale qualora sullintervento

difforme sia acquisita preventivamente l'autorizzazione o l'atto di assenso, comungue denominato,
dell'amministrazione competente ovvero sia segnalato alla stessa linizio dei lavori, secondo quanto

previsto dalla normativa vigente.

3. Per assicurare l'uniforme applicazione del presente articolo in tutto il territorio regi onale, i Comuni, al
fine dell'accertamento delle variazioni, utilizzano unicamente le nozioni, concernenti gli indici e parametri

edilizi e urbanistici, stabilite dalla Regione con atto di coordinamento tecnico.

CAPO VIII i PUBBLICITA DEI TITOLI ABILITATI VI E RICHIESTA DI RIESAME

Art. 1.8.1 1 Pubblicita dei titoli abilitativi e richiesta di riesame (art. 27 L.R. 15/2013).

1. | soggetti interessati possono prendere visione presso lo Sportello unico dei permessi rilasciati, insieme

ai relativi elaborati pr  ogettuali e convenzioni, ottenerne copia, e chiederne al Sindaco, entro dodici mesi

dal rilascio, il riesame per contrasto con le disposizioni di legge o con gli strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica, ai fini dell'annullamento o della modi fica del permesso stesso.

2. Il medesimo potere é riconosciuto agli stessi soggetti con riguardo alle SCIA presentate, allo scopo di
richiedere al Sindaco la verifica della presenza delle condizioni per le quali l'intervento € soggetto a tale

titolo abilit ativo e della conformita dell'intervento asseverato alla legislazione e alla pianificazione
territoriale e urbanistica.

3. Il procedimento di riesame é disciplinato dal regolamento edilizio  ed € concluso con atto motivato del

Sindaco entro il termine di sessanta giorni.

CAPO IX T VI GI LANZA SULLOBATTI VI Té EDI LI ZURA 21Eottol8eA 20841 O R3 e

ss.mm.ii.)
Art. 1.9.1 1 Riferimenti normativi.
1. Per gquanto attiene alla vigilanza sull datti vneltrispettedel | i zi a e

principio della non duplicazione delle norme di cui alle disposizioni di cui alla L.R. 21 ottobre 2004 n. 23.
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CAPO X 1T VERIFICA DELLE OPERE REALIZZATE E SEGNALAZIONE CERTIFICATA Dl
CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA

Art. 1.10.1 i Segnalazione certificata di conformita edilizia e di agibilita (art. 23 L.R 15/2013 e
ss.mm.ii.).

1. La segnalazione certificata di conformita edilizia e di agibilita & presentata per gli interventi edilizi

abilitati con SCIA e con permesso di costruire, ad esclusione degli interventi di urbanizzazione primaria e
secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune, e per gli interventi privati la cui realizzazione sia

prevista da accordi di programma, ai sensi dell'articolo 10, comma 1, lett era a). La stessa segnalazione &
facoltativamente presentata dagli interessati nei casi di opere eseguite con CILA e nei casi di titolo in
sanatoria.

2. La segnalazione certificata di conformita edilizia e di agibilita pu¢ altresi essere presentata, in ass enza
di lavori, per gli immobili privi di agibilita che presentano i requisiti di sicurezza, igiene, salubrita,
l'attestazione di prestazione energetica, il superamento e non creazione delle barriere architettoniche,

secondo quanto specificato dalla moduli stica edilizia unificata. Ai fini del presente comma, la sicurezza
strutturale degli immobili & attestata dal certificato di collaudo statico o, in carenza dello stesso, dalla

verifica tecnica o dalla valutazione di sicurezza di cui all'articolo 14 della | egge regionale 30 ottobre 2008,
n. 19 (Norme per la riduzione del rischio sismico) ovvero dal certificato di idoneita statica, predisposto da
professionista abilitato secondo i criteri metodologici stabiliti dal decreto ministeriale 15 maggio 1985

(Accerta menti e norme tecniche per la certificazione di idoneita statica delle costruzioni abusive (art. 35,

quarto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47). La Giunta regionale, con atto di indirizzo assunto ai

sensi dell'articolo 4 della legge regionale n. 19 del 2008, puo definire modalita semplificate per
I'accertamento dell'idoneita statica delle unita strutturali.

3. L'interessato presenta allo Sportello unico, entro quindici giorni dall'effettiva conclusione delle opere e
comunque entro il termine di validita del titolo originario, la segnalazione certificata di conformita edilizia

e di agibilita corredata:

a) dalla comunicazione di fine dei lavori;

b) dalla dichiarazione asseverata, predisposta da professionista abilitato, che l'opera realizzata &
conforme al progetto approvato o presentato ed alle varianti, dal punto di vista dimensionale, delle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonché delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, efficienza
energetica degli edifici e degli impianti negli ste ssi installati, superamento e non creazione delle barriere
architettoniche, ad esclusione dei requisiti e condizioni il cui rispetto & attestato dalle certificazioni di cui

alla lettera c);

c) dal certificato di collaudo statico o dal certificato di rispon denza di cui all'articolo 19 della legge
regionale 30 ottobre 2008, n. 19 (Norme per la riduzione del rischio sismico), dalla dichiarazione
dell'impresa installatrice che attesta la conformita degli impianti installati alle condizioni di sicurezza,

igiene, salubrita e risparmio energetico e da ogni altra dichiarazione di conformita comunque denominata,

richiesti dalla legge per l'intervento edilizio realizzato;
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d) dall'indicazione del protocollo di ricevimento della richiesta di accatastamento dell'immobile presentata
dal richiedente, quando prevista;

e) dalla SCIA per le eventuali varianti in corso d'opera realizzate ai sensi dell'articolo 22;

f) dalla documentazione progettuale che si € riservato di presentare all'atto della fine dei lavori, ai sensi

dell articolo 12, comma 5, lettera c).

4. La Giunta regionale, con la modulistica edilizia unificata, individua i contenuti dell'asseverazione di cui

al comma 3, lettera b), e la documentazione da allegare alla segnalazione certificata di conformita edilizia

e di agibilita, allo scopo di semplificare e uniformare l'attivita di verifica della completezza documentale.

5. Lo Sportello unico, rilevata l'incompletezza formale della documentazione presentata, richiede agli
interessati, per una sola volta, la documenta zione integrativa non a disposizione delllamministrazione
comunale. La richiesta sospende il termine per il controllo della segnalazione, il quale riprende a
decorrere per il periodo residuo dal ricevimento degli atti.

6. L'utilizzo dellimmobile € consent ito dalla data di presentazione della segnalazione, fatto salvo I'obbligo

di conformare l'opera realizzata alle eventuali prescrizioni stabilite dallo Sportello unico in sede di
controllo della segnalazione di conformita edilizia e di agibilita, ai sensi d el comma 11, secondo periodo.
7. Sono sottoposti a controllo sistematico:

a) gli interventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia.

8. L'amministrazione comunale pud definire modalita di svolgimento a campione dei controlli di cui al
comma 7, comunque in una quota non inferiore al 20 per cento degli stessi, qualora le risorse
organizzative disponibili non consentano di eseguire il controllo di tutte le opere realizzate.

9.Fuori dai casi di cui al comma 7, almeno il 20 per cento dei restanti interventi edilizi, indicati ai commi

1 e 2, & soggetto a controllo a campione.

10. | controlli sistematici e a campione sono effettuati entro il termine perentorio di sessanta giorni dalla
presentazione della segnalazione ovvero entro il termine perentorio di novanta giorni per gli interventi
particolarmente complessi, secondo la motivata risoluzione del responsabile del procedimento. Entro tali

termini il responsabile del procedimento, previ a ispezione dell'edificio, controlla:

a) che le varianti in corso d'opera eventualmente realizzate siano conformi alla disciplina dell'attivita

edilizia di cui all'articolo 9, comma 3;

b) che l'opera realizzata corrisponda al titolo abilitativo originario, come integrato dall'eventuale SCIA di
fine lavori presentata ai sensi dell'articolo 22, o alla CILA, come integrata dalla comunicazione di fine

lavori;

c) la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, efficienza energetica degli edifici e degli
impianti negli stessi installati, superamento e non creazione delle barriere architettoniche, in conformita

al titolo abilitativo originario;

d) la correttezza della classificazione catastale richiesta, verificando la coerenza delle caratteristich e

dichiarate dell'unita immobiliare rispetto alle opere realizzate e segnalando all'Agenzia delle entrate
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eventuali incoerenze riscontrate.

11. In caso di esito negativo dei controlli di cui al comma 10, lettere a) e b), trovano applicazione le

sanzioni di cui alla legge regionale n. 23 del 2004, per le opere realizzate in totale o parziale difformita

dal titolo abilitativo o in variazione essenziale allo stesso. Ove lo Sportello unico rilevi la carenza delle
condizioni di cui al comma 10, lettera c), ordin a motivatamente all'interessato di conformare l'opera
realizzata, entro il termine di sessanta giorni. Trascorso tale termine trova applicazione la sanzione di cui

all'articolo 26, comma 2, della presente legge.

12. La presentazione della segnalazione cert ificata di conformita edilizia e di agibilitd non impedisce
I'esercizio del potere di dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso, ai sensi dell'articolo

222 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265 (Approvazione del testo unico delle | eggi sanitarie), ovvero

per motivi strutturali.

Art. 1.10. 2 i Certificato di conformita edilizia per immobili assoggettati a sanatoria

1. Per gli edifici e loro parti che abbiano conseguito il titolo abilitativo in sanatoria ai sensi delle leggi L.

28/02/1985 n. 47 (art. 31 e segg.) , L. 23/12/1994 n. 724 (art. 39 e segg) , L. 24 novembre 2003, n.

326 , e possibile presentare la segnalazionece rti ficata di conformit”™ edilizia e di
23 della L.R. 15/2013.

2. A seguito della concessione in sanatoria , ottenute ai sensi e per gli effetti delle normative richiamate al
precedente comma 1 , | 6 agi bvierleirilasciat a anche in deroga ai requisiti fissati da norme
regolamentari  intervenute successivamente , qualora le opere per le quali si sia ottenuta la sanatoria non

contrastino con le disposizioni vigenti in materia di sicurezza statica e di verifica sismica (attestate in

conformita alle vigenti disposizioni normative) , di conformita e di sicurezza degli impianti (attestate

secondo le vigenti normative) e di sicurezza circa la prevenzione incendio (attestata in conformita alle

vigenti disposizioni normative).

3. Lo S.U.E. procedera alla verifica della documentazione tecnica di conformita allegata alla segnalazione

di conformita urbanistica e di agibilita.

Art. 1.10. 37T Sospensione dell 6uso e dichiarazione di inagibilit”™ di
1. Quando ricorrono motivate ragioni di ordine igienico, strutturale o di pubblica incolumita il

Sindaco o il responsabile dello sportello unico per I'edilizia pud ordinare inagibile o non usabile una

costruzione o un'unita immobiliare, a norma dell'art. 222 del R.D. 1265/34 e ss.mm.ii.,, € puo

ordinare la rimozione, entro un termine stabilito, dei vizi riscontrati.

2. Per le abitazioni esistenti puo essere dichiarato inagibile o inabita bile un alloggio o parte di esso,

quando ricorra almeno una delle situazioni seguenti:

a) le strutture e gli impianti del fabbricato sono in condizioni di degrado tali da pregiudicare

l'incolumita degli occupanti;

b) l'alloggio €& da considerare improprio (  a solo titolo esemplificativo edificio al grezzo, baracca o

box, seminterrato, sottotetto con altezza media inferiore a quella prevista dalle norme regionali e
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dal presente Regolamento)

c) insufficienti requisiti di superficie (Superficie minima inferiore a 28 mq per alloggio) o di altezza
(altezza media inferiore a m 2,70, salvo i casi ammessi da legislazioni e regolamenti) ;

d) insufficienti condizioni di illuminazione e ventilazione; e) mancanza di acqua potabile;

e) assenza di servizi igienici.

3. Per le nuove costruzioni e per gli interventi di recupero edilizio realizzate assoggettate alle

prescrizioni del presente RUE, I'ordinanza di cui al comma 1 € emanata nel caso di difformita non

sanabili delle opere realizzate rispetto a quanto a quanto dichiarato nella s egnalazione certificata di

conformita edilizia e di agibilita.

TITOLO2 T REGOLAMENTAZI ONE DELLO6ATTI VI TEéE EDILI ZI A

CAPO | USI DEL TERRITORIO

Art.211 T Classificazione delle destinazioni doéuso

1. Le funzioni insediabili nei diversi ambiti del territorio sono definiti come dalla successiva elencazione.

2. Loelencazionenonche daegwersi der ar si esaustiva: eventuali
espressamente contenute nel |l d@e hellendiverse caegaie) per analogid i v i edper
affinita . Diversamente per | 6insedi ament o edcon indigduabilpgensenmplice sent i nel

analogia a quelli indicati sara necessario procedere alla variante del presente strumento urbanistico
3. Letipologie di funzioni insediabili nel territorio sono le seguenti:

A) FUNZIONE RESIDENZIALE

Al Residenza

A2 Residenza collettiva

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

B1 Esercizi commerciali di vicin  ato

B2 Pubblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese non ché
a cicli e motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35), esclusi cicli e motocicli ed escluse
carrozzerie;

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio

Servizi e attrezzature di interesse collettivo

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile;
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B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

B9.5 Attivita di commercio al de ttaglio su area pubblica

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie ed assistenziali

B9.8 Attivit?’ ammini strative della Pubblica Amministrazione,
protezione civile

B9.9 Servizi scol astici e pre -scolastici

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1 Medio - piccole strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)

B10.2 Medio - grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)

B10.3 Grand i strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivit”™ ricreative, sportive e di spettacolo con probl em
B13 Attivita di istruzione superiore, formazione e r icerca

C) FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI

C1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali

C2 Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e commercializzazione

di prodotti agricoli e zootecnici

C3 Attivitacommer ci ali all é6ingrosso, mostre, magazzini e depositi co
C4.1 Attivit” per | a logistica delle merci: Autotrasporto e r
pesanti

C4.2 Attivita per la logistica delle merci: Magazzinaggio e deposito coperto o a cielo aperto o

meccanizzato

C4.3 Attivita per la logistica delle merci: Direzionale connesso alla logistica

C5 Artigianato dei servizi anche agli automezzi pesanti (oltre i 35 q.li);

C6 Impianti di produzione e commercializzazione di energia

C7 Attivita estrattive

D) FUNZI ONI CONNESSE ALLOAGRI COLTURA

D1 Depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse
D2 Allevamenti produttivi agricoli

D3 Attivita di tipo interaziendale di conservazione condizi onata, lavorazione,

trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici

D4 Coltivazioni in serre fisse;

D5 All evamenti ddéanimali dbéaffezione e attivit”™ di custodia d
D6 Al l oggi e strutture per | dagriturismo

E) FUNZIONI ALBERGHIE RE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
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E1 Attivita ricettive alberghiere

E2 Attivita ricettive extra alberghiere

E3 Campeggi

F) FUNZI ONI URBANE ED | NFRASTRUTTURE PER LOURBANI ZZAZI ONE DEL
F1 Impianti a servizio della mobilita

F2 Impianti con f unzioni ecologiche -ambientali

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

F6 Attrezzature cimiteriali

F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

F8 Distributori carburanti

Art.212 1 Specifiche delle destinazioni doduso

A) FUNZIONE RESIDENZIALE

Al Residenza: comprende le abitazioni dei nuclei familiari e le relative pertinenze quali autorimesse

pertinenziali, cantine, centrali, accessori quali i mpianti sportivi a diretto servi zi
Comprende | dattivit”™ di affittacamere e attivit”™ professional
titolare delldattivit"™. Per | e abitazi ondle attivita di eenditeadeial | 6uni t ~
prodotti diretti dell édazienda.

A2 Residenza collettiva 1 non ha carattere turistico e comprende i collegi, case di riposo, ospizi, case

per anziani.

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla re sidenza

B1 Esercizi commerciali di vicinato: attivita di commercio al dettaglio, alimentare e non, aventi

superficie di vendita (sv) non superiore a mq.150.

B2 Pubblici esercizi : comprende attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande.

B3 Studi prof essionali ed uffici in genere: sono attivita terziarie e di servizio a basso impatto in
quanto sono genericamente le attivita con concorso di pubblico che occupano una superficie utile
complessiva non superiore a mq. 300.

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive , di spettacolo , sale giochi, ludoteche, sale bowling,
baby parking, prive o di limitato impatto  sul contesto urbano:

comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, mostre, circoli con attivita di somministrazione cibi e/o

bevande , palestre attrezzate per la cura della persona , sale giochi , baby parking, sale bowling, ludoteche.

Per guanto riguarda | déattivit?’ di s 0 mempen altre tricordacibib niea qpesta t i e be
categoria per analogia, i requisiti di compatibilita so no definite in base alla capienza ( se inferiore a 100

persone) e all 6impatto acustico (Il imiti di zona cos3?® come pre
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B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese ,aiciclied

ai motocicli

I'attivita svolte da imprese artigiane, diretta alla prestazione di servizi connessi alla cura della persona,

alla manutenzione dei beni di consumo durevoli o degli edifici. L'esercizio di entrambe tali attivita e

normalmente compatibile con la residenza. Non sono comprese nelle presenti definizioni le attivita di

produzione seriale ed automatica, nonché le attivita rumorose, inquinanti 0 comunque moleste.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri quali, a solo titolo esemplificat ivo, le

carrozzerie, gli elettrauto e le officine meccaniche per mezzi di peso finoa q.li 35

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano:

comprende attivita produttive manifatturiere collocate in contesti urbani a carattere residenziale o misto

e compatibili con altre funzioni urbane.

| requisiti di compatibilita sono:

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile con la capacita delle reti esistenti;

- emissioni in atmosfera compatibili con le normative vigenti;

- scari chi confor mi ai i mi ti normativi e definiti dall dente g
- emissioni acustiche conformi alla zonizzazione acustica comunale;

- limitata produzione di rifiuti tossici e nocivi;

- assenza di movimentazione di sostanze pericolose;

- assenzadi emissione di radiazioni; attivita non soggetta a C.P.l.;

B8 Attivita di parcheggio:

comprende le attivita di parcheggio privato non pertinenziale;

Servizi e attrezzature di interesse collettivo

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile: comprendono la sede del Comune, i servizi

amministrativi, socio assistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di base (sindacali,

economiche, di categoria, politiche) e simili; sono incl use altre attrezzature per funzioni pubbliche di

interesse urbano e territoriale (I REN, Consorzio di Boni fica
B9.2 Attivita di tipo religioso:

comprende i |l uoghi per |l 6eserci zio pubblico dei cul ti, non
assi stenziali integrate con le finalita religiose.

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo:

comprendono aree a verde attrezzato e parco oltre agli edi f
pratiche sport ive e ricreative, libere al pubblico;

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica:

comprendono le attivita di cui al punto B1, ma esercitate su area pubblica previa idonea convenzione;

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica:

com prendono le attivita di cui al punto B2, ma esercitate su area pubblica previa idonea convenzione;

B9.7 Attivita sanitarie ed assistenziali:
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le attrezzature per attivitd socio sanitarie comprendono poliambulatori, servizi per gli anziani, per gli

handicap pati, laboratori per analisi cliniche, centri di riabilitazione, centri sanitari specializzati, e simili, sia

pubblici che privati.

B9.8 Attivit?” Ammini strative del | a Pubblica Ammini strazione,
pubblico, la protezione civile:

sedi di Amministrazioni comunali, provinciali, regionali, statali; enti pubblici di livello provinciale,

regionale o statale , quali ad esempio Polizia Municipale, Protezione Civile, VV .F., Carabinieri, Polizia,

Guardia di Finanza.

B9.9 Servizi Scolasticiepr e scol astici: comprendono asili.i nido, scuol e me
comprese i relativi spazi accessori e attrezzature; i servizi sportivi, culturali ricreativi, esclusiva mente o
prevalentemente dedicati all dutenza scolastica;

Funzioni commerc iali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1 Medio piccole strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Extra Alimentari):

attivita di commercio al dettaglio svolte in esercizi singoli o centri commerciali aventi sv fra 150 mq. e

800 mq.

B10.2 Medio grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari): Attivita di commercio

al dettaglio svolte in esercizi singoli o centri commerciali aventi sv compresa fra 800 mg. e 1500 mgq.

B10.3 Grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Extra Alimentari):

Attivita di commercio al dettaglio svolti in esercizi singoli o centri commerciali aventi sv superiore a mq.

1500.

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

comp rendono attivita terziarie comportanti elevato carico urbanistico per generazione e attrattivita di

movimenti quali ad esempio: sedi direzionali di istituti e imprese pubbliche o private, attivita bancarie di

sportello, attivita finanziarie, assicurative, ammi ni strative, di servizio all di mpresa
attivita assimilabili , sale giochi e sale bowling ad elevato carico urbanistico

Si intendono ad elevato carico urbanistico se occupano un intero edificio 0 se comungue superano una Su

di 300 mq.

B2 Attivit”™ ricreative, sportive e di spettacolo con probl emat
comprendono le attivita di cui al punto B4 che superano i limiti li previsti.

B13 Attivita sanitarie ed assistenziali:

le attrezzature per attivita socio - sanitari e comprendono poliambulatori, servizi per gli anziani, per gli

handicappati, laboratori per analisi cliniche, centri di riabilitazione, centri sanitari specializzati, e simili, sia

pubblici che privati.

B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ri cerca:

sono scuole medie superiori, centri di formazione professionale, centri per attivita di ricerca.

C) FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI

C1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali
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sono compresi edifici, strutture tecnologiche ed aree, adibite alle esigenze di un processo produttivo, ad

attivit”™ terziarie interne alldi mpresa; sono compresi edi fic
produttivo (ricerca progettazione, sperimentazione, esposizione, commercializzazione, assistenza

tecnica). Sempre con riferimento al processo produttivo del |l 6z
adibiti a magazzini, depositi, stoccaggio di materie prime, semilavorati o prodotti finiti, stoccaggio

provvisorio dei rifiuti di lavorazione, logist ica, piazzali di servizio; produzione e trasformazione di energia

complementare al processo produttivo.

C2 Attivitd industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e

commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici:

comprendono | e attivit”™ di servizio alldagricoltura fra cui |l 6eser
C3Attivit®™ commerciali all éingrosso, mostre, magazzini e depo.
comprendono edifici, strutture, aree adibi mestreed esmosizionivi t "~ di

non comportanti vendita diretta. Al'la vendita allodingrosso =~ ammes

dettaglio limitatamente a quelle merceologie per le quali € consentito ai sensi della L.R. 6/2007:
a) macchine, attrezzature e artico li tecnici per I'agricoltura, l'industria, il commercio e l'artigianato;
b) materiale elettrico;

c) colori e vernici, carte da parati;

d) ferramenta ed utensileria;

e) articoli per impianti idraulici, a gas ed igienici;

f) articoli per riscaldamento;

g) strumenti scientifici e di misura;

h) macchine per ufficio;

i) auto moto cicli e relativi accessori e parti di ricambio;

j) combustibili;

k) materiali per [I'edilizia;

l) legnami.

C4.1 Attivita per la logistica delle merci:

autotrasporto e relatiuvi spazi di deposito all éaperto dei me z
a cielo aperto; magazzinaggio e deposito meccanizzato; direzionale connesso all a logistica;

C5 Artigianato dei servizi agli automezzi pesanti, oltre 35  q.li di peso.

C6 Impianti di produzione e commercializzazione di energia: ved ere n ormativa nazionale e regionale in

materia;

C7 Attivita estrattive:

comprende le attivita di estrazi one di minerali da cava, nonché le attivita di frantoio fuori cava.

D) FUNZI ONI CONNESSE ALLOAGRI COLTURA

D1 Deposi ti di materi ali e prodotti agricol i, silos, ri messe
fienili:
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comprende spazi per attivita di prima lavora zione, trasformazione condizionata di prodotti agricoli e

zootecnici, direttamente correlati alla singola azienda agricola ivi compresi gli spazi adibiti alla vendita

diretta dei prodotti dell dazienda stessa.

D2 Allevamenti produttivi agricoli:

comprende edi fi ci , i mpianti e aree adibite alldéallevamento di ani
di stoccaggio e trattamento dei liquami.

D3 Attivita di tipo interaziendale di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e

commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici:

sono comprese |l e attivit”™ complementar:i gual. la vendita di
attivita dei consorzi agrari.

D4 Coltivazioni in serre fisse: colture orticole protette o floro/vivaistiche.

D5 Al |l evamenti db6animali doaffezione e attivit”™ di custodia di
D6 Al l oggi e strutture per | 6édagriturismo
E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMU NQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO

E1l Attivita ricettive alberghiere:
E2 Attivita ricettive extra alberghiere:

affitacamere, affittacamere in esercizi di ristorazione, bed & breakfast,

E3 Campeggi:
aree attrezzate per la sosta di campeggiatori con relativi mezzi
F) FUNZI ONI URBANE ED | NFRASTRUTTURE PER LOURBANI ZZAZI ONE DE

F1 Impianti a servizio della mobilita:

sedi stradali e ferroviarie, spazi di sosta, aree verdi e arredi di complemento alla strada, percorsi pedonal i
e ciclabili.

F2 Impianti con funzioni ecologiche ambientali:

trattamento e smaltimento rifiuti, discariche, piattaforme di stoccaggio, impianti di depurazione.

F3 Reti e impianti tecnologici:

distribuzioni di fonti energetiche e relative cabine di tras formazione o trattamento; captazione,
potabilizzazione distribuzione e stoccaggio acqua; raccolta reflui; trasmissione comunicazioni.

F4 Impianti di telecomunicazioni:

antenne di trasmissione di ripetizione di informazioni immagini e suono.

F5 Servizitec nici della Pubblica Amministrazione

edifici per attrezzature e impianti delle Amministrazioni comunali, provinciali, regionali, statali; enti

pubblici di livello provinciale, regionale o statale;

F6 Attrezzature cimiteriali;

F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti;

F8 Distributori carburanti
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Art.213 1T Attribuzione e disciplina della destinazione dobéuso eff
1. Il RUE individua nei diversi ambiti del territorio comunale le destinazioni d'uso degli immobili

compatibili con la zonizzazione attribuita dallo strumento urbanistico

2. Il mutamento di destinazione d'uso senza opere , conforme alle previsioni urbanistiche comunali e non

connesso a interventi di trasformazione edilizia dellimmobile , e disciplinato rispettivamente:

-dall 6ftaritAttivit” edilizia libera e interventi soggetti a coc
comporta aumento del carico urbanistico (C.U);

-dall 6afktnt drventi soggetti a SCI A0 s euraoisigp¢CrUt)a aumento del c:
E definito mutamento d'uso senza opere la modifica dell'uso in atto nellimmobile.

3. La destinazione d'uso in atto di un immobile e lo stato di fatto legittimo dello stesso o dell'unita
immobiliare € quella stabilita dal titolo abili tativo che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo intervento di

recupero o, in assenza o indeterminatezza del titolo, dalla classificazione catastale attribuita in sede di

primo accatastamento ovve  ro da altri documenti probanti (autorizzazioni, sanatorie , ecc..).

4. Qualora la nuova destinazione determini un aumento del carico urbanistico, si applicano le disposizioni

dicuial l 6art. 28 delésmhniR. 15/2013

5. I mutamento di destinazione d'uso con opere € soggetto al titolo abilitativo previsto per l'intervento

edilizio al quale é connesso.

6. Per quanto riguarda i casi immobie é attuabile liberanmamte so d épplsamo lel e | | 6
disposizion idicui al | 6 a ddlla L.R. 85/2013 e ss.mm.ii..

7. Il mutamento di destinazione d'uso non connesso a trasformazioni fisiche dei fabbricati gia rurali con

originaria funzione abitativa che non presentino piu i requisiti di ruralita e per i quali si provveda alla

variazione nelliscrizione catastale mantenendone la funzione residenziale € esente dal pagamento del

contributo di costruzione ed =~ attuato secondo |l e disposizioni di cCui a
ss.mm.ii.

CAPO Il DISCIPLINA DELLE DISTANZE

Art. 2.2.1 T Tipologie oggetto di disciplina delle distanze

1. La disciplina sulle distanze si articola in:
a. distanze tra edifici (D.  E.);
b. distanze dai confini di pr&€priet”™, stradali e déambito (D.

2. Ai fini del |l 6applihasdladstanze ®intehdohd: a di sci

r Afinestrateodo |l e pareti di edi fici a v e n tesclus igrenti suwcuie con cat
prospettano o si aprono luci di locali adibiti a funzioni di servizio all dabitazione
stireria, archivio, ecc.) oppure quando costituiscano funzione pertinenziale all 6(@soloficio pr

titolodiesempio di st an z abitazian@ plrd n c i pautorenessa Ididertinen za).

r Aprospicientio, pareti di e dinafungbezza supegioresai m.B3000t eggi ano per
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r fantistanti 0, paretd.i di edi fici per cui |l a perpendicol are
due pareti incontra la parete opposta, limitatamente alla porzione di parete per cui esista tale condizione.

3. Le norme sulle misure minime delle distanze, stabilite agli articoli seguenti, non si applicano per la

realizzazione di recinzioni all 6i nt er n odel dentro alit&a debbbnor i o ur bar
rispettarsi le prescrizioni contenute nel Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice della Strada) e per

la realizzazione di strutture serre mobili stagionali sprovviste di struttura in muratura, opere temporanee,

pannelli fotovo ltaici, solari e termici, posati a terra al di fuori del centro storico, elementi pertinenziali di

arredo, pergolati, elementi di arredo urbano come definiti dal fiGlossario unico delle opere edilizie

realizzabili in regime di attivit”™ ediplubblcatasullh G.0.enr8a del 07/04/2018 e le successive

modifiche ed interazioni.

4. Per le misure delle distanze, nonché per gli indici di visuale libera conseguenti, debbono essere

rispettati i valori minimi di cui agli articoli seguenti, salvo diversa es plicita indicazione degli strumenti

urbanistici vigenti.

Art. 2.2.2 T Indice di Visuale Libera (IVL)

1 Léindice di visuale libera negl.i ambi ti di trasformazione
applica nei casi di nuova costruzione, demolizio ne e ricostruzione. | volumi aggettanti, i bow windows ed i

balconi di profondita superiore a 1,50 m .sono soggetti al criterio dell &l VL. I (
si applica nei confronti di opere di urbanizzazione ed infrastrutturazione del terri torio quali cabine

elettriche ed altri impianti tecnici; non si applica nel caso di fronti tra loro prospicienti nei quali non si
aprono finestre, ovvero si aprono solo luci di locali non destinati a funzione abitativa o vani abitativi di
servizio.

2. La V isuale Libera si applica ove previsto dalle norme del RUE nei confronti dei confini di proprieta e di

altri fabbricati preesistenti.

Art. 2.2.3 1 Distanze tra edifici (D. E.)

1. La distanza tra edifici € la lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del segmento che

congiunge le sagome planivolumetriche di due edifici prospicienti.

2. Per gli interventi di nuova costruzione la distanza minima tra pareti finestrate dev e essere pari

all 6altezza del fabbricato pi% alto, con un mini mo di m. 10, 0
a. interventi edilizi soggetti a permesso di costruire

b. aree di trasformazione soggette a PUA.

3. Distanze minime fra edifici di nuova costruzione (compresi quelli di ampliamento) : per interventi

compresi negli Ambiti consolidati la distanza minima da osservare fr a pareti finestrate & di 10,00 m 5 la

norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata. Non si applica nel caso di pareti non

finestrate ed i n t al caso | a distanza tra i due fabbricanteipideve es:

alto con un minimo  assoluto di m . 6,00.
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4. Le distanze minime tra fabbricati negli ambiti di trasformazione con destinazione residenziale e

produttiva tra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della viabilita

a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di insediamenti) debbono rispettare quanto previsto dal
successivo art. 2.2.4.

5. Sono ammesse distanze inferi ori a quelle indicate nei precedenti commi, ad esclusione di quanto
previsto dal successivo art. 2.2.4, fermo restando che la distanza minima fra le pareti finestrate (o parti

di pareti finestrate) sia pari all'altezza del fabbricato piu alto, nel caso di gruppi di edifici che siano
oggetto di Piani  Urbanistici Attuativi, Piani di Recupero o nel caso di proposte progettuali unitarie relative

a due o piu lotti contigui.

6 . L a di stanza da rispettare, nel | e nuove C O ssistenti, zra d n i 0 nel
fabbricato principale e quello pertinenziale, o tra due corpi di fabbrica pertinenziali del medesimo edificio,

non puo essere inferiore a ml.5,00;

7. Nei casi di realizzazione di cavedi o pozzi luce, anche per il singolo edificio, la dista nza minima tra

pareti prospicienti deve essere uguale o superiore a m 5,00

Art.224 T Di stanze dai confini di proprietC), stradale e ddédambito
1. La distanza dai confini & la lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del segmento che

congiunge | a sagoma planivolumetrica dell éedificio con il <con
2. La distanza dal confine stradale € la lunghezza minima intercorrente tra la sagoma planivolumetrica

del fabbricato o del manufatto edilizio (es. recinzione) e il c onfine stradale cosi come definito dal Nuovo

Codice della Strada e dal relativo Regolamento di Attuazione.

3. La distanza dal confine déambito =~ | a lunghezza minima in
del fabbricato ed il limite di zona come classificato dallo strumento urbanistico comunale: non sono

ammesse costruzioni a distanza inferiore a m. 5,00 dal conf
pubbliche, o dbéinteresse pubblico, qual.i funzioni ur bane, in

servizi ed attrezzature di interesse collettivo.
4. Le distanze minime di cui al presente articolo non si applicano ai seguenti casi , fatt e salve le distanze

minime stabilite dal Codice Civile:

a) per quegli edifici, porzioni di essi o impianti che non presentino uno sviluppo in altezza ,

all 6estradosso del sol ai o di copert ur supeeork amn. 0096 rispettccalas o n e | p
quota del marciapiede stradale prospiciente il lotto o il piano stradale (in mancanza del marc iapiede)

quali, a solo titolo di esempio non esaustivo, i campi sportivi , le costruzioni interrate (autorimesse ),

tettoie, ecc. ;

b) le componenti di impianti degli edifici purché non sporgano dai piani della sagoma per piu di m.1,50.

Le deroghe dicui al soprarichiamato comma 4. non si applicano per la costruzione e/o ampliamento di

fabbricati che prospettino zone pubbliche o di uso pubblico (strade, parcheggi, aree sportive, aree per

|l 6i struzione, edi fici pubblici e cdel rigpette delia distanza qninimd di mper mane | 6

5,00 (o maggiore nei casi specifici) misurata tra il confine del | dpabblcae | a sagoma del |l dedi fi
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5. La distanza dal confine di proprieta , con riferimento alla tipologia di intervento , € definita secondo i
seguenti valori minimi:

a. Ristrutturazione edilizia: d istanza = maggiore o uguale al valore preesistente, con esclusione delle
demolizione con ricostruzione di fabbricati prospicienti proprieta pubbliche (strade, parcheggi, ecc.) per le
qualié previsto | dar r et r snmalla distanza minima di m. 5,00 nei centri abitati, maggiore se al di

fuori dai centri abitati o s diversamente disciplinata da norme sovraordinate.

b.  Nuova Costruzione e Ampliamento: distanza IVL = 0,50 con un minimo  assoluto dim. 5,00 .
5. La distanza dal confine stradale, nei centri abitati, e definita secondo le  tipologie di intervento come
segue:

a. Nuova Costruzione e Ampliamento:

d=m . 5,00 da strade di larghezza inferiore a m . 10,50;
d=m . 7,50 da strade di larghezza compresa tra m . 10,50 e m 15,00;
d=m . 10,00 da strade di larghezza superiore a m . 15.
b. Ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e fedele ricostruzione su | sedime del volume e della

sagoma esistenti :
d = maggiore o u guale al valore preesistente, con esclusione delle demolizione con ricostruzione di
fabbricati prospicienti proprietd  pubbliche (strade, parcheggi, ecc.) per le quali & previsto
| 6ar r et rsmnmalladistanza minima di m. 5,00.

6. La distanza dal limite stradale, per le strade extraurbane e stabilita in relazione alla classificazione ed

alle caratteristiche delle strade medesime , come disciplinato dal Nuovo Codice della Strada e dal suo

Regolamento di esecuzione.

7. Valori inferiori a quelli di cui ai co mmi precedenti sono ammessi solo nei casi di cui al successivo art.

2.2.5 (Deroghe).

Sono fatte salve rispetto alla disciplina di cui al presente Capo, le normative di settore ove contengano

norme piu restrittive.

Art. 2.2.5 i Deroghe

1. Ferma restando la distanza minima fra edifici prevista dal Codice civile, ai sensi e nei limiti delle vigenti

disposizioni di legge nazionali e regionali in materia di prestazioni energetiche degli edifici & consentita la

deroga ai requisiti di distanza e distacco prescritti dal RUE ~ come disciplinato dalle normative nazionali e
regionali in materia di  efficientamento  energetico de gl i edi f i ari. 11 Ddigs. 3¢.05.200&n. 119
ess.mm.ij. ed all 6art. 11 L.R. 15/2013

2. Il rilascio del Permesso di Costruire , la presentazione del Il a S. C. | . A. o | 6approvazione
incidono s u i rapporti t r a dlibsaggettin tteezi portatoriodi mteressi, i quali nel caso di
violazione delle norme civilistiche sulle distanze conservano il diritto di adire alle via giudiziaria per la
tutela dei propri diritti.

3. La disciplina sulle distanze di competenza delle norme comunali non si applica, in considerazione delle

caratteristiche strutturali e funzionali:
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Distanze dai ¢ _onfini stradali

a. all e nuove costruzioni, se a | ambitonconsalidato regdenzialep quandome t r o del |
I'applicazione della norma sulle distanze alteri negativamente l'assetto complessivo degli allineamenti

stradali preesistenti, per ragioni estetiche, ambienta li, di traffico ed urbanistiche; in questo caso

| 6ampl i amento o] I a nuova edi ficazione deve contener si al |
individuata dall'edificio o dagli edifici preesistenti.

Il Comune pu0 consentire o imporre, sentita la Comm issione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio,

gli allineament i sia verticali che orizzontali.

Distanze dai confini di proprieta

a. Piscine, la cui distanza minima dai confini di proprieta e stabilita in mt. 2,00 dal bordo vasca per le

piscine interrate o seminterrate come definite dal RUE. Tale distanza puo essere ridotta a mt. 0,00 dal
bordo vasca alla sola condizione che via sia att o di esplicito assenso da parte del proprietario confinante
medi ate scrittura privata registrata all 6Agenzia delle Entrat

b. Pergolati, con altezza massima pari a mt 2,50, gazebi, piccole tettoie , ricoveri per anim ali, ricoveri

attrezzi, etc. ed in genere tutte le opere assoggettate al regime di attivita edilizia libera , come disciplinate

dal Gl ossario unico delle opere edilizi e r e apubblrateashlla| i in re
G.U. n. 81 del 07/ 04/2018 e ss.mm.ii.. Rimangono in ogni caso fatte salve eventuali prescrizioni, ove piu

restrittive, stabilite dal Codice Civile.

c. Gl i sporti ,guachd aventl prdfonditd rmassima non superiore a m. 1,5, sono esclusi dalla

misurazione della di  stanza.

Distanze tra edifici

a. Piscine, la cui distanza minima dagli edifici & stabilita in mt. 0,00 dal bordo vasca per le piscine

interrate o semi  nterrate come definite dal RUE ;

b. GI i sporti dal | 6edi ficio, p ur cnbn®supariore at m. 1/ r sofooesctlsi talla mas si ma
misurazione della dis tanza.

Confini stradali, confini di proprieta, confini tra edifici

a. alle scale disicurezza e le scale esterne , a condizione che sia no aperte, scoperte e a sbalzo;

b. ai muri di ci nta di altezza massima pari a m . 2,00, se all dédinterno del perimetro
come definito dal Codice della Strada; | 6altezza deve esser elaqgudtsdelrnaciapiedei spett o 2
prospiciente il lotto o del piano stradale in mancanza del marciapiede; in mancanza di entrambi la quota

di riferimento deve essere riferita al piano campagna ; nel caso di due lotti confin ~ anti aventi diversa quota

del piano di campagna, | rispettotakpmm poste @ r "quotaimaggioraa t a

c. manuf atti déingresso a corredo del |l e r eesuperdicieanassimac onon al t ez z a

superiore a8 mq ;
d. ai fabbricati e sistenti per i quali si renda necessaria, e non diversamente realizzabile, la costruzione
sul perimetro esterno di dispositivi  per il superamento barriere architettoniche, montacarichi, canne

fumarie e di aspirazione, limitatamente ai volumi tecnici strett amente indispensabili a contenerli.
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e. perld os s er v a e distanze dettdte da normative statali ,regionali odienti prepost.i all despres
di pareri di competenza, le eventuali deroghe  rimangono subordinate al rilascio del nulla osta degli enti

med esimi;

f. edifici, impianti e manufatti di interesse pubblico e/o per la distribuzione e la connessione dei servizi a

rete (cabine, centraline, manufatti tecnologici facenti parte delle reti di distribuzione di acqua, gas,

elettricita, telefonia, reti in formatiche, ecc);

g. adeguamenti tecnicamente indispensabili per la conformita di edifici esistenti alle norme di sicurezza e

di prevenzione incendi, qualora prescritti dalle competenti autorita amministrative, nonché di

abbattimento delle barriere archit ettoniche;

4. Negli Ambiti consolidati, qualora esistano edifici costruiti con licenza anteriore al 2.4.68 la cui distanza

dai confini sia inferiore a quelle precedentemente f i ssate dall 6art. 2.2. 4, Il e nuove
limitrofi potranno essere realizzate ad una distanza dai confini di proprieta pari alla meta della propria
altezza e con un minimo assoluto di m. 5,00, purché la distanza minima fra pareti f inestrate non sia

inferioream . 6,00.
5. Negli ambiti consolidati gli edifici costruiti con licenza anteriore al 2.4.68 (data di entrata in vigore del

D.M. n. 1444 relativo ai limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanze tra i fabbricati)

possono essere sopralzati o ampliati, i n conf orpoché la del | e
distanza minima fra le pareti di edifici (finestrate o non finest rate) non risulti inferiore a m . 6,00 e purché

la distanza dai confini di proprietd e—stradale non sia inferiore a m . 3,00 salvo per le preesistenti

costruzioni in confine : nel qual caso tali distanze sono ridotte a m . 0,00. | fabbricati a destinazione

residenziale con un solo piano abitabile fuori terra potranno comunque essere sopralzati sui fili esistenti

in conformit”™ con | e rispetfattisaidip ritediterzii zi oni dbéambi t o,

La distanza minima degli edifici dai confini di propri etd puo essere ridotta finoa m . 0,00 a condizione che

via sia atto di esplicito assenso da parte del proprietario confinante mediate scrittura privata registrata

all 6Agenzi a ta @ipoltamte datatcerta della medesima) 0 atto trascritto e registrato alla
CC.RR.Il. . I n mancanza dell'accordo suddetto, la nuova costruzione é& consentita per undestensi on
orizzontale - sul confine di proprieta tra le parti - non eccedente quella della costruzione confinante

preesistente ;

6. Nel caso di lotti a destinazione residenziale edificati in data anteriore del 2.4.68 (data di entrata in
vigore del DI. n°1444, relativo ai limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanze fra i

fabbricati) e privi di autorimesse o dotate in misura insufficiente, & autorizzata la costruzione di
autorimesse private in confine fino al raggiungimento dello standard di mqg.1 ogni mc. 10 di Volume Utile

(v.U.) di costruzione (vedi definizione tecnicau  niforme Regione Emilia Romagna di cui alla D.G.R. n. 922

del 28/06/2017 e ss.mm.ii.), purché l'altezza fuori terra non superi in alcun punto la misura di m. 2,0 0.
Tali autorimesse non concorrono alla definizione della Su e della Sc. Tali deroghe si applica no anche ai
fabbricati a destinazione residenziale che, pur essendo stati edificati prima del 2.4.68, sono stati oggett o]
di ristrutturazione o ampliamento in date successive . I n tal caso le autorimesse autorizzabili sono riferite

al volume del fabbricato p  rima della data in oggetto. La presente deroga € ammessa a condizione che
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non sia possibile realizzare | d6dintervento rispettando | e nol
distanze tra edifici e dai confini di proprieta di cui ai precedenti artt. 2.2 .3e224.

7. Non sono ammesse costruzioni in confine di zona se la zona confinante & classificata a dotazioni

territoriai o ser vi zi pubblici o.ddinteresse collettivo

CAPO IIl SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

Art. 2.3.1 - Contenuti e Obiettivi

1.1l RUE, nelle tavole RUEO1, RUEO2, RUEO3 e PSC-RUEO4, individua la perimetrazione del centro storico

e le zone urbane storiche, con gli elementi peculiari , singolari (edifici e complessi di interesse storico,
architettonico e ambientale diffusi nell'amb ito del territorio) e le potenzialita di qualificazione e sviluppo,
nonché gli eventuali fattori di abbandono o degrado sociale, ambientale ed edilizio

2.1l RUE, individua le parti del tessuto storico urbano prive dei caratteri storico -architettonici, cu lturali e

testimoniali, ai fini dell'eliminazione degli elementi incongrui e del miglioramento della qualita urbanistica

ed edilizia.
3.1l RUE, individua gli edifici di interesse storico -architettonico, tra cui quelli compresi negli elenchi di cui
al Tit olo | del D. Lgs. n. 490 del 1999, e/o D.L. n.42 /2004, e definisce gli interventi ammissibili negli

stessi, nell'ambito della manutenzione ordinaria e straordinaria, del restauro scientifico e del restauro e

risanamento conservativo.

Art. 2.3 .2 - Eleme nti del sistema insediativo storico

1.1l RUE individua i seguenti elementi del sistema insediativo storico:

r Perimetro del centro storico - Zone urbane storiche interne ed esterne al pe rimetro del centro storico
(RUEO1, RUE 02, RUEO3 );

r Edifici e manufatti di valore storico testimoniale interni ed esterni al territorio urbanizzato (RUEO1,
RUE 02);

r Beni culturali immobili disciplinati dal D.Lgs. 42/2004 (PSC - RUE 04);

r Insediamenti di valore storico architettonico ed insediamenti di valore ambientale ubicati in territorio
rurale e di nuovo inserimento nel territor io urbanizzato ( RUEO1, RUE 02 );

r Viabilita storica (PSC - RUE 04);

r Areediint eresse storico ed archeologico (PSC - RUE 04).

Art. 2.3 .3 T Perimetro del centro storico e zone urbane storiche

1. Il perimetro del centro storico comprende le parti del territorio urbano interessate da agglomerati
urbanistico -edilizi che rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio ambientale. Sono
identificati come centri storici i cen tri storici di Podenzano, Altoe, Turro e San Polo, che individuano le
aree gia perimetrate dal previgente PRG.

Nel centro storico:

55



Comune di Podenzano Regolamento Urbanistico Edilizio

r E vietato modificare i caratteri che connotano la trama viaria ed edilizia, nonché i manufatti anche

isolati che costituisco  no la testimonianza storica o culturale;

r le modificazioni alle destinazioni d deupsesentii norma itRWE simmno r egc
modo da non alterare in misura rilevante i caratteri che coi

r non =~ ammesso | 6aumento delle volumetrie preesistenti e non
gli spazi rimasti liberi perché destinati ad usi urbani o collettivi nonché quelli di pertinenza dei

fabbricati e dei complessi insediativi storici.

2. Le norme di cui al presente articolo si applicano ai centri storici individuati nelle tavole di RUE con
apposita perimetrazione e alle zone urbane storiche siano esse interne o esterne al perimetro dei centri
storici.

a) Spaziliberi

Gli spazi liberi di pertinenza di ciascuna unita edilizia sono inedificabili, fatto salvo ove diversamente

disposto dai successivi punti del presente articolo. Compatibilmente con la categoria di intervento e
ammessa il riordino delle aree libere con la realizzazione di spazi a verde. Non € ammessa la costruzione

di serre, tettoie 0 manufatti precari di alcun genere, ad esclusione di arredi da giardino.

b) Rusticie  corpi interni

Nelle zone storiche i rustici e le pertinenze (box, tettoie e simili) ai quali nelle tavole di progetto della
disciplina particolareggiata non & assegnata alcuna categoria di intervento, possono essere soggetti ad

interventi di manutenzione ordinaria, straordi naria, opere interne, o a demolizione senza ricostruzione.

| rustici e le pertinenze assoggettati dalla disciplina particolareggiata alle categorie di intervento del
risanamento conservativo devono essere recuperati, nel rispetto delle specifiche sottocategorie
assegnate.

| rustici e gli altri volumi di pertinenza delle unita edilizie principali per i quali sono previste le sole

categorie della ristrutturazione edilizia ed urbanistica possono essere soggetti anche ad interventi di

demoli zione senza ricostruzione tendenti al riordino delle configurazioni edilizie e degli spazi liberi, purché

tali edifici non presentino elementi architettonici o stilistici di pregio o non costituiscano parte integrante

degli edifici principali.

c) Autorime sse

E' ammessa la realizzazione di autorimesse a servizio esclusivo dei fabbricati principali, attraverso

interventi di demolizione e ricostruzione , anche non sul sedime originario, di rustici di servizio purché

non classificati ad interventi di restauro e risanamento conservativo, e nel rispetto del volume geometrico
preesistente: in tale caso il rapporto di copertura complessivo sul lotto di pertinenza dell'unita edilizia non

potra comunque aumentare piu del 10%, e le distanze dai fabbricati dovranno ris pettare le norme
previste dal Codice Civile.

La trasformazione dei rustici o la realizzazione di nuovi corpi edilizi ai sensi del precedente capoverso

saranno soggetti al parere vincolante della Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio in
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particolare per quanto riguarda le relazioni tipo -morfologiche con il tessuto edilizio preesistente e il
rispetto dei caratteri architettonici e ambientali degli edifici principali.

Qualora in edifici soggetti dalla disciplina particolareggiata alle catego rie del Risanamento Conservativo e
della Ristrutturazione Edilizia, vengano realizzati nuovi spazi destinati ad autorimessa, la previsione sulle

fronti di nuove aperture di accesso o il mantenimento di quelle esistenti se non originarie, possono essere

amm esse in deroga alle presenti norme, ai sensi dell'art. 9, primo comma, della Legge 24/3/1989 n. 122,

purché correttamente inserite nell'ordine di partitura delle fronti medesime e nel rispetto delle proporzioni

e degli elementi stilistici originari.
e) Sottotetti

1. Ai sensi e per gli effetti della Legge Regionale 6 aprile 1998 n° 11 come modificata dalla L.R. 30

maggio 2014 n. 5, negli edifici collocati nel territorio urbanizzato o urbanizzabile, come perimetrati dal

piano strutturale comunale (PSC), d estinati a residenza per almeno il 25 per cento della superficie utile e

che risultino iscritti al catasto alla data del 31 dicembre 2013, € ammesso il recupero a fini abitativi dei

sottotetti esistenti alla stessa data, anche con la creazione di unita imm obiliari funzionalmente autonome,

nel rispetto di quanto previsto dalle leggi e dalle norme vigenti in materia.

Il recupero abitativo dei sottotetti € consentito purché sia assicurato per ogni singolo vano il rispetto dei

seguenti parametri:

a) l'altezza utile media di m. 2,40 per i locali, adibiti ad abitazione, ridotta a m. 2,20 per i locali adibiti a
servizi, quali corridoi, disimpegni, bagni e ripostigli. L'altezza utile media & calcolata dividendo il volume

utile della parte del sottotetto la cui alte zza superi m. 1,80 per la superficie utile relativa.
b) il rapporto illuminante, se in falda, deve essere pari o superiore a 1/16.

b bis) i requisiti di rendimento energetico degli edifici, secondo la normativa vigente.

2. Per il recupero a fini abitativi dei sottotetti sono ammessi i seguenti interventi edilizi:

a) per il raggiungimento dell'altezza media minima prevista dal precedente comma 1., lettera a), e

ammesso |'abbassamento dell'ultimo solaio sottostante il sottotetto, a condizione che l'interven to non
comporti una modifica del prospetto del fabbricato e che vengano rispettati i requisiti minimi di agibilita

dei locali sottostanti, le norme tecniche per le costruzioni e la restante disciplina dell'attivita edilizia di cui

all'articolo 9, comma 3, della legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 (Semplificazione della disciplina
edilizia); tale intervento € precluso per gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e per quelli soggetti

ad intervento di Restauro Scientifico;

b) per assicurare l'osser vanza del rapporto illuminante previsto dal comma 1., lettera b), &€ ammessa

I'apertura di finestre, lucernari, abbaini e terrazzi in falda;

¢) per soddisfare i requisiti di rendimento energetico previsti dal comma 1., lettera b bis), € ammesso
l'inspessime nto verso l'esterno delle falde di copertura, in applicazione dell'articolo 11, comma 2, della

legge regionale n. 15 del 2013.
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3. Gli interventi di cui al comma 2, lettera b), possono essere eseguiti nei centri storici, come definiti

dalla L.R. 20/2000, se  nza alcuna modificazione delle altezze di colmo e di gronda nonché delle linee di
pendenza delle falde. E inoltre preclusa la possibilita, nel caso di recupero dei sottotetti esistenti in edifici

soggetti ad interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo, di poter eseguire

modi fiche della facciata mediante | dapertura in facciata di f

E altresi preclusa la possibilita, nel caso di recupero dei sottotetti esistenti in edifici soggetti ad interventi
di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo ubicati al di fuori dei centri storici e/o
esterni al territorio urbanizzato (schede dei nuclei edilizi del Quadro Conoscitivo), di poter eseguire

modi fiche dell a facci at &finested diaeseguie adbdnaper t ur a d

4 . Per tutti gli edi fici ricadenti all 6esterno dei centri st
ad interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo € consentito il recupero a

fini abitativi dei sottotetti esistenti con la modifica, per gli edifici di altezza pari o inferiore al limite di

altezza massima posto dallo strumento urbanistico, delle altezze del colmo (fino ad un massimo di metri

1,00) e della linea di gronda (fini ad u n massimo di metri 0,50) e delle linee di pendenza delle falde, con

aumento del volume dell'edificio esistente, anche in deroga alle distanze dai confini e dai fabbricati.

5. Il recupero a fini abitativi dei sottotetti richiede: qualora sia attuato senza opere, la verifica dei solai
esistenti rispetto ai nuovi carichi; qualora sia attuato con opere, il miglioramento o lI'adeguamento

sismico dell'intera costruzione nell'osserv anza della vigente normativa tecnica per le costruzioni.

In presenza di edifici in aggregato edilizio il progetto dovra tener conto delle possibili interazioni derivanti

dalla contiguita strutturale con gli edifici adiacenti.

6. Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti sono classificati come ARIi strutturazion
Edi | jazsersidlella legge regionale n. 15 del 2013 e sono soggetti a Segnalazione Certificata di Inizio

Attivita (SCIA). Tali interventi comportano la corresponsione del contributo di costruzione, da quantificare

in base alle tariffe per la ARi strutturazione Edilizia con .Rimangonot fatti d i caric
salvi i casi di riduzione ed esonero dal contributo di costruzione previsti dall'articolo 32 della leg ge

regionale n. 15 del 2013.

7. In luogo della cessione delle aree da adibire a parcheggi pubblici, € ammessa la monetizzazione delle

stesse, in ragione del 50% del dovuto trattandosi di intervento sul patrimonio edilizio esistente,

utilizzando come rifer i ment o quanto stabilito dall dAmministrazione ComL
Giunta nella quale vengono stabiliti gli i mpor ti (4/ mg.) di m
8. Tutti gli interventi di recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti , con o senza creazione di nuove

unita immobiliari, sono subordinati al reperimento degli spazi per parcheggi privati pertinenziali secondo

quanto stabilito dalle N.T.S.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di realizzare o reperire i parcheggi privati pe rtinenziali per mancata

disponibilitd di spazi idonei & ammessa la monetizzazione degli stessi utilizzando come riferimento quanto
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stabilito dal |l 8Ammi ni strazione Comunal e con | a stessa del i b

parcheggi pubblici di cui al precedente comma 7.
f) Autorimesse interrate

E'consentita , per gl i edi fici ricadenti all dédinterno del centro stor
precedente art. 3.1.1, la realizzazione di autorimesse interrate nel sottosuolo degli stess i, ovvero nei

locali siti al piano terreno dei medesimi nel rispetto sostanziale delle caratteristiche tipologiche ed

ambientali degli edifici  stessi e delle aree libere di pertinenza.

La realizzazione di tali locali non dovra, inoltre, arrecare pregiudizi o alle condizioni statiche degli immobili

ed a tale scopo alla domanda di permesso di costruire dovra essere allegata, oltre a quanto prescritto

dalla vigente normativa in materia delle strutture e sismica (D.M. 14/01/2008 i L.R. 19/2008 e

ss.mm.ii.), una relazione / indagine geologica che abbia verificato tali aspetti.

La realizzazione di autorimesse completamente interrate con altezza netta interna non superiore ai

minimi consentiti dal presente regolamento (in ogni caso non superiori a m. 250 ) non costi tuisce

realizzazione dinuova S uperficie Utile e di Superficie Accessoria

Sono fatte salve | e deroghe previste dalldart. 9 del Titolo |
La possibilita di realizzare autorimesse interrate, come indicato nel presente articolo, negli edifici

assoggettati ad intervento di restauro scientifico o vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 ovvero nelle aree

libere di pertinenza, & subordinata al parere vincolante della Commissione per la Qualita Architettonica e

il Paesaggio oltre ai par  eri / nulla osta previsti per legge dagli  Enti sovraordinati.
g) Coperture e comignoli/torrini esalatori

Il manto di copertura degli edifici dovra essere realizzato con tegole curve in laterizio di tipo tradizionale

(coppo itegolaacanalein cott o) ; non sono ammesse | duso di mant i di cope
colorato, n® pannelli coi beeppaad, cron tfégdlteurmariisfiignltioe s i o si
mantenimento di manti di copertura in materiali diversi, se pre -esistent i. | tetti saranno, di norma,

realizzati a falde con il mantenimento della forma preesistente se originaria 0 comungue con le pendenze

tipiche delle coperture tradizionali.

Non sono ammesse in nessun caso emergenze di corpi tecnici dal profilo della copert ura fatti salvi quelli

necessari all 6installazioni di i mpianti tecnol ogi ci per | 6abb
L. 13/89 e ss.mm.ii. (ascensori / montacarichi, ecc.) , o necessari a garantire livelli qualitativi di

sicurezza.

Coperture piane o altri tipi di copertura potranno essere consentiti solo in casi particolari (autorimesse,

scale 0 ascensori esterni, volumi accessori e simili) e saranno realizzati con materiali che ben si accordino

con quelli tradizionali.

Non e ammesso mo dificare la quota di gronda se non nella misura minima che puo derivare

dall 6incremento dell o spessore del sol ai o di copertura o , ;
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peri metrale per moti vat e esigenze di c ar atificie alle nositeriut t ur al e
materia sismica) o / e energetico (miglioramento delle presta
In tal caso i cornicioni ed i canali di gronda dovranno essere adeguati al maggior spessore della

copertura.

Non & ammesso madificare il profilo e la tipologia del cornicione originario ove esistente e le geometrie

della pendenza delle falde.

Non & ammessa la sostituzione delle parti sporgenti in vista in legno delle strutture portanti della

copertura con altri  materiali.

Camini, torrini e simili saranno esegquiti nel rispetto delle forme e materiali tradizionali quali mattoni

faccia -vista o muratura intonacata, oppure in lamiera di rame, nelle forme e nelle tipologie da specificare

nel progetto edilizio.
h)  Fro nti esterne ed interne

Le pareti nelle quali debbono essere modificate le aperture dovranno essere oggetto sia di uno studio
filologico (in caso di restituzione della bucatura originaria) o di uno studio sul rapporto dei pieni e dei

vuoti esteso anche alle  fronti degli edifici circostanti (in caso di ripristino, ristrutturazione e ricostruzione)

con la deduzione dei rapporti ottimali da utilizzarsi.

Le nuove aperture al piano terra o la modifica di quelle esistenti (in caso di ripristino, ristrutturazione o
ricostruzione), per la realizzazione di vetrine o di accessi carrai, devono uniformarsi ai seguenti criteri:

- la dimensione dovra essere rapportata alla superficie della fronte ed alle aperture preesistenti,
tenendo conto anche dei caratteri degli edific i circostanti;

- dovra essere salvaguardato I'impianto compositivo generale del fronte.

Le superfici murarie dovranno essere ripristinate nel loro assetto originario, intonacate al civile o a conci

lapidei o con mattoni facciavista, mediante I'adozione d i materiali e tecniche tradizionali.

Non sono ammessi rivestimenti delle fronti in ceramica o materiali simili, né con intonaci e rivestimenti

strollati, granigliati, plastici o simili.

Gli elementi architettonici e stilistici quali cornici, cornicioni di gronda, zoccolature, lesene, rivestimenti di
pregio, ecc. dovranno essere valorizzati o ripristinati nelle forme e materiali originari; nel caso di
ampliamenti, ripristini e nuovi interventi tali elementi dovranno essere riproposti, con particolare riguard o]
a quelli di coronamento, anche in forme che reinterpretino quelle tradizionali.

Non sono ammessi nuovi balconi o altri elementi a sbalzo salvo i casi di cui al successivo capoverso.

| serramenti esterni saranno realizzati in materiali e colori coerenti con i caratteri architettonici e/o
ambientali delle unita edilizie.

Non e consentito l'uso di:

- alluminio anodizzato;

- tapparelle in legno, plastica o altro;

- saracinesche orizzontali o verticali ad esclusione del caso in cui il loro utilizzo sia gi ustificato da seri

motivi di sicurezza;
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- portoni basculanti in lamiera a vista sulle fronti prospicienti spazi pubblici.

Possono essere ammessi portoni (anche sezionali) di altro materiale (es. con rivestimento in doghe di

legno) in accordo con i caratteri degli edifici.

| portoni e le basculanti sugli spazi pubblici non dovranno in nessun caso sporgere oltre il filo di fac ciata
in fase di apertura.

Esclusivamente nel caso di locali di sottotetto gia adibiti a permanenza di persone o in caso di recupero

all'uso residenziale o ad attivita connesse, di solai soffitte, € consentita la realizzazione di terrazze
ottenute attraver so il taglio di una porzione del tetto: in tale caso l'inizio del taglio dovra distare almeno

ml. 2,00 dalla estremita della gronda e la superficie della terrazza non potra superare la decima parte

della superficie del solaio sottostante. Tale soluzione é consentita esclusivamente per i fabbricati
sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia.

| materiali utilizzati per il rifacimento o la nuova costruzione di recinzioni, devono essere compatibili come

tipologia e messa in opera, con quelli gia uti lizzati per gli edifici circostanti ed eventualmente confinanti,

in modo da armonizzare il nuovo intervento con | 6esistente.
i) Strutture portanti orizzontali

Gli interventi di ripristino e consolidamento dei solai esistenti devono essere effettuati prio ritariamente
con |l e tecnologie originarie proprie dellbedificio al suo mom
Non sono ammessi in generale interventi di sostituzione integrale di solai lignei , di demolizione di volte in

muratura e ricostruzione con solai piani e con tecnol ogie moderne.
I) Rapporti aeroilluminanti

Per gli edifici sottoposti ad intervento di restauro scientifico, risanamento conservativo, ripristino

tipologico, ristrutturazione edilizia é consentita la deroga al rispetto dei rapporti aeroilluminanti cosi com e
indicati nei requisiti cogenti.

Gli interventi edilizi che prevedono la modifica delle aperture, ove ammesso dalle presenti norme, non

dovranno in ogni caso risultare peggiorativi de i rapporti areo illuminanti pre esistent i.

In ogni caso le aperture sul  le fronti, se ampliate o realizzate ex novo, dovranno rispettare o riproporre i

caratteri tipologici e stilistici delle aperture preesistenti, con particolare riferimento alle proporzioni delle

finestre ed ai rapporti geometrici delle fronti del tessute ed ilizio circostante.

m) Altezze minime dei locali

E6O consentito | "utilizzo dei vani esistenti (agibilit”™), anch
e comungue con un minimo assoluto di m. 2,40, per gli interventi di recupero edilizio aventi destinazioni

ddéduso gi " (achesemngio fabbrieati ex agricoli con originaria funzione abitativa) come risultant i da

probante documentazione , a condizione che si verifichi I'impossibilita normativa, tecnica o funzionale

delladeguamento alle altezze m inime stabilite dal RUE . Le disposizioni di cui alla presente lettera non si

applicano ai locali sottotetto per i quali valgono le disposizioni  di cui alla precedente lettera e).
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n) Recupero dei volumi esistenti

Per gli edifici ricadenti nel Centro storico € sempre consentito il completo recupero dei volumi esistenti,

purché legittimi, nel rispetto delle categorie di intervento assegnate a ciascuna unitd edilizia e con

l'adeguamento delle destinazioni d'uso a quelle previste dalle presenti norme.

Per volumi esistenti si intendono quelli definibili dalla sagoma geometrica degli edifici comprese le parti

accessorie o le pertinenze quali portici, loggiati, barchesse, rustici e simili purché legittimati da probante

documentazione (ultimo titolo abilitati vo rilasciato, dal primo accatastamento o da altro documentazione

probante), non aventi carattere di superfetazione.

Il recupero di tali elementi dovra essere proposto, in generale, tramite l'adozione di soluzioni

architettoniche che consentano la compren sione e il rispetto dell'impianto tipologico e dei caratteri formali

e costruttivi originari.

C ammessa |l a ricomposizione dei vol umi accessor.i presenti ne
progettazione complessiva del | ée thiripropasiziane g tipologe itrpdeibnali che prev
delle facciate e degli impianti planimetrici

In centro storico non =~ ammess o Vblume n¢okimeultile eVlanee totalé a uyment o di
0) interventi interessanti piu unita edilizie

Non sono ammessi interventi che colleghino piu di due unita edilizie cosi come individuate nella Tav.
PSCO04 i Disciplina dei centri storici e degli ambiti di valore storico testimoniale scala 1 : 2.000; in ogni

caso | 6intervento edilizio devéedempernetbvbatepdbhomanbeneiginari

p) Balconi e o terrazze.

Negl i edi fici ri cadent.i all dinterno della zona omogenea fAA0 (
di strutture in aggetto (balconi, terrazze pensiline, ecc.) salvo quanto prescritto all a precedente lettera

fiq) Sottotetti 0 per | a realizzazione delle BEdlentece aammedisa Ifal daal
balconi, terrazze, pensiline per gli edifici non sottoposti ad interventi di restauro scientifico e restauro e

risanamento conservativo previo parere della Commissione per la Qualita Architettonica e del Paesaggio.
d) Elementi architettonici di valore storico architettonico

Nell'ambi to degli interventi edilizi, indipendentemente dalla categoria assegnata a ciascuna unita edilizia,

va comungue garantita la tutela di eventuali elementi architettonici (fronti esterne ed interne, lesene,

partitura dei pieni e vuoti, cornici, architravi, v olte, solai di pregio, collegamenti verticali, etc.) esistenti

nell'edificio e non rilevati in sede di analisi urbanistic o edilizie preliminari.

Léintervento di recupero di tali elementi =~ obbligatoriamente
r) Spazi verdi di pregio e gli spazi cortilizi da tutelare

Negli spazi verdi di pregio e gli spazi cortilizi da tutelare sono ammissibili solo gli interventi finalizzati alla

tutela e valorizzazione del patrimonio vegetazionale esistente.
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Gli spazi cortilizi saranno mantenuti nel loro assetto e pavimentati con materiali idonei (cotto, ciottoli,

pietre, ghiaietto, tappeto erboso). Nel sottosuolo degli spazi cortilizi potranno essere realizzate

autorimesse interrate purché cid non comporti la variazione delle quote esistenti e I'abba ttimento di alberi

ed essenze di pregio.

3 Gli interventi edilizi realizzabili in centro storico sono disciplinati e descritti dal RUE.

4. Destinazioni do6uso ammesse:

a) La conservazione o] I a modi fica del | e destinazi dafio déuso
legittimato) deve avvenire nel rispetto delle presenti norme (con particolare riguardo alle categorie di

intervento), della disciplina per gli insediamenti delle attivita economiche e del commercio, delle leggi e

regolamenti nazionali e regionali in materia.

b) I 1 mut ament o di destinazione dobéuso degl: i mmobi li non conn
negli ambiti di centro storico, a S.C.I.A. . Il relativo titolo abilitativo pud essere ottenuto quando,

nell dambito degl:i usi ammMassie ddaalll eRUpEr,e sletnetdi fi ci o nell e con

idoneo (dal punto di vista tipologico, della sicurezza, della tutela del patrimonio architettonico) allo

svol gi mento delle nuove attivit"™, e il cont ecaricoourbanesticd 6 edi f i ci
generato dalla nuova funzione.

c) |1 mut amento di destinazione dodéuso degli i mmobili negl:i ar
fisiche (intervento equiparato alla ristrutturazione edilizia R.E.) e soggetto a presentazione di S.C.LA .

salvo quanto diversamente disposto da intervenute normative sovraordinate.

d) Il titolo abilitativo viene ottenuto nel rispetto delle stesse condizioni sopra citate in questo comma, e

previa verifica della corretta applicazione in sede di progetto delle prescrizioni relative alle categorie di

intervento.

e) Le desti nazi onve aiddvizispobblici ednalbcalizzate con apposita sigla nelle tavole del

RUE .

f) Le destinazioni déuso ammesse negl. edi fici ed aree compr ¢
storico sono in generale quelle indicate nei raggruppamenti elencati di seg uito. Attraverso la verifica del

complesso normativo costituito dalle NTS e dal RUE, ciascun intervento dovra garantire il rispetto delle

condizioni di compatibilita funzionale e ambientale degli usi da insediare e tra questi e il contesto urbano.

Le funzi oni insediabili nel centro storico sono di seguito dettagliate:

A) FUNZIONE RESIDENZIALE

Al Residenza

A2 Residenza collettiva

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

B1 Esercizi commerciali di vicinato

B2 Pu bblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano
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B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché a cic lie
motocicli.
B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a g.li 35), escluse le carrozzerie;

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio

Servizi e attrezzature di interesse coll ettivo

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile; servizi scolastici e pre -scolastici

B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie e assistenziali

B9.8 Attivit?® amministrative della Pubblica Amministrazione,
protezione civile

B9.9 Servizi sco lastici e pre -scolastici

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca

E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO

E1 Attivita ricettive alberghiere

F) FUNZIO NI URBANE ED | NFRASTRUTTURE PER LOURBANI ZZAZI ONE DEL
F1 Impianti a servizio della mobilita

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici del l a Pubblica Ammini st r apmdtegionecivieper | a si c
F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

g) | locali destinati a commercio al dettaglio devono essere direttamente accessibili da spazi pubblici o

dalle aree cortilizie che , atal fine , vanno destinate ad uso pubblico. L6 ampl i ament o di eserci zi C
di gualunque dimensione =~ consentito a condizione che | 6area

che sia possibile reperire integralmente le dotazioni di parcheggi pertinenziali e parcheggi pubblic i

richiesti dalla legislazione vigente e dalle presenti norme di RUE -

h) E6 sempre consentito il passaggio alla funzione famsi denzi ¢
essere nella unita immobiliare. Specificazioni e limitazioni agli usi consentiti possono essere introdotte

dagli strumenti attuativi, tra i quali i programmi integrati doi nt ey ivpeogramoni di riqualificazione

urbana (L.R. 19/98), i piani di recupero e i progetti di valorizzazione commerciale (L.R. 14/99); questi
ultimi  in particolare possono disciplinare entro ambiti definiti gli usi commerciali con la finalita di

riqualificare I'area e potenziare il servizio commerciale presente.
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Art. 2.3.4 1 Edifici e manufatti di valore storico testimoniale e beni culturali immobili

disciplinati dal D.Lgs. 42/2004

1. Le tavole RUEO1, RUEO2 e PSC- RUE 04 ripotano |l 6i ndi vi duazione delle principal
come facenti parte delle zone ed elementi di interesse storico  -architettonico e testimoniale, articolati in:

- architettura religiosa ed assistenziale (chiese, oratori, santuari, monasteri, conventi, ospedali);

- architettura votiva e funeraria (edicole, pievi, cappelle, cimiteri);

- archit ettura fortificata e militare (castelli, rocche, torri, case torri);

- architettura civile (palazzi, ville);

- architettura rurale (residenze coloniche ed annessi agricoli, tipologie dei vari ambienti antropici);

- architettura paleoindustriale (forn aci, mulini, ponti, miniere, pozzi, caseifici, manufatti idraulici ed
opifici);

- architettura vegetale (parchi, giardini, orti);

- architettura geologica.

2. Per i beni e le relative pertinenze di cui al precedente comma 1, il presente Piano persegue i seguenti
obiettivi:

a. salvaguardia e ripristino dei caratteri identitari originari e le tipologie insediative storiche con

riferimento agli aspetti edilizi, urbanistici e di inserimento ambientale;

b. riutilizzo dei beni dismessi o in stato di abbandono favorendo dove possibile il ripristino delle
destinazioni débuso originari e |imitando | a realizzazione di
3. Le zone ed elementi di interesse storico -architettonico e testimoniale di proprieta pubblica o di figure

giuridiche senza scopo d i l ucro sono sottoposti ope |l egis al D. Lgs. n.
culturale secondo | dart. 12 e seguenti dell o stesso Decreto |
Per le suddette strutture, in presenza di vincolo ministeriale o di un bene di proprieta pubbl ica, in caso di

interventi soggetti ad autorizzazione, trova applicazione la legislazione statale in materia di tutela del

patrimonio culturale.

4. 1 Comune, déintesa con |l a Provincia, pu, apptofondieeriile pr ogr a
censimento dei beni, lo stato di conservazione e uso degli stessi, in particolare per quei beni di maggior

valore o a rischio, promuovendo azioni di recupero e valorizzazione complessiva, cosi come, anche con la

collaborazione di soggetti p  rivati interessati definita attraverso accordi ai sensi de lla normativa vigente,

azioni di valorizzazione dei beni storici e culturali in funzione della fruizione pubblica.

Negli ambiti agricoli periurbani, di cui al successivo art. 4.1.6 (controllare  numerazione articolo ), vanno
favoriti interventi di recupero e riuso per gli edifici di interesse storico -architettonico, e comunque per le
strutture insediative storiche di proprieta pubblica, per attivita e servizi di richiamo territoriale , da

correlare alla fruizione del territorio rurale.
5. Per gli immobili soggetti al vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004, individuati dal PSC e dal RUE nel
territorio rurale e nel territorio urbano con apposita simbologia, devono essere osservate le norme d el

RUE e le prescrizioni espresse dalla competente Soprintendenza per quanto di competenza.
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Nella tavola PSC - RUE 04 sono individuati gli edifici o i complessi vincolati compresi negli elenchi previsti
dalla ex Legge n.1089/1939 , ora D.Lgs. n.42/2004 , con le relative aree di pertinenza che rimangono
inedificabili. Si intendono comunque sottoposti a vincolo, anche qualora non fossero rappresentati in

cartografia, i beni sottoposti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

6. I RUE considera come vincolati, a i sensi del | dart. 12 D.Lgs. 42/ 2004, anc
settantdanni di propriet”™ pubblica, 0O appartenenti a enti, i s
lucro, per i quali non sia stata effettuata con esito negativo la verifica del |l 6interesse culturale

sopra citato Decreto.

7. Per gli edifici esterni al perimetro del centro storico (zona omoge nseapplida Al gestauro e
risanamento conservativo. In relazione ad essi il RUE puo individuare altre porzioni di territorio da
sottoporre a disposizioni di tutela per il mantenimento delle condizioni di percettivita.

8. Il RUE individua, classifica e norma gli edifici di pregio storico culturale e testimoniale con le relative

aree di pertinenza specificando per ciascuno di essi le categorie di intervento ammissibili, gli indirizzi

tecnici sulle modalita di intervento ed i materiali utilizzabili, nonché le destinazioni d'uso compatibili con

la struttura e la tipologia.

9. Perglied i fici e manuf atti di val ore storico testimoniale, ri ci
siano essi interno od esterni al limite del territorio urbanizzato, la cartografia di riferimento € la seguente:

RUEO1 e RUEO2 .

Gli elementi sono individuati nel seguente elenco, sono caratterizzati con asterisco i beni tutelati ai sensi

del D.Lgs. 42/2004:

N° Progress. Ambito Localita Tipologia

1 B1 Il Torchiazzo Villa '900

2 B1 Il Torchietto Mulino

3 B Colombaia Casa Torre Colombaia

4 C. Edificato | Casoni Edifici rurali

5 B1 Colombarino Casa Torre Colombaia

6 B1 Strada | Vaccari Mistadello

7 B Pozzo Casa Torre Colombaia

8 C. Edificato La Crocetta Villa d el 900

9 C. Edificato Gariga Edificio scolastico

10 C. Edificato Gariga Cimitero

11* C. Edificato Turro - C. Vecchio Edifici Rurali Casa
colonica

12* C. Edificato Turro Palazzo Edifici Rurali

13 C. Edificato S. Polo Mistadello

14 C. Edificato S. Polo Edificio Rurale
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15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38*
39
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

0

. Edificato

. Edificato
. Edificato

. Edificato

C

C

D

D

B

Cc

Cc

C

D

D

D

Cc

D

D

D

B

B

C. Edificato
C. Edificato
C Edificato,
C Edificato,
C Edificato,
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
C. Edificato
D

D

C1

C. Edificato

S. Polo

S. Polo

S.Polo

La Cordara
C.na Nuova

Le Due Case
Albone

Albone

Albone

Mulino di Albone
Il Giardino
Querciolo Vitato
Podenzano

P. Vescovo
Colombarola
Molino Nuovo
C.na Zanarbella
S.S.N° 45

Le Caselle

Le Caselle

Le Caselle

Le Caselle

Le Caselle

Le Caselle
Podenzano
Podenzano
Podenzano
Podenzano
Podenzan o
Podenzano
Podenzano
Podenzano
Casaleto
Cascina Gulieri
Mulin o S.Rocco
Vignone

Verano
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Case bracciantili, edifici
rurali, casa padronale
Mistadello

Villa

Villa '900

Ville '900

Villa '900

Casa colonica
Casa colonica
Palazzina '900
Mulino

Villa'9 00

Villa '900

Cimitero

Manufatto Idraulico
Palazzina '900
Mulino

Villa '900

Casa Cantoniera
Casa colonica
Edificio Rurale
Villa

Villa Carnevali
Palazzo '700
Oratorio S. Giacomo
Villa '900

Edificio rurale
Palazzina '900
Edifici Rurali
Palazzina '900
Palazzina '900
Palazzina '900
Palazzina '900
Edificio rurale
Mulino

Mulino

Edifici rurali

Edifici Rurali
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53 C. Edificato Verano Edifici Rurali

54 C. Edificato Verano Cimitero / Campanile
55 C. Edificato Verano Chiesa

56 C1 Case Rotte Villa '900

57 D Altoé Cimitero

58 D Mulino del Fuoco Mulino

59 C. Edificato Maiano Casa colonica

10. Gli edifici e manufatti di interesse storico testimoniale, siano essi interni od esterni al limite del

territorio urbanizzato, sono sottoposti alle seguenti categorie di intervento:

r Le ville, le palazzine, le case padronali sono sottoposte ad intervento di Risanamento Conservativo o di
Ristrutturazione Edilizia in relazione alle caratteristiche specifiche di ciascun edificio, e le aree di
pertinenza di pregio (giardini, aie, cortili) al recupero ed al risanamento di aree libere

r Le case coloniche, le torri e le colombaie sono sottoposte ad intervento di Restauro e di Risanamento
Conservativo o di Ristrutturazione Edilizia in relazione al loro valore ; le aree di pertinenza di pregio
(gi ardini, aie, cortili) ~ sono sottoposte ad intervento di recupero e/odi risanamento di aree libere.

r  Gli edifici di tipo produttivo rurale sono sottoposte ad intervento di Ristrutturazione Edilizia

r | cimiteri, le chiese, i mistadelli, ed in genere gli edifici per il culto sono sottoposte ad intervento di
Restauro Scientifico per le parti originarie.

r Gli edifici pubblici sono sottoposti ad interventi di Restauro e di Risanamento Conservativo o di

Ristrutturazione Edilizia i n relazione allo stato
medesimo.
r | manufatti tecnologici sono sottoposti ad intervento di manutenzione ed adeguamento funzionale

purché cid non alteri le caratteristiche tipologiche dell'impianto.

r  Gli edifici produttivi sono sottoposti ad intervento di Ristrutturazione Edilizia. In particolare nei mulini
dovranno essere salvaguardati i macch inari esistenti.

12. Gli usi esistenti compatibili e gli usi previsti degli edifici di valore storico e testimoniale sono quelli

ammessi dalle norme del presente RUE di cui a | inadlakigna agli ambitRall'iBterr® delle quali

si trovano glie difici medesimi.

Le variazioni di destinazione d'uso consentite rispetto quella in essere sono pertanto solo quelle previste

per ogni singolo ambito territoriale disciplinato dalla presenti norme. Si applicano comunque, riguardo

alla possibilita di aliena zione dall'uso rurale del patrimonio edilizio storico, le disposizioni di cui al

successivo Capo VI .

Art. 2.3.5 T Insediamenti di valore storico architettonico o ambientale

1. Rientrano in tale categoria gli edifici ricadent i nel territorio rurale censiti:

di

- dall 6Allegato 2: Schede degli insediamenti ediliz;j di
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- dall 6All egato 3: Schede degli insedi ament. i edili zi di inte
nuovo inserimento nel territorio urbanizzato.
2. Gli insediamenti sono individuati nelle Tavw. RUEO1 e RUE02

3. Gli interventi edilizi ammessi dovranno avvenire in conformita alle classificazioni riportate in ogni
singola scheda per ogni tipo di intervento tenendo presente delle diverse indicazioni formulate dal RUE

negli articoli direttamente correlati.

Art. 2.3.6 - Viabilita storica

1. Le disposizioni del presente articolo sono finalizzate a fornire indirizzi per la tutela della viabilita
storica, sia per quanto concerne gli aspetti strutturali, S
pregi o. &d P3Ca-bRUE 04 riporta gli elementi censiti come facenti parte della viabilith storica
extraurbana, suddivisi nelle seguenti categorie:

a) percorsi consolidati;

b) elementi nodali di mobilita storica (ponti).

2.1l RUE dispone | a r el aventovaachalcorsrifeiimgntd aglisevedtiéali elementi di arredo
e ai manufatti edilizi connessi alla viabilita quali: pavimentazioni e fondi stradali, gallerie, piastrini ed
edicole devozionali, fontane, pietre miliari, parapetti, muri di contenimento, case cantoniere, etc..

3. Relativamente ai tratti di viabilita storica valgono le seguenti disposizioni:

a sono vVvietate l a soppressione, la privatizzazione, | dal i en:
comprensiva degli slarghi e delle piazze urbane, salvo che per motivi di sicurezza e di pubblica
incolumita;

b) sono consentiti interventi di manutenzion e e ampliamento della sede evitando la soppressione o il
pregiudizio degli eventuali elementi di arredo e pertinenze di pregio presenti, quali filari alberati, maesta

e tabernacoli, ponti realizzati in muratura ed altri elementi similari;

c) incaso di at tuazione di interventi modificativi del tracciato storico, devono essere garantiti, per i tratti
esclusi dal nuovo percorso, una fruizione alternativa e un adeguato livello di manutenzione, qualora gli

stessi assolvano ad una funzione insostituibile per la riconoscibilita del complessivo itinerario storico;

d) e consentita la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di
difesa idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e manutenzione delle stesse.

4. Non si rilevano tratti particolarmente significativi in cui limitare il transito dei mezzi motorizzati;

5. | tratti di viabilitd storica ricadenti nei centri storici sono regolati dalla disciplina prevista negli
strumenti urbanistici per le zone storiche , con particolare riferimento alla sagoma, al fondo stradale e ai

tracciati, nonché agli elementi di pertinenza.
Art. 2.3 .7 - Aree diinteresse storico e archeologico

1. II presente RUE recepisce il riconoscimento delle aree di interesse archeologico definite dal PSC

nel |l 6art . 3.1.4 dell e NTS.
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2. Per la tutela degli elementi della centuriazione ed la salvaguardia e valorizzazione del paesaggio rurale

connotato da una particolare concentra zione di elementi  di pregio quali: le strade, le strade poderali ed

interpoderali, i canali di scolo e di irrigazione disposti lungo gli assi principali della centuriazione, nonché

ogni altro elemento riconducibil e att ralavirisioneagraria eosmanae dei fat
valgono le disposizioni di cui ai successivi commi del presente articolo.

3. Gli ambiti di cui al precedente comma 2, fermo restando quanto stabilito al successivo comma 4,

hanno di nor ma destinazione d Seguerdementel rassdggettatie allesrelatice ¢ o n
disposizioni, con le ulteriori prescrizioni che seguono:

a. e fatto divieto di alterare le caratteristiche essenziali degli elementi della centuriazione come indicati al

precedente comma 1 del presente articolo; qu alsiasi intervento di realizzazione, ampliamento e
rifaci mento di infrastrutture viarie e canalizie deve possibi
|l ocalizzati della centuriazione e andranno comungque motivate

b. qual ora gli strumenti urbanistici comunali non abbiano ancora effettuato la catalogazione dei manufatti
architettonici di interesse storico e definito gli interventi ammissibili sulle singole unitad del patrimonio
edilizio esistente, ¢ qaieallacLIRans 62713, oveetoiin canfermita @l dispesizioni
di cui agli artt. 36 e 40 della L.R. n. 47/1978, sono consentiti unicamente gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di restauro e risanamento conservativo;

c. gliinterve nti di nuova edificazione, sia di annessi rustici che di unita edilizie ad uso abitativo funzionali

al l e esigenze di addet ti all éagricoltura, eventual ment e
|l 6organi zzazione territorial e e tuciairmpresénd in docoreecostitoire enitad e g | i assi
accorpate urbanisticamente e paesaggisticamente con | d6edifica

4. Nelle zone di tutela della struttura centuriata sono comunque consentiti:

a. qualsiasi intervento sui manufatti edilizi esiste nti definito ammissibile dallo strumento urbanistico,

come classificato nell dallegato alla L.R. n. 15/ 2015, ovvero
47/1978;

b. il completamento delle opere pubbliche in corso, purché interamente approvate all a data di adozione

del PTPR per gli ambiti da questo individuati, ed al 26 gennaio 1999 per gli ulteriori ambiti individuati dal

PTCP previgente;

c. | 6ordinaria wutilizzazione agricola del suol o e Il dédattivit?®
forma non intensiva qualora di nuovo impianto, nonché la realizzazione di strade poderali ed interpoderali

di larghezza non superiore a 4 metri, di annessi rustici aziendali ed interaziendali e di altre strutture

strettamente connesse alla conduzione del fondo ed alle esigenze abitative di soggetti aventi i requisiti di
qualificazione di cui all dart. 1 del D. L gisnde agricole2 8eBl6br@ 0 0 1 , ovyV
nuclei familiari;

d. la realizzazione di infrastrutture tecniche di bonifica montana e di difesa del suolo, di canalizzazioni, di

opere di difesa idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e di manutenzione delle stesse , ricorrendo

ove possibile all dimpiego di tecniche di ingegneria naturalis

Regionale con deliberazione n. 3939 del 6 settembre 1994;
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e. la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di decompressione

per il gas, i mpiant.i di pompaggio per | bapprovvigionamento
attivita di esercizio e di manutenzione delle predette opere. Sono inoltre ammesse opere temporanee per

attivita di  ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico.

5. Le opere di cui alle lettere, d. ed e. del comma precedente, nonché le strade poderali ed interpoderali

di cui alla lettera c. del medesimo comma, non devono in ogni caso avere caratteristiche, dimensioni e

densit?” tali per cui I a l oro realizzazione possa alterar
paesaggistico, naturalistico e geomorfologico degli ambiti territoriali interessati. In particolare le piste di

esbosco e di servizio forestale, q ualora interessino proprieta assoggettate a piani economici ed a piani di

coltura e conservazione, ai sensi della L.R. n. 30/1981, possono essere realizzate soltanto ove previste in

tali piani regolarmente approvati.

6. Le seguenti infrastrutture ed attre zzature sono ammesse, qualora siano previste in strumenti di

pianificazione nazionali, regionali, provinciali o nel presente piano ed a condizione che si dimostri che gli

interventi garantiscono il rispetto delle disposizioni dettate nel presente articolo:

a. linee di comunicazione viaria;

b. impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento, nonché impianti per le

telecomunicazioni;

c. impianti per | dapprovvigionamento idrico e per | o smalti me
d. sistemitecnol ogi ci per il trasporto dell édenergia e delle materie p
7. La subordinazione alla eventuale previsione mediante gli strumenti di pianificazione di cui al

precedente comma non Si applica alle st ramso idieglperlei mpi ant i
telecomunicazioni, agli impianti a rete per lo smaltimento dei reflui, ai sistemi tecnologici per il trasporto

del | 6energia, che abbiano rilevanza meramente | ocale, in quan
un Comune ovve ro di parti della popolazione di due Comuni confinanti. Gli interventi dovranno comunque

garantire il rispetto delle disposizioni dettate nel presente articolo.

8. Il presente Piano disciplina i terreni agricoli interessati da bonifiche storiche di pianur a come individuati

nel | 6el ®8Co rRUE 0.

Negli ambiti interessati da bonifiche storiche di pianura bisogna tener conto delle seguenti disposizioni:

a. i terreni agricoli di cui al precedente comma 1 sono assoggettati alle disposizioni relative all e zone

agricole dettate dalle leggi vigenti e dalla pianificazione regionale, provinciale, comunale, alle condizioni e

nei i miti derivant.i dall e wulteriori di sposi zioni di cui al
del sistema idraulico;

b. deve essere evitata qualsiasi alterazione delle caratteristiche essenziali degli elementi

del |l dorganizzazione territoriale; gual si asi intervento di re
tecnologiche di rilevanza non meramente locale deve e ssere previsto in strumenti di pianificazione e/o

programmazione nazionali, regionali e provinciali e deve essere complessivamente coerente con la

predetta organizzazione territoriale;
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c. (qualora i manufatti idraulici siano costituiti da materiali non pa rticolarmente pregiati (diversamente da
mattoni faccia a vista non trafilati, coppi, legno, strutture in ferro, pietre locali o graniti angolari ecc..), i
relativi interventi di recupero dovranno garantire la possibilita di reimpiego di materiali omogenei o]

migliorativi di quelli originari;

d. gl intervent.i di nuova edificazione devono essere coerent
costituire unit”™ accorpate urbanisticamente e paesaggisticame
Laterminolo gi a fiboni fiche storichedo viene usata al solo scopo di

di attuazione del PTPR vigente e per dare continuita terminologica a quella usata dal PTCP, trattandosi in

realta di opere di canalizzazione irrigua e/o fognar ia, comungue non costruite sulla base della normativa

e delle prescrizioni pianificatorie di cui al R.D. n. 215/1933.

9. Per siti di interesse archeologico nei quali la Soprintendenza ai beni archeologici ha segnalato il

ritrovamento di materiali e tracce di diversa origine, sono prescritti accertamenti preliminari volti alla

definizione della consistenza dei reperti archeologici, secondo le procedure e le cautele stabilite al quarto

comma dell 6art. 23 del PTCP da pr e vrazidne Camrunale,an ug oppodunaz i o del

intorno.

CAPO IV AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Art. 2.4.1 T Contenuti e Obiettivi
1. 1 RUE individua |l e funzioni dbuso ammesse alldédinterno
interventi.

Art. 2.4. 2 1 Cartografia di riferimento

1. La disciplina particolareggiata di cui al presente Capo IV si attua per specifiche porzioni di territorio

edificato definite Ambiti Urbani Consolidati a prevalente destinazione residenziale ubicate a I'1 dinterno
perimetro del territorio urbanizzato. La cartografia di riferimento € la seguente: RUEO1 e RUEO2 .

Art. 243 T Destinazioni débuso ammesse

1. Gli ambiti di territorio urbano consolidato a prevalente destinazione residenziale sono destinat i ad

ospitare prevalentemente le funzioni abitative oltre a tutte le altre funzioni con essa compatibile quali ad

esempio : funzioni terziarie, commerciali, direzionali di servizio pubblico , di servizio privato , artigianali di
servizio alla residen za, sanitarie, socio assistenziali ed in genere tutte quelle funzioni che non arrechi no
danno, molestie o pericolo per la popolazione residente , nei limiti e con le modalita di insediamento
specificatamente previsti dai successivi articoli, secondo I|'obiet tivo della massima integrazione tra
funzioni gia insediate e da insediare.

2. Gli usi complessivamente ammessi in tali zone sono i seguenti:

A) FUNZIONE RESIDENZIALE

Al Residenza
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A2 Residenza collettiva

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE
Funzioni di se  rvizio complementari alla residenza
B1 Esercizi commerciali di vicinato

B2 Pubblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese , al ciclie motocicli.
B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35) ,ai ciclie dai motocicli
B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo labor atoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio

Servizi e attrezzature di interesse collettivo

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile;

B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, ripos 0, esercizio sportivo

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie ed assistenziali

B9.8 Attivit?® amministrative della Pubbl i c adineApubbiicom e &at r azi one,
protezione civile

B9.9 Servizi scolastici e pre  -scolastici

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1 Medio Piccole A/EA e Medio Grandi A/EA  strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Extra Alimentari)

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivita ricreative, sportive e di spettacolo

B13 Attivita sanitarie ed assistenziali

B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca

E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO

E1 Attivita ricettive alberghiere

E2 Attivita ricettive extra alberghiere

F) FUNZI ONI URBANE ED | NFRASTRUTTURE PER LO6URBANI ZZAZI ONE DE
F1 Impianti a servizio della mobilita

F2 Impianti con funzioni ecologiche -ambientali

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici dell a Pubblica Amministrazione, per | a sic

F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti
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Art. 2.4.4 7 Prescrizioni generali
1. Negli ambiti di territorio urbano consolidato a prevalente destinazione residenziale le opere edilizie si

attuano mediante intervento edilizio diretto (salvo diversa prescrizione) e si applicano le prescrizioni

rel at i v e idumzioheddelle dotazioni territoriali di cui al successivo Capo VIl - Sistema delle dotazioni
territoriali

2. Gli ambiti urbani consoli  dati soggetti a lle disposizioni delle presenti norme sono articolati nei seguenti
sub ambiti:

- ambiti del tessuto urbano consolidato a bassa densita edilizia ;

- ambiti del tessuto urbano consolidato a media densita edilizia;

- ambiti del tessuto urbano consolidato ad alta densita edilizia;

- ambiti dei piani urbanistici attuativi vigenti in corso di attuazione ;

- ambiti da assoggettare a sostituzione edilizia;

- ambiti destinati a verde privato ;

3. In tutti gli ambiti urbani consolidati disciplinati dal RUE e ammesso, ai sensi della L.R. 6 aprile 1998 n.
11 come modificata ed in tegrata dalla L.R. 30 maggio 2014 n. 5, nel rispetto delle caratteristiche
tipologiche e morfologiche degli immobili e delle prescrizioni igienico - sanitarie, il recupero ai fini abitativi
dei sottotetti esistenti alla data di entrata in vigore della mede sima L.R. n. 11/1998 e successiva L.R. n.
5/2014 , purché in conformita alle seguenti disposizioni :

4. Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti

Ai sensi e per gli effetti della Legge Regionale 6 aprile 1998 n° 11 come modificata dalla L.R. 30 maggio
2014 n. 5, negli edifici collocati nel territorio urbanizzato o urbanizzabile, come perimetrati dal piano

strutturale comunale (PSC), destinati a residenza per almeno il 25 per cento della superficie utile e che

risultino iscritti al catasto alla da ta del 31 dicembre 2013, &€ ammesso il recupero a fini abitativi dei
sottotetti esistenti alla stessa data, anche con la creazione di unita immobiliari funzionalmente autonome,

nel rispetto di quanto previsto dalle leggi e dalle norme vigenti in materia.

Il recupero abitativo dei sottotetti & consentito purché sia assicurato per ogni singolo vano il rispetto dei

seguenti parametri:

a) l'altezza utile media di m. 2,40 per i locali, adibiti ad abitazione, ridotta a m. 2,20 per i locali adibiti a

servizi, qual i corridoi, disimpegni, bagni e ripostigli.

b) L'altezza utile media é calcolata dividendo il volume utile della parte del sottotetto la cui altezza superi

m. 1,80 per la superficie utile relativa.

b) il rapporto illuminante, se in falda, deve essere par i 0 superiore a 1/16.

b bis) i requisiti di rendimento energetico degli edifici, secondo la normativa vigente.

4.1 Per il recupero a fini abitativi dei sottotetti sono ammessi i seguenti interventi edilizi:

a) per il raggiungimento dell'altezza media mini ma prevista dal precedente comma 1., lettera a), €
ammesso |'abbassamento dell'ultimo solaio sottostante il sottotetto, a condizione che lintervento non

comporti una modifica del prospetto del fabbricato e che vengano rispettati i requisiti minimi di agib ilita

dei locali sottostanti, le norme tecniche per le costruzioni e la restante disciplina dell'attivita edilizia di cui
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all'articolo 9, comma 3, della legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 (Semplificazione della disciplina
edilizia); tale intervento & pr ecluso per gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e per quelli soggetti

ad intervento di Restauro Scientifico;

b) per assicurare l'osservanza del rapporto illuminante previsto dal comma 4. lettera b), € ammessa
l'apertura di finestre, lucernari, abbaini e terrazzi in falda;
¢) per soddisfare i requisiti di rendimento energetico previsti dal comma 4. letter e b) e bis), &€ ammesso

l'ispessimento verso l'esterno delle falde di copertura, in applicazione dell'articolo 11, comma 2, della

Legg e Regionale n. 15 del 2013.

4.2 Gli interventi di cui al comma 4 lettera b), possono essere eseguiti nei centri storici, come definiti
dalla L.R. 20/2000, senza alcuna modificazione delle altezze di colmo e di gronda nonché delle linee di
pendenzadellefa | de. EO6 inoltre preclusa | a possibilit”™, nel caso di

soggetti ad interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo, di poter eseguire

modi fiche dell a facciat a wcigadi fiaesttee di bségauippabbainur a i n f ac
E6 altres?® preclusa |l a possibilit”™, nel caso di recupero dei
di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo ubicati al di fuori dei centri sto rici elo

esterni al territorio urbanizzato (schede dei nuclei edilizi del Quadro Conoscitivo), di poter eseguire

modi fiche della facciata mediante | 6apertura di finestre e di

4.3 Per tutti gl i edi fici ricadent.i all 6esterno dei centri st
soggetti ad interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo € consentito il

recupero a fini abitativi dei sottotetti esistent i con la modifica, per gli edifici di altezza pari o inferiore al

limite di altezza massima posto dallo strumento urbanistico, delle altezze del colmo (fino ad un massimo

di metri 1,00) e della linea di gronda (fini ad un massimo di metri 0,50) e delle lin ee di pendenza delle

falde, con aumento del volume dell'edificio esistente, anche in deroga alle distanze dai confini e dai

fabbricati.

4.4 1l recupero a fini abitativi dei sottotetti richiede: qualora sia attuato senza opere, la verifica dei solai
esisten ti rispetto ai nuovi carichi; qualora sia attuato con opere, il miglioramento o l'adeguamento

sismico dell'intera costruzione nell'osservanza della vigente normativa tecnica per le costruzioni.

In presenza di edifici in aggregato edilizio il progetto dovr a tener conto delle possibili interazioni derivanti

dalla contiguita strutturale con gli edifici adiacenti.

45 Gl i interventi di recupero a fini abitatiwvi dei sottotetti
Ediliziao, ai s egiosadle n.dlB dlel 2813 b sogogseggetti @ Segnalazione Certificata di Inizio

Attivita (SCIA). Tali interventi comportano la corresponsione del contributo di costruzione, da quantificare

in base alle tariffe per Il a ARistrudaniucazuolmaniEdtiild@d.a Riomam
salvi i casi di riduzione ed esonero dal contributo di costruzione previsti dall'articolo 32 della legge

regionale n. 15 del 2013.

4.6 In luogo della cessione delle aree da adibire a parcheggi pubblici, € ammessa la mon etizzazione delle
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stesse, in ragione del 50% del dovuto trattandosi di intervento sul patrimonio edilizio esistente,
utilizzando come —riferimento quanto stabilito dall 6Amministr

Giunta nella quale vengono stabiliti g l'i importi (4/mg.) di monetizzazione dei p

4.7 Tutti gli interventi di recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti, con o senza creazione di nuove

unita immobiliari, sono subordinati al reperimento degli spazi per parcheggi priva ti pertinenziali secondo

guanto stabilito dalle N.T.S.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di realizzare o reperire i parcheggi privati pertinenziali per mancata

disponibilitd di spazi idonei & ammessa la monetizzazione degli stessi utilizzando come ri ferimento quanto
stabilito dall 6Amministrazione Comunale con |l a stessa delib

parcheggi pubblici di cui al precedente comma 7.

Art. 2.45 1 Centro abitato/Limite del Territorio Urbanizzato

1. Il RUE recepisce il ri conoscimento del sistema insediativo  cosi come definito dal PSC (art. 2.2.2).

Art. 2.4. 67 Ambiti residenziali a bassa densita edilizia

1. Comprende le zone edificate ed edificabili, prevalentemente periferiche al nucleo urbano, (poste
marginalmente al paese, in prossimita degli ambiti agricoli periurbani).

MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti sia il patrimonio edilizio esistente che i lotti liberi, sono :
a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione e ricostruzione

f) nuova costruzione

INDICI URBANISTICI

UF.=0,33mq ./mq.

I.F. = 1,00 mc/mq

H max= 9,00 m.

R.C. (Q.) = 40%

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
Gli ampliamenti di edifici esistenti, residenziali e di servizio funzionali alla residenza, potranno avvenire
sino alla saturazione degli indici stabiliti dalla presente norma.

In caso di interventi di ristrutturazione edilizia di edifici la cui volumetria superi gia quella massima
consentita sul lotto dagli indici sopra richiamati, anche in caso di totale demolizione e successiva fedele
ricostruzione per sagoma e per volume, sara obbligatorio rispettare la volumetria esistente.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE
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1. In tali ambiti sono ammesse tutte le d estinazioni dbdéuso di eaB al precedente a
2. Qualora la dimensione del lotto o il mantenimento degli allineamenti preesistenti non lo consentano &
ammessa la monetizzazione delle aree destinate a parcheggio pubblico secondo quanto previsto dal Tit olo

2 Capo VII delle presenti Nome .

Art. 2.4. 7 7 Ambiti residenziali a media densita edilizia

1. Tali ambiti comprendono le aree a prevalente destinazione residenziale di recente insediamento nelle

quali possono essere ammessi ampliamenti o sopralzi dei fabbricati esistenti o la nuova edificazione sui

lotti ancora liberi.

MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti sia il patrimonio edilizio esistente che i lotti liberi, sono :

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione e ricostruzione

f) nuova costruzione

INDICI URBANISTICI

UF.=050mgq ./mq.

ILF.=150mc ./mq.

H max= 9,50 m.

R.C. (Q.) =50%

Reperime nto dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle

presenti Norme

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 I Capo Il delle presenti Norme
PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. In caso di demolizione e ricostruzione e/o di nuova costruzione dovra essere osservata la distanza

minima di m. 5,00 dal confine stradale s al vo ul teriori prescrizioni del | 6ent e
sensi del D.Lgs. 285/92 e ss.mm.ii.

2. Si potra derogare alle misure minime di distanze dalle strade , di cui al Titolo Il - Capo Il del presente
regolamento, solo nel caso di edificazione su lotti inseriti in contesti urbani edificati in grado d'individuare

allineamenti preesistenti di misure inferiori.

3. Qualora la dimensione del lotto o gli allineamenti preesistenti non lo consentano € ammessa la
monetizzazione delle aree destinate a parcheggio pubblico secondo quanto previsto dal 2 Capo VIl del

presente Regolamento
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Art. 2.4 .8 T Ambiti residenziali a d alta densita edilizia

1. Ambito che riguarda le parti del territorio urbanizzato caratterizzate dalla vicinanza con i tessuti storici

e dal primo processo di sviluppo urbanistico del dopoguerra. Sono generalmente il risultato di una
pianificazione urbani  stica attuativa prevista dagli strumenti urbanistici pre vigenti.

Comprendono aree gia edificate per le quali pud essere esaurita 0 meno la possibilita edificatoria, ad
esclusione dei processi di integrazione edilizia, di ampliamento di edifici esistenti s ino al raggiungimento
degli indici urbanistici massimi ammessi, alla sostituzione di edifici produttivi esistenti e non confermati a
tale uso dal presente strumento urbanistico, ol tre all 6edi f
interclusi.

MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono :

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizio ne e ricostruzione

f) nuova costruzione

INDICI URBANISTICI

UF.=0,75mqgq ./mq.

I.LF.=2,00mc ./mq.

R.C. (Q.) =50%

H max= 10,50 m.

Reperimento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle
presenti Norme.

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 I Capo Il delle presenti Norme.
PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. In caso di interventi di cui ai precedenti punti d) ed e), allorquando sia stata utilizzata interamente la

capacit ” edi ficatoria del l otto con | a saturazione del |l dl ndice,
Volume Utile (vedi definizione V. Utile) che dovra essere contenuto entro il valore forfettario pari a mc.

100 per ogni unita edilizia cosi come individuabile nella mappa del catasto terreni alla data di adozione

del presente PSC ed a condizione che t al aa piebedentiistervenion si a st
edilizi attuati a far data dalla data di approvazione del P. R. G. pre vigent e. edilazia roral caso

avra diritto ad alcun incremento volumetrico.

Gli interventi di cui ai punti d ed e dovranno garantire le dotazioni territoriali di cui al successivo Titolo 2
Capo VII delle presenti Norme .

In caso di demolizione e ricostruzione, ampliamento o mutazione della destinazione d'uso dovranno

essere reperiti gli spazi di parcheggio privato, dimensionato in base alle dimensioni delle ricostruzioni,

ampliamenti o mutamenti d'uso, secondo le prescrizi oni di cui al successivo Titolo 2 Capo VIl .

78



Comune di Podenzano Regolamento Urbanistico Edilizio

2. Gli interventi devono prevedere la conservazione e il restauro dei prospetti dotati di elementi di valore

storico testimoniale quali, tra gli altri, cornici, modanature, balconi, serramenti tradizionali.

3. Qu alora la dimensione del lotto o gli allineamenti con edifici preesistenti lo richiedano &€ ammessa la
monetizzazione delle aree destinate a parcheggio pubblico secondo quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII
delle presenti  Norme .

4. Eventuali lotti liberi, co munque individuati da frazionamenti purché anteriori alla data del 01 luglio
1999 (data di approvazione del P.R.G. pre vigente) aventi superficie superiore a mg. 500, potranno

essere edificati secondo gli indici urbanistici di cui al presente articolo

5. Al fine di consentire il mantenimento degli allineamenti stradali (ove presenti) e comunque sino agli

interventi di  ristrutturazione edilizia (compreso) € possibile realizzare la costruzione in confine con la

strada pubblica. In caso di demolizione e ricost ruzione e/o di nuova costruzione dovra essere osservata la
distanza minima di m. 5,00 dal confne stradale salvo wulteriori prescrizioni d
strada ai sensi del D.Lgs. 285/92. 43. Qualora la dimensione del lotto o gli allineamenti c on edifici

preesistenti non lo consentano € ammessa la monetizzazione delle aree destinate a parcheggio pubblico

secondo quanto previsto  Titolo Il capo VII

Art. 2.4 .9 T Ambiti residenziali in corso di attuazione

MODALITA DI INTERVENTO

1. Comprende le zone sottoposte a pianificazione attuativa preventiva o a progetto generale unitario per

le quali i Piani Particolareggiati di Iniziativa Privata e Progetti i Generali Unitari stati presentati e
autorizzati prima della data di adozione del PS C.

3. Per tali zone gli interventi si attuano e si concludono secondo le modalita previste dal Piano

Particolareggiato di Iniziativa Privata convenzionato o secondo il Progetto Generale Unitario approvato ,

utilizzando gli indici urbanistico edilizi previsti e con gli i mpegni assunt.i nell datto
sottoscritto.
4 . Eventuali proroghe per |l 6ultimazione delle opere possono

previsto dalla normativa vigen te in materia

5. | termini di ultimazione dei lavori , come autorizzati dallo specifico titolo abilitativo rilasciato, possono
essere prorogati  secondo quanto previsto da  gli artt. 16 (SCIA) e 19 (P.di C.) della L.R. 15/2013 :in caso
di mancato completame  nto delle opere oltre i termini stabiliti dalla proroga dovra essere presentato un

nuovo titolo abilitativo secondo le modalita previste dal presente regolamento.

Per quanto non espressamente specificato nel presente articolo si rimanda alle norme vigenti in materia.

Art. 2.4 .1 07 Ambiti da assoggettare a sostituzione edilizia

INDIVIDUAZIONE

1. Comprendono ambi ti o] compl essi edi i zi con destinazioni
dismissione o esistenti ma non pit compatibili con le funzioni insed iate nel contesto urbano circostante in

cui sono localizzate, quali la residenza, le attivita commerciali ed i servizi alle medesime.
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2. In tali zone il piano prevede la possibilita di permanenza delle attivita agricole a condizione che cio non

risulti in compatibile, sotto il profilo igienico ambientale, con le funzioni circostanti gia insediate, ed a

condizione che tali attivita per emissioni di gas o altre esalazioni, vapori, fumi scolo di acque, rifiuti solidi

e liquidi, rumori, radiazioni ionizzanti, n on risultino di pericolo, danno o molestia alle persone. Non sono

ammesse, in ogni caso, attivita classificate insalubri di I* o I classe secondo il D.M. Sanita

05/09/1994.

3. In caso di permanenza delle attivita precedentemente insediate (ex agricole) s ono ammesse le

seguenti categorie d'intervento:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia senza aumento del V. T. preesistente;

- nuova costruzione o ampliamento nel rispetto degli indici urbanistici riferiti agli ambiti specifici;

4. In tali zone sono inoltre ammesse destinazioni d'uso residenziali o complementari della residenza

mediante redazione di un Progetto Generale Unitario esteso all'intera area di proprieta, che dovra

contenere le seguenti indicazioni:

- rilievo grafico e fotografico dello stato di fatto,

- progetto generale interessante l'intera area individuata dal P.R.G. in scala non inferiore a 1:500 con

indicazione dei tipi d'intervento e delle destinazioni d'uso previste,

- progetto unitario delle opere di urbanizzazione primaria e degli allacciamenti ai pubblici servizi

(corrente elettrica, fognatura, gas, acqua, telefono),

- individuazione delle dotaz ioni territoriali (aree di parcheggio pubblico di I° livello calcolate secondo le

indicazioni del Titolo 2 7 Capo VII) riferiti al Volume Utile Lordo di progetto e delle aree da destinare a

verde privato;

- impegno della proprieta, mediante convenzione o atto unilaterale dbéobbl i go, a ree
urbanizzazione previste dal Progetto Generale Unitario ed alla cessione dei parcheggi pubblici.

5. La redazione del Progetto Generale Unitario, la cui approvazione € sottoposta ad un atto di Giunta

Comunal e, potr?” essere inol tre subordinat a, secondo gl i i ndi
stipula di un accordo preventivo secondo i dett ami previsti C
dall 6art. 24 della Le&mmé .luglio 2009 n. 6

6 . La convenzione o | 6atto unilaterale do6éobbligo, per | 6attu
rapporti fra | 6Ammi ni strazione Comunal e ed il soggetto at
déintervent o, t empi di r e aficii parametri ediize ,realizzawidrie cei cessioneb @ n i s

dotazioni territoriali, | badeguamento delle infrastrutture ev

pubbliche eventualmente previste o necessarie.
7. Gli interventi non potranno complessivamen te superare il Volume Totale (V.T.) calcolato sui soli

fabbricati esistenti, accatastati o autorizzati/realizzati, con il prescritto titolo abilitativo rilasciato dal
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Comune, in data anteriore al 01 luglio 1999 (data di approvazione del P.R.G. pre vigente) , scomputando
dal computo del V. T. esistente il Volume Totale (V.T.) degli eventuali fabbricati realizzati dopo tale data.

INDICI URBANISTICI

U.F.max.=S. T. esistente;

I.LF. max. =V. T. esistente;

H max. = 9,50 m.

R.C. (Q.) = 40%

Distanze dai confinie d  ai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme

Realizzazione di spazi di verde privato in misura non inferiore a mg. 5,00 ogni 100 mc. di V. T. in

progetto.

Cession e delle Dotazioni Territoriali secondo quanto previsto  dal Titolo 2 i Capo VIl delle presenti Norme

8. eventuali lotti liberi aventi superficie maggiore o uguale a mg. 500,00 e riferibili ad una sola particella

edilizia individuabile nella mappa del catasto terreni, potranno essere edificati, nell dambito del P. G. U

i seguenti indici:

UF.=0,33mgq ./mq.

I.LF.=1,00mc ./mq .

R.C. (Q.) =40%

H max= 9,50 m.

Reperimento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle

presenti Norme

Distanze dai conf ini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 T Capo Il delle presenti Norme

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. Per gli ambiti insediati con destinazione ex agricola, gia dismessi o in fase di dismissione, sono

ammessi esclusivamente gli interventi necessar.i alla prosecuz
la stessa non comporti nocumento alle funzioni gia insediate nelle zone limitrofe (residenza, commercio al

dettaglio, servizi pubblici e privati, studi professionali, ecc.) e risulti comunque compatibile, sotto il profilo

igienico sanitario, con essa.

2. Per tutti gli ambiti & prevista la cessione per dotazioni territoriali di cui al successivo Capo VII  con

possibilita di monetizzazione parziale delle stesse (esclusi i parcheggi pubblici), ove sia motivatamente

giustificato dal progetto di recupero e comunque eprevio accor
3. Gl i ambi ti, ove necessari o, dovranno partecipare all éadeg

quali reti canalizzate, viabilita, percorsi pedonali, piste ciclabili, aree verdi ecc..

Art. 2.4.1 11 Ambiti a verde privato
MODALITA DI INTER VENTO
1. Comprendono le aree destinate al mantenimento ad alla formazione di orti, giardini e parchi privati

(verde privato) anche di pertinenza di edifici esistenti.
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2. In tali ambiti gli edifici esistenti alla data di adozione del presente PSC potranno essere interessati dai
seguenti interventi edilizi, fatti salvi i fabbricati per i quali sono individuate specifiche prescrizioni.

manutenzione ordinaria,;

manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia con ampl iamento "una tantum" in misura del 20% del Volume Totale ( V.T.)
esistente.;
demolizione e ricostruzione nel rispetto dei parametri edilizi preesistenti: V T.,ST.,altezza H. dell 6ed]

preesistente , ubicazione del fabbricato sul lotto.

3. In tali zo ne & ammessa la formazione di vialetti, recinzioni o di attrezzature private a carattere
sportivo scoperte, a condizione che la superficie permeabile del terreno non risulti inferiore al 70% della
superficie totale dell'area e che detti interventi non comp romettano le alberature esistenti.

4. Per superficie permeabile s'intende la superficie del lotto priva di pavimentazione o di altri manufatti
permanenti entro o fuori terra che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente e
direttamente la falda acquifera.

5. Sono inoltre da ritenersi permeabili i vialetti inghiaiati, le pavimentazioni in autobloccanti a fori aperti,

le pavimentazioni in materiale lapideo o di laterizio posate su sabbia ed in assenza di sottofondi in c.|.s.
(tipo solette  in calcestruzzo).

6. In tali zone &€ comunque ammessa l'edificazione di piccole costruzioni di servizio rientranti nelle

definizioni di opere edilizie liberalizzate (cfr. Glossario Unico delle opere edilizie realizzabili in regime di

attivita libera 1 D.Lgs. 222/2016), che non comportino realizzazione di Superficie Utile (S.U.), e di
Superficie Accessoria (S.A.) come definite dalla D.G.R. 922 del 28/06/2017 e ss.mm.ii., ed a condizione
che tali manufatti non interferiscano con le alberature esistenti.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. In tali zone &€ ammessa la posa di arredi da giardino e pergolati oltre che la realizzazione di piscine,

campi da tennis o spazi per attivit”™ sportive similari, wunita
condizi one che venga garantito il mantenimento di un indice di permeabilita profonda su almeno i 2/3

della superficie a verde preesistente.

2. La piantumazione esistente dovra essere mantenuta ed in caso di abbattimento (da autorizzare

preventivamente) dovra ess  ere sostituita con idonee essenze nel rispetto delle distanze previste dal

Codice Civile.

CAPO Vi AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
Art. 2.5.1 1 Cartografia di riferimento
La disciplina particolareggiata di cui al titolo Il Capo 5 del RUE si attua per specifiche porzioni di territorio

edificato definite Ambiti a prevalente destinazione produttiva consolidate a prevalente destinazione

o

produttive, commerciali, terziarie, di se rvizio pubblico e privato, ubicate all

territorio urbanizzato o nei complessi edilizi localizzati nel territorio.
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La cartografia di riferimento & la seguente: RUE 01 e RUEO2 .

Art. 25271 Destinazioni ddéuso ammesse

1. Gli Ambiti  specializzati per attivita produttive consolidate sono prevalentemente destinati alle funzioni

produttive ed alle funzioni terziarie, commerciali e di servizio (sia pubblico che privato) con esse

compatibili e necessarie, nei limiti e con le modalita di i nsediamento specificatamente previsti dai

successivi articoli, secondo I'obiettivo della massima integrazione.

2. Gli usi complessivamente ammessi in tali zone, secondo le definizioni specifiche di cui al precedente

Titolo 2 Capo Il, sono i seguenti:

A) FU NZIONE RESIDENZIALE

Al Residenza (solo nel caso in cui sia legata funzional mente
B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

Bl Esercizi commerciali di vicinato: attivita di commercio al dettaglio, alimentare e non, aventi

superficie di vendita (sv) non superiore a mq.150.

B2 Pubblici esercizi

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive, di spettacolo, sale giochi, ludoteche, sale bowling,

baby parking, prive o di limitato impatto sul contesto urbano:

comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, mostre, circoli con attivita di somministrazione cibi e/o

bevande, palestre attrezzate per la cura della persona, sale giochi, baby parking, sale bowling, ludoteche.

Per guanto riguarda | dattivit?’ di sommi ni strazione past:i e
categoria per analogia, i requisiti di compatibilita sono definite in base alla capienza (se inferiore a 100

persone) e all 6i mpatto acustico (limiti di zona co0os3 come previ
B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché a cicli e

motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezz i leggeri quali, a solo titolo esemplificativo, le

carrozzerie, gli elettrauto e le officine meccaniche per mezzi di peso fino a g.li 35.

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio privato in  sede propria

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile: comprendono la sede del Comune, i servizi

amministrativi, socio assistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di base (sindacali,

economiche, di categoria, politiche) e simili; sono incluse altre attrezzature per funzioni pubbliche di

interesse urbano e territoriale (I REN, Consorzio di Boni fica
B9.2 Attivita di tipo religioso:

comprende i |l uoghi per | 6eserci zio p u b badtive,crzreattve £ sociau | t i , non
assistenziali integrate con le finalita religiose.

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo:
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comprendono aree a verde attrezzato e parco oltre agli edifici, manufatti e arredi per | 6esercizio di
pratiche sportive e ricreative, libere al pubblico;

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica:

comprendono le attivita di cui al punto B1, ma esercitate su area pubblica previa idonea convenzione;

B9.6 Attivita di pubblico es ercizio su area pubblica:

comprendono le attivita di cui al punto B2, ma esercitate su area pubblica previa idonea convenzione;

B9.7 Attivita sanitarie ed assistenziali:

le attrezzature per attivith socio sanitarie comprendono poliambulatori, servizi per gli anziani, per gli

handicappati, laboratori per analisi cliniche, centri di riabilitazione, centri sanitari specializzati, e simili, sia

pubblici che privati.

B9.8 AttivitA Amministrative della Pubblica Amministrazione, per la sicurezza, I 6ordin
pubblico, la protezione civile:

sedi di Amministrazioni comunali, provinciali, regionali, statali; enti pubblici di livello provinciale,

regionale o statale, quali ad esempio Polizia Municipale, Protezione Civile, VV.F., Carabinieri, Polizia,

Guardia di Finanza.

B9.9 Servizi Scol astici e pre scolastici: comprendono asil:
comprese i relativi spazi accessori e attrezzature; i servizi sportivi, culturali ricreativi, esclusiva mente o

prevalent ement e dedicati all 6utenza scolastica;

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1 Attivita commerciali medio - piccole strutture di vendita (MPA: Alimentari; MPEA: Extra Alimentari)

B10.2 Attivita commerciali medio - grandi str utture di vendita (MGA: Alimentari; MGEA: Extra Alimentari)

B10.3 Attivita commerciali grandi strutture di vendita (GA: Alimentari; GEA: Extra Alimentari)

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con probliematiche doéi mpatto
comprendono le attivita di cui al punto B4 che superano i limiti li previsti.

C) FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI

C1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali

C2 Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e commercializzazione

di prodotti agricoli e zootecnici

C3 Attivit”™ commerciali alldingrosso, mostre, magazzini e dep
C4.1 Attivita per la logistica delle merci: autotrasporto e relativ i spazi di deposito all dape
pesanti

C4.2 Attivita per la logistica delle merci: magazzinaggio e deposito coperto o a cielo aperto o
meccanizzato

C4.3 Attivita per la logistica delle merci: direzionale connesso alla logistica

C5 Artigianato dei servizi anche agli automezzi pesanti (oltre i 35 q.li);

C6 Impianti di produzione e commercializzazione di energia

E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
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E1 Attivita ricettive alberghiere

F) FUNZIONI URBANEED INFRAS TRUTTURE PER LO6URBANI ZZAZI ONE DEL TERRI TORI O
F1 Impianti a servizio della mobilita

F2 Impianti con funzioni ecologiche -ambiental

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

F8 Distributori carburanti

3. La permanenza all'interno dei singoli ambiti produttivi esistenti, che il piano individua come recupero

per altre funzioni attraverso il Piano di Recupero, delle attiv itd insediate & consentita sino al momento

della loro dismissione.

Una volta cessata | 6attivit"” non prevista dalla presenti no

essere destinati esclusivamente alle funzioni consentite nelle zone medesime.

Art. 2.5.3 T Prescrizioni generali

1. In tutte gli ambiti specializzati per attivita produttive che si attuano mediante intervento edilizio diretto

si appl icano le disposizioni di cui al successivo Capo VII T Sistema delle Dotazioni Territoriali

2. Nel rispetto degli indici previsti e salvo differenti disposizioni efficaci nelle specifiche zone di cui ai

successivi articoli, € consentita, in tutte le zone a prevalente destinazione produttiva, I'edificazione di n.

due (2) un ita abitative con  Superficie Utile (S.U.) , ciascuna non superiore a mqg. 150,00 , di cui una per il

custode ed una per il titolare della ditta, dei suoi famigliari e/o dei collaboratori (uso foresteria). Tale

superficie a destinazione residenziale, che comun que dovra essere ricompresa nel calcolo della S.U.

complessiva realizzabile sul lotto, non potra in ogni caso superare il rapporto di 1/4 della Superficie Utile

produttiva  esistente 0 prevista in progetto. Tale possibilita edificatoria & consentita per cia scun lotto
edificabile su cui =~ o deve essere insediata |l o6attivit”™ prodt

minimo) stabilita in ogni singolo ambito dai successivi articoli.

3. Ai fini dell'applicazione della presente norma il lotto minimo, ove non indicato, corrisponde con la

minima unita funzionale insediabile. Le abitazioni di cui al presente comma non costituiscono una entita

funzionale autonoma dal punto di vista urbanistico e pertanto dovranno essere realizzate in connessione

con le at tivita insediate o insediabili ai sensi dei successivi articoli.

Per I e abitazioni esistenti, non pi¥% funzional: all é6attivi:
di smessa, | ut i | isziz oc odneflilgeu rsat ecsosnee cambi o dousal pagaineno pertant
degli oneri concessori , ove previsti dalla normativa vigente.

Nelle zone a destinazione produttiva n on ~ ammessa | 6edi ficazione di abitazi
funzionali ad una attivita produttiv a insediabili o gia insediata purché priva di a bitazione.

4. Nel rispetto degli indici previsti per le varie zone, € ammessa la realizzazione di S .U. con destinazione

fuf fi ci oo esclusivamente connessa all'"attivit”™ dell"azienda in
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5. Ai fini della determinazione della superficie utile (S.U.) massima realizzabile sul singolo lotto , le aree
ricadenti allinterno della fascia di rispetto stradale poste al |l 6i nterno d e i, cosieconer i abit e
individuati nella tavole di piano ,sono computabili purch® classificate come #dar

6. Per gli ambiti gia insediati con destinazione produttiva comprendenti attivita insalubri di I* e di II"
classe (D.M. Sanita 05/09/1994) sono ammessi gli interventi necessari alla prosecuzi one dell 6attivit?@
oggetto nel rispetto delle seguenti condizioni:
- gl insedi ament i insal ubri di | A 0 [ A cl asse esistenti,
urbanizzato, fatta esclusione per le frazioni di Gariga e | Casoni, o limitrofi a zone s ensibili, potranno
ampliare la propria dotazione di strutture di servizio (ufficio, magazzini, depositi, tettoie, mensa,
spogliatoi, servizi igienici, adeguamento degli impianti tecnologici) pur nel rispetto degli indici
urbanistici  disciplinati dal  presen te RUE;
- gl insedi ament.ii insalubri di |~ o] [ classe esistenti,

urbanizzato, fatta esclusione per le frazioni di Gariga e | Casoni, o limitrofi a zone sensibili, potranno

comunque attuare interventi di modifica e a mpl i ament o del |l 6i nsedi ament o, del |
dell 6attivit”™ produttiva purch® queste non comportino un a
degl i i mpatt.i sull ambiente e sul territorio, ovverid@ sono c

autorizzato dagli Enti Competenti in termini quantitativi (concentrazioni, flussi di massa, pressioni,

valori limite etc.) non comportino un aumento di emissione di inquinanti in riferimento alle diverse
matrici ambientali (emissioni in atmosfera, scari chi idrici, produzione di rifiuti, emissioni odorigene,
impatto acustico, radiazioni ionizzanti e non);

- per | 6éapplicazione della definizione di Alimitrofio, di cui
mi ni ma di 200, 00 mt inteazpbponentdeel It 6antl drubent o da eseqguir
funzione sensibile (ambito a prevalente destinazione residenziale o dotazioni territoriali quali:
attrezzature sportive, pubblici servizi, insediamenti scolastici, sanitari e socio assistenziali, etc.)

7. Negli ambiti a destinazione produttiva interni al perimetro del territorio urbanizzato, fatta esclusione

per le frazioni di Gariga e | Casoni, o limitrofi a zone sensibili, come definite al comma precedente, &

ammesso | 6insedi ament o adhteriznate daseenissiori scarsathente dlevanti e comunque

individuate nell 6elenco in seguito riportato:

- lavorazioni meccaniche dei metalli, con esclusione di attivita di verniciatura e trattamento superficiale
e smerigliature con consumo complessivo di o lio (come tale o come frazione oleosa delle emulsioni)
inferiore a 500 kg/anno;

- laboratori orafi in cui non é effettuata la fusione di metalli, laboratori odontotecnici, esercizi in cui
viene svolta attivita estetica, sanitaria e di servizio e cura della p ersona, officine ed altri laboratori
annessi a scuole. Decorazione di piastrelle ceramiche senza procedimento di cottura;

- Le seguenti lavorazioni tessili:

- preparazione, filatura, tessitura della trama, della catena o della maglia di fibre naturali, artificiali o

sintetiche, con eccezione dell'operazione di testurizzazione delle fibre sintetiche e del bruciapelo;
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- nobilitazione di fibre, di filati, di tessuti limitatamente alle fasi di purga, lavaggio, candeggio (ad
eccezione dei candeggi eff ettuati con sostanze in grado di liberare cloro e/o suoi composti), tintura e
finissaggio a condizione che tutte le citate fasi della nobilitazione siano effettuate nel rispetto delle
seguenti condizioni:
1. le operazioni in bagno acquoso devono essere condot te a temperatura inferiore alla temperatura di
ebollizione del bagno, oppure, nel caso in cui siano condotte alla temperatura di ebollizione del bagno, cio
deve avvenire senza utilizzazione di acidi, di alcali o di prodotti volatili, organici o inorganici, o, in
alternativa, all'interno di macchinari chiusi;
2. le operazioni di asciugamento o essiccazione e i trattamenti con vapore espanso 0 a bassa pressione
devono essere effettuate a temperatura inferiore a 150° e nell'ultimo bagno acquoso applicato alla mer ce
non devono essere stati utilizzati acidi, alcali o prodotti volatili, organici od inorganici.
- Cucine, esercizi di ristorazione collettiva, mense, rosticcerie e friggitorie;
- Panetterie, pasticcerie ed affini con un utilizzo complessivo giornaliero di f arina non superiore a 300 Kkg;
- Serre;
- Stirerie;
- Laboratori fotografici;
- Autorimesse e officine meccaniche di riparazioni veicoli, escluse quelle in cui si effettuano operazioni di

verniciatura,

Autolavaggi;

Impianti di trattamento acque, escluse le li nee di trattamento fanghi;

Attivita di seconde lavorazioni del vetro, successive alle fasi iniziali di fusione, formatura e tempera, ad

esclusione di quelle comportanti operazioni di acidatura e satinatura;

Trasformazione e conservazione, esclusa la surge lazione, di frutta, ortaggi, funghi con produzione

giornaliera massima non superiore a 350 kg;

Trasformazione e conservazione, esclusa la surgelazione, di carne con produzione giornaliera massima

non superiore a 350 kg;

Lavorazione e conservazione, esclusa surgelazione, di pesce ed altri prodotti alimentari marini con

produzione giornaliera massima non superiore a 350 kg;

Lavorazioni manifatturiere alimentari con utilizzo giornaliero di materie prime non superiore a 350 kg;

Trasformazioni lattiero  -casearie con produzione giornaliera massima non superiore a 350 kg;

Impianti di combustione alimentati a metano di potenza termica nominale pari o inferiore a 3 MW,

gruppi elettrogeni e gruppi elettrogeni di cogenerazione, di potenza termica nominale pari o inferiore a
1 MW, alimentati a biomasse di cui all'allegato X alla parte quinta del presente decreto, e di potenza

termica inferiore a 1 MW, alimentati a gasolio, come tale o in emulsione, o a biodiesel,

Impianti di combustione alimentati ad olio combustib ile, come tale o in emulsione, di potenza termica

nominale inferiore a 0,3 MW,

Laboratori di analisi e ricerca, impianti pilota per prove, ricerche, sperimentazioni, individuazione di

prototipi. Tale esenzione non si applica in caso di emissione di sostanze cancerogene, tossiche per la
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riproduzione o mutagene o di sostanze di tossici ta e cumulabilita particolarmente elevate, come

individuate dall'allegato | alla parte quinta del presente decreto;

Dispostivi mobili utilizzati all'interno di uno stabilimento da un gestore diverso da quello dello
stabilimento o non utilizzati all'inter no di uno stabilimento;
-Cantine che trasformano fino a 600 tonnellate | 6édanno di uv a
altre bevande fermentate, con una produzione annua di 250 ettolitri per i distillati e di 1.000 ettolitri per
gli altri prodott i. Sono comunque sempre escluse, indipendentemente dalla produzione annua, le fasi di
fermentazione, movimentazione, travaso, addizione, trattamento meccanico, miscelazione,
confezionamento e stoccaggio delle materie prime e dei residui effettuate negli st abilimenti di cui alla
presente lettera.
8. Negli ambiti a destinazione produttiva interni al perimetro del territorio urbanizzato, fatta esclusione

per le frazioni di Gariga e | Casoni, o limitrofi a zone sensibili, come definite al comma 6, € ammesso

altr e s 3 | 6i nsedi ament o di nuove aziende appartenenti all 6el er
ottemperanza alle disposi zioni del |l 6art. 272 comma 3 del D. L
oggetto possono essere considerate zone di particolare tutela ambientale, non sara possibile aderire

all autorizzazione di carattere generale delle emissioni i n

D.Lgs. 152/2006, ma sard necessario ottenere autorizzazione ordinaria; in sede di autorizzazione delle
attivita sara inoltre necessario produrre Valutazione di Impatto Acustico e un modello di ricaduta
del |l i nquinamento atmosferico, prodotto dall dazienda stessa,
delle concentrazioni di inquinanti ante operam.
- Riparazio ne e verniciatura di carrozzerie di autoveicoli, mezzi e macchine agricole con utilizzo di
impianti a ciclo aperto e utilizzo complessivo di prodotti vernicianti pronti all'uso giornaliero massimo
compl essivo non superiore a 20ehkhgri putraeh®@uéebbhetidvitcuinad | Hia
152/2006;

Tipografia, litografia, serigrafia, con utilizzo di prodotti per la stampa (inchiostri, vernici e similari)

giornaliero massimo complessivo non superiore a 30 kg;

Produzione di articoli in gomma e pro dotti delle materie plastiche con utilizzo giornaliero massimo
complessivo di materie prime non superiore a 500 kg;

Produzione di mobili, oggetti, imballaggi, prodotti semifiniti in materiale a base di legno con utilizzo

giornaliero massimo complessivo di materie prime non superiore a 2000 kg;

Verniciatura, laccatura, doratura di mobili ed altri oggetti in legno con utilizzo complessivo di prodotti
vernicianti pront.i all'"uso non superiore a 50 kg/g, purch® I
del D.Lgs 152/2006;

Verniciatura di oggetti vari in metalli o vetro con utilizzo complessivo di prodotti vernicianti pronti
all'"uso non superiore a 50 kgl g, purch® | éattivit” non ri
152/2006;

- Panificazione, p asticceria e affini con consumo di farina non superiore a 1500 kg/g;
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- Sgrassaggio superficiale dei metalli con consumo complessivo di solventi non superiore a 10 kg/g,

purch® | d6dattivit”™ non rientri tra quelle di cui allbéart. 275

- Laborator i orafi con fusione di metalli con meno di venticinque addetti;

- Anodizzazione, galvanotecnica, fosfatazione di superfici metalliche con consumo di prodotti chimici non
superiore a 10 kg/ g;

- Utilizzazione di mastici e colle con consumo complessivo di sostan ze collanti non superiore a 100 kg/g,
purch® | 6attivit”™ non rientri tra quelle di cui alléart. 275

- Produzione di sapone e detergenti sintetici prodotti per l'igiene e la profumeria con utilizzo di materie
prime non superiori a 200 kg/g;

- Tempra di metalli con consumo di olio non superiore a 10 kg/ g;

- Produzione di oggetti artistici in ceramica, terracotta o vetro in forni in muffola discontinua con utilizzo
nel ciclo produttivo di smalti, colori e affini non superiore a 50 kg/g;

- Trasformaz ione e conservazione, esclusa la surgelazione, di frutta, ortaggi, funghi con produzione non
superiore a 1000 kg/g;

- Trasformazione e conservazione, esclusa la surgelazione, di carne con produzione non superiore a 1000
kg/g;

- Lavorazione e conservazione, esc  lusa la surgelazione, di pesce ed altri prodotti alimentari marini con
produzione non superiore a 1000 kg/g;

- Prodotti in calcestruzzo e gesso in quantita non superiore a 1500 kg/g;

- Pressofusione con utilizzo di metalli e leghe in quantita non superiore a 100 kg/g;

- Lavorazioni manifatturiere alimentari con utilizzo di materie prime non superiori a 1000 kg/ g;

- Fonderie di metalli con produzione di oggetti metallici giornaliero massimo non superiore a 100 kg;

- Produzione di ceramiche artistiche esc lusa la decoratura con utilizzo di materia prima giornaliero
massimo non superiore a 3.000 kg;

- Saldatura di oggetti e superfici metalliche;

- Trasformazioni lattiero  -casearie con produzione giornaliera non superiore a 1000 kg;

- Impianti termici civili aventi potenza termica nominale non inferiore a 3 MW e inferiore a 10 50 MW;

- impianti a ciclo chiuso per la pulizia a secco di tessuti e di pellami, escluse le pellicce, e delle
pulitintolavanderie a ciclo chiuso;

- Lavorazioni meccaniche dei metalli con consumo co mplessivo di olio (come tale o come frazione oleosa
delle emulsioni) uguale o superiore a 500 kg/anno;

- Stabilimenti di produzione di vino, aceto o altre bevande fermentate non ricompresi nel comma 7.

9. Per tutti gli ambiti produttivi consolidati esistenti soggetti a nuova edificazione mediante intervento

edilizio diretto, ed ove previsto per legge, € prevista la cessione per dotazioni territoriali di cui al

successivo Capo VII i Sistema delle Dotazioni Territoriali con possibilita di monetizzazione delle stesse

secondo le modalita stabilite dal presente Regolamento.

8. Per tutti gli ambiti produttivi consolidati esistenti , assoggettati a P.U.A. preventivo e funzionale alla

riconversione dell édambito ad al tar.@8Lf45%78¢e ssmm.i.)( Pi,& previstdla Recuper
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cessione delle dotazioni territoriali di cui al successivo Titolo Il Capo VII i Dotazioni Territoriali, con

possibilita di monetizzazione delle stesse - esclusi i parcheggi pubblici - ove tale scelta sia motiv  atamente

giustificata dal progetto di recupero e comunque subordinatamente al | approvazione da p
del | 8Ammi ni st r azi, dan guale Cdovwdu risidtdree nella deliberazione di G.C. di adozione /
approvazione del Piano di R e ¢ uopesQoraundte, pdr.il perseguilnentd di obiettivii st r a z |

strategici per la collettivita, potra richiedere al soggetto attuatore la stipula di un fifAccordo con i priwv
di cui al |l 6ex. ar t . 18 L. R. 20/ 2000 come integr,adbcomesto modi f i c
preventivo alla redazione del Piano di Recupero. Tale fi a c ¢ o dalrd denere in considerazione

fi  Bli enti locali possono concludere accordi con i soggetti privati, nel rispetto dei principi di imparzialita
amministrativa, di trasparenza, di parita di trattamento degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al
procedimento di tutti i soggetti interessati, per assumere in tali strumenti previsioni di assetto del

territorio di rilevante interesse per la comunita locale condivise dai sogget ti interessati e coerenti con gli
obiettivi strategici individuati negli atti di pianificazione. Gli accordi possono attenere al contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica, sono stipulati nel rispetto della
legislazione e pianificazione sovraordinata vigente e senza pregiudizio dei diritti dei terzi.

2. L'accordo indica le ragioni di rilevante interesse pubblico che giustificano il ricorso allo strumento
negoziale e verifica la compatibilita delle scelte di pianificazion e concordate, secondo quanto previsto dal
comma 3 dell'articolo 3.

3. L'accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed e soggetto alle
medesime forme di pubblicita e di partecipazione . La stipulazione dell'accordo €& p receduta da una
determinazione dell'organo esecutivo dell'ente. L'accordo € subordinato alla condizione sospensiva del
recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione dello strumento di pianificazione cui accede e

della conferma delle sue previsi oni nel piano approvato.

4. Per quanto non disciplinato dalla presente legge trovano applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 ,

4e5 del |l " art. 11 della Legge n. 241 del 1990. 0

Gli ambiti, ove necessario, dovranno partecipare all 6adeguamento delle dotazioni t e
quali reti canalizzate, viabilita, percorsi pedonali, piste ciclabili, aree verdi , ecc. .

10. Negl i ambi ti produttivi assoggettati a Piano di Recuper

dello stesso, sono sempre ammessi i seguenti interventi edilizi :

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

e) ristrutturazione edilizia nel rispetto della superficie utile (S.U.) e del  volume utile (V. U.) esistenti, delle
altezze , in conformita alla definizione di R.E. dettata dalle norme regionali vigenti ;
f) demolizione senza ricostruzione.

11. Altri interventi su complessi edilizi esistenti, in attivita o in fase di dismissione, sono assoggettati a

iSostituzi omedaate iedaziond daun Progetto Generale Unitario preventivo, come specificato
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dal successivo art. 3.3.5. Ove ritenuto necessario dall 6Amministrazione Comunal e
obiettivi strategici per la collettivita il Progetto Generale Unitario pud prevedere la stipula di un AfAccordo
con i privatio (ex art. 18 L.R. 20/2000).

Art. 2.5.4 7 Ambiti specializzati per attivita produttive

1. Nell dambito urbano del diaQromdttar @ gdel] 6 e x StabiPloilmenRUWE De Ric
individua e riconosce le aree e le attivita produttive per le quali sono consentiti ampliamenti delle attivita

esist enti regol amentando | e condizioni di intervento per tutela
Il RUE perimetra anche le fiar ee i n tr as tooispondenti adnagee insediative previste dal

previgente P.R.G. e soggette a strumento urbanistico prevent ivo in corso di definizione o in esecuzione.

Elementi di identificazione

Si tratta delle parti di territorio, esistenti, in via di completamento o di nuova edificazione, destinate

all 6insedi ament o di attivit”® i ndu s tnereé extrai residenzitli gi anal i e terzi
Per Aflambi ti specializzati per attivit?” produttiveo, ubicat
Stabilimento De Rica, si intendono le parti del territorio caratterizzate dalla concentrazione di attivita

economiche produttive, co n una limitata compresenza di insediamenti e spazi collettivi e funzioni

residenziali di servizio.

Indirizzi progettuali

Il PSC prevede per queste aree il consolidamento e la riqualificazione delle attivita insediate consentendo

operazioni di adeguamento ed ammodernamento e il completamento delle aree interstiziali ancora libere.

Per la prossimit?’ al centro abitato, S i esclude | 6insedi amen:
DM 05/09/1994.

Direttive

Ai fini della salvaguardiade | I a qualit”™ dell éaria, della tutela della salut
alle attivita produttive con emissioni inquinanti in atmosfera, di presentare con frequenza temporale da

concordare, rapporti che documentino le reali emissioni inquinanti in atmosfera attraverso adeguate

campagne di rilevo. Le valutazioni e i rapporti di cui sopra, saranno redatti con riferimento ai contenuti

del Piano di gestione della qualit”™ dell éaria elaborato dall a
Gli interventi di completamento, modifica funzionale, manutenzione ed ammodernamento delle

urbanizzazioni e degli impianti tecnologici nelle aree produttive esistenti, sono disciplinati dal PSC e sono

attuati attraverso intervento diretto.

MODALITA DI INTERVENTO

1. Comprendono aree gia edificate a destinazione produttiva, o lotti ancora liberi facenti parti di P.U.A.

gia conclusi, interne alle zone con prevalente funzione produttiva, in un contesto gia urbanizzato ed in cui

sono presenti le dotazioni territoriali. Gli interventi edilizi si attuano con intervento edilizio diretto.

2. In tali zone sono sempre ammessi le seguenti categorie di intervento:

a) manutenzione ordinaria,;

b) manutenzione straordinaria;
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C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione con ricostruzione;

f) demolizione senza ricostruzione.

g) nuova costruzione nel rispetto dei seguenti indici urbanistico -edilizi:

INDICI URBANISTICI

U.F. = 0,60 mg/mq

R.C. (Q) = 0,65%

H max= 12,00 m.

Reperimento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle
presenti Norme

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme

4. Per gli ambiti produttivi di cui al presente articolo in cui risulta ancora in corso di validita la
convenzione urbanistica a suo tempo stipulata , oppure la convenzione € scaduta ma non si € ancora
concl usa | 0ediutfeilecaeee edificabdli ( d lotti ), ai fini di salvaguardare i diritti edificatori a suo
tempo acquisiti come stabiliti dalla convenzione, in caso di nuova costruzione e/o di ristrutturazione
edilizia con ampliamento devono applicarsi gli indici urbanistico edilizi previsti dalla  convenzione

urbanistica originaria.

Art. 25 .5 7 Ambiti produttivi da assoggettare a sostituzione edilizia

INDIVIDUAZIONE

1. Comprendono ambiti o compl essi edilizi con destinazioni doé
dismissione ma non pit compatibili con le funzioni insediate nel contesto urban 0 circostante in cui sono

localizzate, quali la residenza, le attivita commerciali ed i servizi alle medesime.

2. In tali zone il piano prevede la possibilita di permanenza delle attivita produttive, anche di tipo

artigianale, a condizione che cid non ris ulti incompatibile, sotto il profilo igienico ambientale, con le

funzioni circosta nt i gi ”~ insediat e; a t al fine s i richi amano | e di
contenente le prescrizioni generali.

3. In caso di permanenza delle attivita precedent emente insediate (artigianali T produttive) sono sempre

ammesse le seguenti categorie d'intervento:

a. manutenzione ordinaria,;

b. manutenzione straordinaria;

c. restauro e risanamento conservativo;

d. ristrutturazione edilizia senza aumento del la superfic ie utile (S .U.) preesistente;

e. nuova costruzione o ampliamento nel rispetto degli indici urbanistici di seguito specificati e riferiti

all dambito specifico:

INDICI URBANISTICI
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Nel caso di ristrutturazione edilizia, di demolizione e di ricostruzione o di nuova costruzione di edifici con

funzione produttiva, funzionale a quella gia insediata, gli indici urbanistici che dovranno essere rispettati

sono i seguenti:

U.F.= 0,50 mg/mqg

R.C. (Q) =55%

H. max = m. 10,00 con | 6obbligo di ri spettare comunque quella
Reperimento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle

presenti Norme

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
4. In tali zone sono ammesse destinazioni d'uso residenziali o complementari della residenza definite
tramite redazione di un Progetto Generale Unitario di massima este so all'intera area di proprieta,

individuata unitariamente nelle tavole di piano, che dovra contenere le seguenti indicazioni:

rilievo grafico e fotografico dello stato di fatto,

progetto generale interessante l'intera area individuata dal P.R.G. in scala non inferiore a 1:500 con

indicazione dei tipi d'intervento e delle destinazioni d'uso previste,

progetto unitario delle opere di urbanizzazione primaria e degli allacciamenti ai pubblici servizi (corrente

elettrica, fognatura, gas, acqua, telefono),

indiv iduazione delle dotazioni territoriali (aree di parcheggio pubblico di I° livello calcolate secondo le
indicazioni del Titolo 6 7 Capo | Dotazioni Territoriali) riferiti al Volume Utile Lordo di progetto e delle

aree da destinare a verde privato;

impegnod el |l a propriet”™, medi ante convenzione o atto wunilateral
urbanizzazione previste dal Progetto Generale Unitario ed alla cessione dei parcheggi pubblici.

5. Léointervento =~ subordinato all ae r@ndiatzarmin® aohe udo Wi ogreitd wa rC
comparto cosi come individuato nella tavola di RUE.

6. La redazione del Progetto Generale Unitario, la cui approvazione € sottoposta ad un atto di Giunta

Comunale, potra essere inoltre subordinata, secondo gli indi rizzi del | 6Ammi ni strazione C
stipula di un accordo preventivo (cfr HAAccordo csoenc oindmr iiv adteitot)a mi previsti d
L.R. 20/2000 come modificato dall dart. 24 della L.R. 6 luglio

7. La convenzione ad el Gadtotbd | umiol, atpeerr | 6attuazione del Progett
rapporti fra | 6Ammi ni strazione Comunal e ed il soggetto at
déintervent o, tempi di realizzazione, i ndici eucessienaidisti ci , p
dotazioni territoriali, | 6adeguamento delle infrastrutture ev

pubbliche eventualmente previste o necessarie.

8. Gli interventi non potranno complessivamente superare il Volume Utile (V.U.) calcolato sui fabbricati
esistenti, legittimamente autorizzati e gia catastalmente individuati:

INDICI URBANISTICI

U.F.max. = S.U. esistente;

I.F. max. = V.U. esistente;
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H max. =950 m.

R.C. (Q.) =50%

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme

Reperimento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle

presenti Norme

9. Per tutti gli ambiti produttivi consolidati esistenti soggetti a nuova edificazione mediante intervento

edilizio diretto, ove consentito dal presente regolamento, € prevista la cessione per dotazioni territoriali di

cui al successivo Ti tolo 2 i Capo VII con possibilita di monetizzazione delle stesse. (esclusi i parcheggi

pubblici) , subordinatamente ad un accordo da stipularsi c on | 6Ammi ni strazione Comunal e
approvarlo esprimersiHrediante— con un atto deliberativo diG  iunta Comuna le.

Art. 2.5.6 T Ambiti per attivita produttive in corso di attuazione

1. Comprendono le zone sottoposte a pianificazione attuativa preventiva (P.U.A.) per le quali il progetto

di piano particolareggiato € stato approvato prima della data di adozione del RUE.

2. Gli ambiti cosi individuati sono identificati dalla tavole come AAmMbi ti produtti vi comunal.
at t ua z traitandosi, a tutti gli effetti, di piani particolareggiati per insediamenti produttivi di iniziativa

privata.

3. In tali zone gli interventi si attuano e si completano secondo le modalita e le prescri zioni previste dalle

norme previgenti in relazione alle quali € stato redatto ed approvato il piano.

4. Per gli ambiti produttivi di cui al presente articolo in cui risulta ancora in corso di validita la

convenzione urbanistica a suo tempo stipulata, oppu re la convenzione & scaduta ma non si € ancora
conclusa | 6edificazione di tutte |l e aree edificabilidi (lotti)
tempo acquisiti come stabiliti dalla convenzione, in caso di nuova costruzione e/o di ristrutt urazione

edilizia con ampliamento devono applicarsi gli indici urbanistico edilizi previsti dalla convenzione

urbanistica originaria.

Art. 2.5.7 1 Ambiti per attivita produttive gia dotati di Piano Particolareggiato

1. Comprende le zone sottoposte a pia nificazione attuativa preventiva, per le quali la proposta di P.U.A. o]
P.P.I.P. (piano particolareggiato di iniziativa privata) & stata presentata prima della data di adozione del

RUE.

2. Gli ambiti sono individuati cartograficamente: per tali zone gli interventi si attuano secondo le modalita

previste dalla normativa vigente al mome nto della presentazione del P iano.
3. Scaduti i termini ignesehagattchezioneateelveRt o abbia avuto ini
sara da assoggettare alla disciplina prevista nelle NTS per i nuovi insediamenti produttivi.

4. Per le opere di urbanizzazione relative al Piano Particolareggiato non ultimate nei termini della

convenzione originariamente stipulata potra essere concessa , nel rispetto delle normative vigenti , la
proroga per | 6ultimazione dell e o poyanao esserd eominque stabiliti dan u o v i t er m
una nuova convenzione urbanistica che dovr~™ essere all déduopo s
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Art. 2.5.8 T Ambiti di valenza sovra comunale con caratteristiche di APEA

1. Tali ambiti riguardano le aree produttive ecologicamente attrezzat e i A.P.E.A. dotate di infrastrutture,

servi zi e Sistemi i donei a garantire |l a tutela della salute,
2.1 RUErecepisce | 6 i nqgdalevambito sspgecializzato per attivita produttive di rilevanza

sovracomunale I'ambito de | Casoni definito dal PSC

3. La disciplina normativa a cui fare riferimento =~ quella
legislativa della Regione Emilia Rom agna n. 118 del 13 giugno 2007 recante AApprovazione atto

indirizzo e di coordinamento tecnico in merito alla realizzazione in Emilia Romagna di aree
ecologicamente attrezzate (L.R. 20/2000, artt. 16 e A -14) 0.

Art. 2.5.9 T Ambiti da assoggettare a Pia no di Recupero

INDIVIDUAZIONE

1. Comprendono ambiti con destinazioni déuso produttiva an
dismissione, non piu compatibili con le funzioni insediate nel contesto urbano in cui sono localizzate, quali

la residenza, le a ttivita commerciali ed i servizi alle persone.

2. Sono attualmente individuati dal RUE i seguenti ambiti: Area produttiva ex Gabbiani (attivita

dismessa) .

MODALITA DI INTERVENTO

1. Léointervento =~ subordinato all a r-ePtrozdi Batuperod i seecandoP. U. A. p
dett ami del |l 6art . 28 dell a L. 5 agosto 1978, n. 457 e ss. mm..i
All'interno del P.U.A. dovra essere predisposto uno Schema di Assetto Generale relativo all'intera area

cosi perimetrata.

2. L'attuazione del P.U.A. potra riguardare sia | dintero comparto cos3® come individ
che un unico immobile anche costituito da piu unita immobiliari, attuando le previsioni per stralci e

comunque secondo | o Schema di Assetto General eemstaleso all dint

3. La redazione del Piano di Recupero, la cui delibera di adozione e di approvazione € competenza della

Giunta Comunale cos?® come disposto dall éart. 5 del D. L. 70/ 21
Deliberazione G.R. Emilia Romagna n. 1281 del 12/09/2011, potra essere inoltre subordinata, secondo gli

indirizzi del | 8Ammi ni strazione Comunale esplicit adacdordocon un
preventivo  (cfr. Accordo con i privati) secondo i dett ami previ s.t20/20aDadmed e x . art

modi ficato dall dart. 24 della L.R. 6 luglio 2009 n. 6.

4 . La convenzione per | 6attuazione del P. U. A. regol a i raprg
soggetto attuatore per guant o atti en erealzrazionel, indici' urbanticint er vent o,
parametri edilizi, realizzazione e <cessione di dotazioni t e
eventualmente presenti e la realizzazione di opere pubbliche previste.

INDICI URBANISTICI PER IL PIANO DI RECUPERO

U.F.max. = 0,70 mg. / mq.
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H max. per gli ambiti ex produttivi = 12,00 m.

R.C. (Q.) =50%

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
Cessione delle Dotazioni Territoriali secondo qu anto previsto dal Titolo 2 7 Capo VII con possibilita di
monetizzazione delle stesse , esclusi i parcheggi pubblici , e comunque subordinatamente ad un accordo
con | 6Ammini strazione Comunale che dovr”™ esprimersi medi ant e
Reperim ento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle

presenti Norme

5. Fino all'approvazione del P.U.A. sono consentiti, sugli immobili ricadenti in tali ambiti, i seguenti

interventi edilizi:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione con fedele ricostruzione nel rispetto della S.U. e del V. U. esistenti;

f) demolizione senza ricostruzione.

g) attivita edilizia libera.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

6. Data la contiguita delle aree assoggettate alla presente disciplina con zone a destinazione residenziale,

a seguito della dismissione delle attivita attualmente in essere, & auspicabile la riconversione di tali ambiti
prevedendo funzioni dbéuso residenziali.i o compatibild@ con la r
Per quanto concer ne hudenattivetapotanzi@ment® insdlubri, sirimanda alle disposizioni

di cui 2bI3]délgpresente Regolamento  inerente le pres crizioni generali

7. Gl i ambi ti, ove necessari o, dovranno partecipare all dadegl

quali reti canalizzate, viabilita, percorsi pedonali, piste ciclabili, aree verdi, strutture per la P.A., ecc..

Art. 2.5.10 i Ambiti per servizi te cnologici privati

MODALITA DI INTERVENTO

1. Comprendono le aree collocate in ambiti a prevalente destinazione produttiva destinate ad attrezzature
private, impianti tecnologici, servizi alle attivita produttive, parcheggi privati attrezzati, funzioni di
servizio complementari al produttivo, esercizi commerciali di vicinato, pubblici esercizi, funzioni artigianali

di servizio agli automezzi.

2. In tali aree, individuate con apposita simbologia nelle tavole di RUE, le previsioni di piano si attuano
mediante intervento edilizio diretto nel rispetto degli indici e delle prescrizioni specifiche di seguito
dettagliate:

Gli interventi edilizi ammessi in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono:

a) manutenzione ordinaria,;

b) manutenzione straordinaria;
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C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione con ricostruzione;

f) demolizione senza ricostruzione.

g) nuova costruzione nel rispetto degli indici urb anistici previsti nel presente articolo

INDICI URBANISTICI

U.F.= 0,40 mg/mqg

R.C. (Q.) = 45%

H max= 12,00 ml.

Reperimento dei parcheggi privati pertinenziali ai sensi di quanto previsto dal Titolo 2 Capo VII delle
presenti Norme

Distanze dai confinie da i fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
Cessione per dotazioni territoriali I parcheggi pubblici - di cui al successivo Titolo 2 1 Capo VII con

possibilitd di monetizzazione degli stessi (se dovute).

CAPO VI TERRITORIO RURALE

Art. 2.6.1 Contenuti e obiettivi

1. E6 recepitaa ddaef i mMUEilone e | 06indiviwdan,azdi on®e deme treubiitoat @
2.5.1 del PSC.

Art. 2.6 .2 T Cartografia di riferimento

La disciplina particolareggiata di cui al presente  Capo VI si attua per le porzioni di territorio rurale, a
prevalente vocazione agricola, situate all béesterno del peri me
La cartografia di riferimento é la seguente: RUE 0O1.

Art. 2.6 .3 1 Partizione del territorio rurale

1. I RUE riconoscendo le specifiche vocazioni del territorio rurale e il sistema di componenti tra loro

sinergiche quali: ambiente, paesaggio, insediamenti, articola gli indirizzi progettuali, le direttive e le

prescri zioni in rapporto alle unita paesistiche, agli ambiti, agli insediamenti.

2. Ambiti

Gli ambiti riconosciuti dal PSC nel territorio rurale, ed individuati nelle Tavole RUEO1 e RUEO2, sono i
seguenti:

- ambiti ad alta vocazione produttiva agricola

- ambi ti periurbani

- aree di valore naturale ed ambientale
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Art.26 .47 Defini zioni e destinazioni déuso connesse alldattivit”
1. (| territorio rurale, - costituito dall o6insieme del terriot
dalla necessita di integrare e rendere coerenti politiche volte alla salvaguardia di valori naturali,

ambientali e paesaggistici con politiche volte a garantire lo sviluppo di attivita agricole sostenibili. Nel

territorio rurale sono ammessi esclusivamente interventi edilizi e modifiche allo stato dei luoghi, se

connessi all 6Unit” Poderale Agricol a e flajdeleiattvitaacbnnessekb| deserci z
complementari cosi come definite dal Codice Civile.

2. Sono altres?® ammessi gli intervent.i e d ifdrmemeénte a Qquantoc onne s s i
previsto dal successivo  art. 2.6.9

3. Si definisce Unita Poderale Agricola o unita fondiaria agricola (U.P.A.) linsieme dei terreni, dei

fabbricati e delle infrastrutture costituenti un'unitd tecnico - economica condotta unitariamente, a

qualsivoglia titolo (proprieta, affitto, usufrutto, ecc.) da un imprendito re agricolo o da persone giuridiche

ad esso assimilabili secondo la vigente legislazione in materia.

4. Si definisce Centro Aziendal e, | 6insieme dei fabbricati d e
della manodopera impiegata nei lavori azienda li, nonché dei fabbricati strumentali e degli impianti

funzional/ all 6esercizio delldattivit”"d agricola e/o delle a
centro aziendale principale; ne possono essere individuati ulteriori, secondari, in caso d i edifici esistenti.

In tal caso deve esserne specificata | a destinazione funziona
5. Si definisce ficorpo aziendaleod | d8insieme degldi appezzament
nel | oro insieme, @Aostituiscono | 06U.P.

6 . Léuso agricolo aziendal e comprende | e funzioni connesse

interaziendale). L'esistenza di attivita agricola aziendale (o interaziendale) costituisce condizione
necessaria per la sua individuazione.
Tale uso comp rende le seguenti funzioni:

- abitazioni agricole;

fabbricati di servizio;

allevamenti aziendali;

- colture aziendali in serra;

- lavorazione di prodotti aziendali;

- infrastrutture tecniche e di difesa del suolo e dell'ambiente;

Nel territorio rurale in relazione alléattivit? agricola principal mente
funzioni:

A) FUNZIONE RESIDENZIALE

Al Residenza solo se connessa alldéattivit”™ agricol a
D) FUNZI ONI CONNESSE ALLOAGRI COLTURA

D1 Depositi di materiali e prodotti agricoli, si los, rimesse per macchine agricole
del |l dazienda, fienili.i
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comprende spazi per attivita di prima lavorazione, trasformazione condizionata di prodotti agricoli e

zootecnici, direttamente correlati alla singola azienda agricola ivi compresi gli spazi adibiti alla vendita

diretta dei prodotti del |l 6dazienda stessa.

D2 Allevamenti produttivi agricoli:

comprende edifici, i mpianti e aree adibite allbéallevamento di

di stoccaggio e trattamento dei liquami.

D3 Attiv ita di tipo interaziendale di conservazione condizionata, lavorazione,

trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici:

sono comprese |l e attivit”™ complementar:i gual. la vendita di

att ivita dei consorzi agrari.

D4 Coltivazioni in serre fisse: colture orticole protette o floro/vivaistiche
D5 Al l evamenti do6éanimali do6éaffezione e attivit”™ di custodia
D6 Al l oggi e strutture per | 6agriturismo

F) FUNZIONI URBANE ED INFRASTRUTTURE PER LO&6URBANI ZZAZ1I ONE DEL TERRI TORI O
F1 Impianti a servizio della mobilita:

sedi stradali e ferroviarie, spazi di sosta, aree verdi e arredi di complemento alla strada, percorsi pedonali

e ciclabili.
F2 Impianti con funzioni ecologiche - ambientali:
trattamento - smaltimento rifiuti e piattaforme di stoccaggio (solo se non incompatibili, entrambi, con i

valori di carattere ambientale assegnati dal PSC), impianti di depurazione.
F3 Reti e impianti tecnologici:
distribuzioni di fonti energ etiche e relative cabine di trasformazione o trattamento; captazione,

potabilizzazione distribuzione e stoccaggio acqua; raccolta reflui; trasmissione comunicazioni.

F4 Impianti di telecomunicazioni:
antenne di trasmissione di ripetizione di informazioni immagini e suono.
F8 Distributori carburanti lungo le fasce di rispetto stradale o nelle aree immediatamente

prospicienti ad esse.

PRESCRIZIONI GENERALI

1. Per la verifica dei volumi e delle superfici realizzabili su ciascun fondo possono essere computati tutti i

terreni purché non siano classificati dal presente RUE come ambiti a prevalente destinazione residenziale,

produttiva, dotazioni territoriali e viabilita.

2. Il rilascio del Permesso di Costruire, sia esso gratuito o oneroso, per nuove costruzion i o ampliamenti

comporta la presentazione prima del rilascio del medesimo titolo abilitativo della seguente

documentazione:

a) atto unilaterale déobbligo al fine di vincolare | 6uso de
dell 6art. 9 dell|l &W,nt®0gge 28.01.19

b) atto di asservimento dei terreni computati per la realizzazione del fabbricato.
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La documentazione di cui alle lettere a) e b) dovra inoltre essere trascritta presso la competente
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

3. Per le aziende agricole di nuova formazione ed aziende agricole esistenti alla data di adozione del
piano ma sprovviste di fabbricati residenzialdi |l 6intervento e
rispetto dei seguenti parametri e criteri, solo nel caso in cui | a superficie del fondo , in proprieta o in
affitto, raggiunga uno dei seguenti valori minimi:

Ha. 15,00 di seminativo di S.A.U.

Ha. 5,00 di coltura specializzata (vigneto, frutteto, colture in serra, ecc.)

4. Si definisce S.A.U. la superficie agraria utili zzata o utilizzabile per la quale deve intendersi la superficie
complessiva del fondo depurata delle tare improduttive e dei fabbricati aziendali.

5. Nel territorio rurale non sono ammessi interventi di ricostruzione di fabbricati preesistenti realizzati

abusivamente, demoliti o lasciati perire o che comunque sono stati oggetto di procedura di

sanatoria/condono.

6. All 6esterno del perimetro del centro aziendale possono ess
a) impianti tecnici di irrigazione e regimazio ne idrica, i mpianti di di stribuzione de
acqua;

b) bacini irrigui, di accumulo liguami e impianti di depurazione dei reflui zootecnici e concimaie;

c) silos e tunnel, o impianti analoghi, privi di fondazione destinati al riparo ed alla coltivazione di colture
di serra;
d) recinti all éaperto per animali ;

7. Per gli impianti ed edifici a servizio della ricerca e della sperimentazione agricola & ammesso

| 6ampl i amento dei fabbricat.i esistenti con un indice U.F. 0
realizzabile € compresa una superficie utile per abitazi one del personale addetto o del custode di mq.

150. Le distanze minime dai confini da mantenere per la realizzazione degli impianti ed edifici a servizio

del Il 6attivit”™ = di 10 m.

Art. 2.6 .5 7 Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola
1. Gliambitiad alta vocazione produttiva agricola sono recepiti dal RUE cosi come individuatida | PSC.

2. Gli interventi, funzioni ed usi ammessi negli ambiti ad alta vocazione produttiva agricola sono tutti

quelli inerenti la pratica colturale agricola con i relativi edifici, servizi, attrezzature ed impianti specificati

nei suc cessivi articoli del presente regolamento e quelli inerenti il recupero ed il riuso del patrimonio
edilizio sparso in territorio rurale, dettagliatamente regolamentato dal RUE, nel rispetto dei vincoli
sovraordinati, dei vincoli di recupero conservativo degli edifici di valore storico -architettonico individuati

nel RUE e della L.R. n. 20/2000.
3. Negli ambiti ad alta vocazione produttiva agricola € ammess a la realizzazione di impianti fotovoltaic ie

| 6i nsedi amento di n u onelgispettp debemalmae vigenti i c.o | e
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Art. 2.6 .6 T Ambiti periurbani

1. Si tratta del territorio rurale strettamente circostante il tessuto urbanizzato e tale da rappresentare

una cornice di qualita ambientale per il centro urbano. La conservazione dei valori paesaggistici € da
perseguire attraver so | 0 aione vegetationaiee natrealizzazohel delle ecbiodizianz per

la fruizione ambientale con il mantenimento della generale, anche se limitata, funzionalita agricola dei

terreni.
2. 1l RUE favorisce il recupero e il potenziamento delle attivita agricole esisten ti anche attraverso |l
recupero del patrimonio edilizio e I d&dinsediamento di attivit’

valore agricolo e ambientale del territorio, disciplinando nel dettaglio le modalita di intervento e le

condizioni di svilupp o . Il ndi vi dua, inoltre, |l e aree e i fabbricat:.i non
favorisce la conservazione e il recupero anche attraverso il potenziamento delle attivitd e destinazioni

déuso esistenti. I fabbricatinzi esniadénzaildléiateésivst éntangfr nco!| & u
rispetto della normati va Vi ge n tegoténzatiimmade daicesewdreilprasidbi o doéuso,
del territorio e il mantenimento del tessuto sociale.

3. Negli ambiti agricoli periurbani sono ammessi tutti gli usi e le funzioni consentite nel resto del territorio

rurale ad esclusione dell éi nsedintensient o di attivit”™ zootecnich
4. Negl i ambi ti agricoli periurbani - a ratn egicolb esistéhth mpd i ament C
| 6i nsedi amento di nuorwel arziiematet magdae gloil ei ndi ci del |l e destinaz
5.l n riferimento allodutilizzazione di izimfediizzhatiodoiigena girnegi ol i , cor

ambiti agricoli periurbani

a. e previsto che s ia comunicato, almeno 10 giorni prima, al Comune di Podenzano (Ufficio Ambiente) ed

agli Enti competenti: luogo e data di inizio delle operazioni di conferimento/spandimento di ammendanti

agricoli, compost, correttivi e fertilizzanti odorigeni con esclusione dei reflui zootecnici ed assimilati

(di sciplinati agli obbl ighi amministrativi del |l dart. )23 del
tipologia del materiale utilizzato e relativa quantita e riferimenti catastali dei terreni interessati ;

b. évietato lo stoccaggio in campo di compost ed altri ammendanti, correttivi e fertilizzanti odorigeni, ad

esclusione degli effluenti zootecnici e dei digestati;

c. e consentito il deposito tecnico temporaneo limitatamente ai terreni oggetti di spandimento, ai

quantitativi s pandi bi | i nell dappezzamento individuato ed ai tempi n

mezzi di distribuzione dei materiali stessi;

d. e previsto ]l 6i nterramento i mmediato contestuale alla fase di sp
attrezzo agricoloatt o al |l 6i nterramento completo del compost o al tri am
odorigeni, o comunque nell darco temporale tecnico necessario
Lédinosservanza ai di sposti del l e presenti nosme dalplag®i thi h &n :

n. 13 del 20/09/2014.
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Art. 2.6 .7 T Aree di particolare valore naturale e ambientale

1. Sono state individuate sul territorio comunale, e riportate sulla tavola RUEO1 le aree di particolare

valore naturale ambientale, in riferimento all

6art . 60 dell e NTA del PTCP, che

rilevanti componenti vegetazionali, geologiche, storico -antropiche, percettive e che svolgono un ruolo di

connessione di emergenze naturalistiche esistenti . La definizione di tali aree € riportata nel PSC.

Art. 2.6 .8 i Insediamenti rurali nel territorio extraurbano

1. Si tratta di insediamenti sparsi sul territorio rurale caratterizzati da: scarsa consistenza edilizia, un

numero limitato di unita immobiliari e da una marcata monofunzionalita. Sono individuati sulla cartografia

del RUE con un numero progressivo che ri
PSC.

manda alla documentazione allegata al Quadro Conoscitivo del

2. 1l QC individua gli insediamenti e il RUE ne disciplina le tipologie di intervento conservativo sugli

i mmobili di interesse

storico testimoni al e,zioreduazibeatr W& ment o,

volumi esistenti, la riqualificazione  delle aree non edificate, le modalitd di attuazione, gli indici e i

parametri per gli interventi edilizi, gli usi ammessi e compatibili, assegnando, ove occorra, obiettivi

specifici di compatibiliz  zazione ambientale e di dotazione infrastrutturale.

Art. 2.6 .9 1 Interventi edilizi non connessi all'attivita agricola

1. Nel territorio rurale la pianificazione persegue prioritariamente il recupero del patrimonio edilizio

esistente anche da destinare a funzioni diverse purché compatibili con la zona agricola

2. Il RUE disciplina le modalita e | e caratteristiche di intervento nel rispetto della disciplina relativa agli

edifici di valore storico  -architet tonico, culturale e testimoniale nel rispetto dei  seguenti principi:

a) per gli edifici con originaria funzione abitativa sono ammessi interventi di recupero a fini residenziali

non connessi con l'esercizio di attivita agricola e per altri usi purché com patibili con la tipologia

dell'immobile e con il contesto agricolo ambientale;

b) per gli edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa sono consentiti interventi di recupero

che risultino compatibili con le attuali caratteristiche tipologi che degli edifici stessi  oltre che per gli usi

compatibili con il contesto agricolo ambientale;

¢) nel caso di edifici con caratteristiche tali da non consentire gli interventi di riuso di cui alle lettere a) e

b), la pianificazione comunale, al fine del

miglioramento della qualita ambientale e paesaggistica del

territorio rurale e dello sviluppo della produttivita delle aziende agricole, pud prevedere interventi volti al

recupero totale o parziale del patrimonio edilizio, attraverso la demolizione dei man ufatti esistenti e la

costruzione di edifici di diversa tipologia e destinazione d'uso in aree idonee appositamente individuate.

Negli ambiti ad alta vocazione produttiva agricola il Comune persegue prioritariamente il recupero degli

edifici non piu funzio  nali all'esercizio dell'attivita agricola con le modalita indicate dalla presente lettera;

d) gli ampliamenti e le sopraelevazioni dei volumi esistenti sono consentiti per realizzare, nell'edificio

esistente, un'unica unita immobiliare;
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e) gliintervent i di recupero di cui alle lettere a), b) c) e d) sono subordinati all'esistenza della dotazione

minima di infrastrutture e di servizi, necessaria a garantire la sostenibilita ambientale e territoriale degli

insediamenti diffusi, attinenti in particolare al le infrastrutture per l'urbanizzazione e per la mobilita;
f) non & comungue consentito il recupero di tettoie, baracche ed ogni altro manufatto precario, non
autorizzato per il quale risulti comunque evidente la caratteristica di precarieta, nonché dei p roservizi.

Prescrizioni Generali

Le presenti prescrizioni si applicano agli edifici isolati, anche gia con uso diverso da quello agricolo, e gli

insediamenti rurali dismessi, in parziale attivita e gli edifici rurali in fase di dismissione non piu funzionali

ad una moderna conduzione agricola.

1. Usi previsti:

Negli edifici agricoli dismessi non piu destinabili all'uso rurale, o in quelli in fase di dismissione, é sempre

consentito il mantenimento dell'eventuale attivita agricola in atto (o il suo ripristino): in tale caso

I'edificazione dovra essere assoggettata alle norme per le zone agricole secondo quanto disposto dai

precedenti articoli di cui al presente Capo VI.

Le modifiche delle originarie destinazi onriispetioddelle seguentix agr i col
prescrizioni:

- negli edifici rurali costituiti da non piu di due unita edilizie e in quelli di recente realizzazione potranno

insediarsi le seguenti funzioni: residenza non agricola, seconda residenza, pubblici esercizi, attivita

artigianaldi di servizio purch® compatibild.i sotto | baspetto i
avvenga contestualmente il reperimento delle dotazioni territoriali necessarie, ove previsto, e degli spazi

di parcheggio privato di cui al successiv o Titolo 2 Capo VII.

- negli edifici facenti parte di corti rurali di rilevanti dimensioni, per il recupero dei quali sara necessario

predisporre un Progetto di Intervento Unitario che dovra essere approvato con apposita deliberazione di

competenza della Gi unta Comunale, potranno insediarsi le seguenti funzioni: residenza non agricola,

seconda residenza, attivita turistiche, pubblici esercizi, attivita di svago e tempo libero, attivita artigianali

di servizio purch® compatibili sotto | daspetto ambientale.

- negli edifici originariamente di uso produttivo - rurale quali stalle con fienili, barchesse, portici, ecc., le

funzioni di cui sopra potranno insediarsi purché compatibili con le attuali caratteristiche tipologiche degli

edifici stessi e con il contesto amb ientale.

2. Lobéattuazione degli interventi di recupero degli edifici n c
comporta, per le U.P.A. di cui ne facevano parte, 0o a cui erano asserviti, le seguenti limitazioni, anche a

seguito di successivifr azi onament i intervenut.i in data antecedente all dac
a. nel caso di recupero di edifici destinati originariamente alla funzione abitativa agricola, una volta

stralciati dal fondo agricolo, € esclusa la possibilita di realizzare nuovi edifici abitativi connessi

all dagricoltura;

b. nel caso di recupero di edifici con funzione originaria diversa da quella abitativa (portici, fienili,

barchesse, ecc.), un volta stralciati dal fondo agricolo di cui ne facevano parte, & preclusa per 1 0 anni la

possibilita di realizzare nuovi edifici produttivi agricoli.
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I limiti alla capacita edificatoria delle U.P.A., di cui al presente comma, sono trascritti a cura e spese degli

interessati presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari contestualmente alla variazione

nell discrizione al catasto degli edifici non pi% connessi all/l
3. Modalita d'intervento:

3.1 Per gli interventi riguardanti edifici e/o i complessi non rientranti in quelli tutelati ai sensi del

precedente Titolo 2 Capo Il e/o ricompresi nell 6Al |l egato 2: Schede degli insedi amen
storico architettonico ed ambientale identificati come edifici di valore storico testimoniale / ambientale

(per i quali si applica la disciplina particolareggiata de lla specifica scheda) si applicano le seguenti

modalita di intervento:

3.1.1 per interventi edilizi su insediamenti rurali costituiti da non piu di due unita edilizie, in relazione al

|l oro grado di conservazione ed al | 0 eticianctrariadnescibpidiénteressez a di el en
ambientale, e su edifici di recente realizzazione, sono sempre ammessi interventi di :

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione con fedele ricostruzione;

f) demolizione con ricostruzione anche mediante accorpamento dei volumi preesistenti;

g) ampliamento entro il limite massimo del 20% calcolato sulla S.U. esistente.

3.1.2 Limitatamente agli edifici per i quali sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia, di

demolizione con ricostruzione € ammesso I'adeguamento delle altezze interne dei locali ai requisiti minimi

prescritti dal RUE per ogni singola categoria di | ocale come risultante dalla relativa documentazione

catastale.

I'n tal caso il sopral zo dovr™ rispettare | 6allineamento alle
inferiori a quelle minime di cui al precedente Titolo 2 T Capo Il

3.1.3 Gli edifici ricadenti nelle fasce di rispetto stradale potranno essere assoggettati ad intervento di

demolizione e di successiva ricostruzione subordinato all darr
di rispetto stradale.

3.2 Interventi su corti rurali di rilevanti dimensioni:

Gli interventi riguardanti interi complessi rurali, anche sottoposti alla disciplina di tutela di cui al

precedente Titolo 2 Capo Il e/o ricompresi nell 6Al |l egato 2: Schede degli insedi amen
storico architettonico ed ambientale , sono ammissibili i seguenti interventi edilizi:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) demolizione con fedele ricostruzione;
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Limi tatamente agli edifici per i quali sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia, di demolizione
con ricostruzione € ammesso l'adeguamento delle altezze interne dei locali ai requisiti minimi prescritti
dal RUE per ogni singola categoria di local e come risultante dalla relativa documentazione catastale.
Gli interventi di recupero e riuso ad altre funzioni delle contri agricole di rilevanti dimensioni e per gli
interventi di:

f) demolizione con ricostruzione anche mediante accorpamento dei volumi preesistenti;

g) ampliamento entro il limite massimo del 20% calcolato sulla S.U. esistente.

sono subordinati alla redazione di un Progetto di Intervento Unitario.
3.2.1. |l progetto generaleunitario potr "~ r i guar da rcanplessoa selindlividua eornella tavola di
RUE, che un unico immobile anche costituito da piu unita immobiliari (ad esempio tipologia a corte

costituita da nn.  unita immobiliari)

3.2.2 Laredazione del Progetto di Intervento Unitario la cui approvazione € di competenza della Giu nta

Comunal e, potr?” essere inoltre subordinat a, secondo gl i i
esplicitati con un atto di Giunt a, alla stipula di un accord
Art . 18 L. R. 20/ 2000 c o nddeftaddri6fluglio 200%n.6dal | 6ar t

323 La convenzione per | 6attuazione del Progetto di I nt er
| 6 Ammi ni strazione Comunale ed il soggetto attuatore per quan
realizzazione, indici u rbanistici, parametri edilizi, realizzazione e cessione di dotazioni territoriali,

| 6adeguamento delle infrastrutture eventual mente presenti e |
3.2.4  Fino all'approvazione del Progetto di Intervento Unitario son o consentiti, sugli immobili ricadenti

in tali ambiti, l'attivita edilizia libera, gli interventi di manutenzione straordinaria e di restauro e

risanamento conservativo di cui ai precedenti articoli del RUE.

3.25 Il Progetto di Intervento Unitario dovra r i spettare, ove possibile, Il 6i mpi a

individuando, per ciascun edificio ed in relazione al suo valore, alle sue condizioni igienico sanitarie, al

grado di conservazione della tipologia, la categoria di intervento di recupero piu indicata tr a quelle
elencate nel RUE, tenendo conto dei seguenti indirizzi:

a. gli edifici padronali e le case coloniche dovranno essere sottoposti ad intervento di restauro e
risanamento conservativo o di ristrutturazione edilizia in relazione allo stato di conserva zione che dovra
essere adeguatamente documentato;

b. le case bracciantili, i rustici potranno essere sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia
salvaguardando le caratteristiche originarie;

c. le tettoie, le baracche ed ogni altro manufatto precario, realizzati in assenza di titoli abilitativi e
comunqgue non identificabili nella mappa catastale in sede di primo impianto dovranno essere demoliti.

d. andranno salvaguardati eventuali spazi liberi di pertinenza quali aree verdi, aie con

pavimen tazioni tipiche (cotto, ciottoli etc.).

e. gli edifici diroccati o parzialmente demoliti che conservano ancora evidenti le proprie caratteristiche

geometriche potranno essere ricostruiti anche non sul sedime originario, nel rispetto della volumetria
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geometrica e delle caratteristiche tipologiche e dei materiali preesistenti, frema restando la possibilita di
insediare nuove funzioni débuso compatibildi

f.il Progetto di Intervento Unitario dovr” prevedere,
di sosta privati a servizio dell'intero insediamento in ragione di 1 posto per ogni unita edilizia prevista in
progetto, oltre alla dotazione minima pari a 1mg/10 mc di V.U. di parcheggio pertinenziale per ogni

singola unita edilizia.

g. gli interventi di cui sopra sono subordinati alla verifica dei servizi a rete presenti quali: fognatura,

acquedotto, luce, gas e telefono esistenti nella zona che dovranno essere in grado di ricevere il nuovo

al

carico urbanistico determinato dalle trasf or ma zmemamdelle d i

opere di urbanizzazione primaria necessario sara completamente a carico del richiedente.

h. qualora lo smaltimento dei reflui non avvenga mediante allaccio alla rete di fognatura le soluzioni

alternative dovranno essere concordate preventivame nte con | 8Amministrazione

competenti al rilascio di nulla osta / pareri (A.U.S.L., AR.P.A. E., IREN , Consorzio di Bonifica, ecc.)

i. ampliamento entro il limite massimo del 20% calcolato sulla S.U. esistente.

3.2.6 Tale progetto d ovra essere sottoposto preventivamente al parere della Commissione per la

Qualita Architettonica ed il Paesaggio preventivamente al rilascio del titolo abilitativo ad eseguire le

opere.

Indici Urbanistici

Fermo restando il rispetto di quanto previsto ai commi precedenti del presente articolo si prescrive che in

caso di interventi di ristrutturazione edilizia, di demolizione con ricostruzione, di ampliamento come di

seguito specificato (anche per interventi aventi ad oggetto singole u.i.) siano rispettati i seguenti indici

urbanistici:

- U.F. max. = S.U. esistente;

- LF.max.=V. U. esistente salvo il caso di adeguamento delle altezze come indicato dal RUE

- H max. per gli ambiti ex agricoli = 8,50 m. e comungue non maggiore di quella degli edifici
preesisten ti

- Ampliamento entro il limite massimo del 20% calcolato sulla S.U. esistente

- Cessione delle Dotazioni Territoriali ove previste = secondo quanto previsto dal Titolo 2 Capo VIl delle
presenti Norme. La monetizzazione delle Dotazioni Territoriali pud esser e consentita in sede di
approvazione del Progetto di Intervento Unitario.

- Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme.

Prescrizioni Specifiche

4. Per gli ambiti insediati con destinazione ex agricola, gia dismessi o in fase di dismissione, sono
ammessi esclusivamente gl interventi necessar.i al |l a
la stessa non comporti nocumento alle funzioni gia insediate nelle zone limitrofe e risulti com unque

compatibile, sotto il profilo igienico sanitario, con essa.
5. Per tutti gli ambiti assoggettati al Progetto di Intervento Unitario & prevista la cessione per dotazioni

territoriali di cui al successivo Cap VII, con possibilita di monetizzazione par ziale o totale delle stesse, ove
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sia motivatamente giustificato dal Progetto di Intervento Unitario e comunque previo accordo con

Il 6Ammi ni strazione Comunal e che dovr "~ risultare dal |l a del i
del | 6intervento.

6. Tali intervent i , ove necessario e comunque da concordare con | 6Amm
redazione del progett o, dovranno partecipare all 6adeguamento
reti canalizzate, viabilita, percorsi pedonali, piste ciclabili, aree verdi ecc..

Art. 2.6 .10 T Interventi edilizi per funzioni connesse alle attivita agricole

1. Il RUE disciplina il soddisfacimento delle esigenze abitative connesse alla conduzione del fondo

prioritariamente attraverso il riuso e I'adeguamento degli edifici esistenti.

2. Definisce i criteri tipologici, dimensionali e funzionali per il recupero e l'event uale ampliamento del

patrimonio edilizio aziendale esistente, fondati su adeguate analisi, effettuate nel Quadro conoscitivo,

sulla struttura delle aziende operanti localmente.

3. Ai fine di migliorare il grado di compatibilita di tali strutture con il con testo paesaggistico e ambientale

del territorio rurale, le norme del RUE si atte ngono alle disposizioni di cui agli artt. 20, 28 e 54 delle

Norme del P.T.C.P. e ai seguenti criteri generali:

- le nuove strutture edilizie da realizzare (compresi gli ampliamen ti di quelle esistenti) dovranno, per
collocazione nel contesto paesaggistico e per tipologia architettonica e scelte tecnico -costruttive e di
materiali, risultare adeguate al contesto, nel senso della coerenza funzionale e formale con I'ambiente
in cui so no inserite;

- sono da escludere in ogni caso soluzioni di forte impatto paesaggistico nei confronti di contesti
connotati da qualita, segnalate a livello provinciale o comunale; in tali situazioni dovranno essere
previste verifiche di impatto e interventi d i mitigazione.

4. Compete al RUE disciplinare gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, di nuova

edificazione per le esigenze delle aziende agricole, di sistemazione delle aree di pertinenza e la

realizzazione delle opere di mitigazione ambientale di cui al comma 4 dell'art. A -16 della L.R. n. 20/2000.

Art. 2.6 .11 T Nuova costruzione di abitazioni agricole

1. Sono abitazioni agricole gli alloggi situati all'interno di un'azienda agricola, funzionali alla razionale

conduzione aziendale.

Le nuove costruzioni residenziali si intendono come funzionali alla produzione agricola quando sono

realizzate in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze economiche, sociali, civili e culturali:

- del coltivatore diretto proprietario, del colti vatore diretto affittuario che dedi «

almeno la meta del tempo di lavoro complessivo e ricava da tale attivita almeno la meta del proprio

reddito;
- dei seguenti soggetti, in quanto aventi la qualifica di imprenditore agricolo a titolo principale ai sensi
del pri mo comma dell dart. 7 della |l egge regionale 5 maggio
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dal |l 6art . 1 comma 1. del D. Lgs. 29.03.2004, n. 99 e ss.
agricola:
- proprietari concedent i in quanto richiedenti la concessione i

agricola, dei coltivatori, dei conduttori interessati e dei loro familiari;
- proprietari conduttori in economia e dei loro familiari;
- cooperative agricole di conduzione , braccianti e forme associate assimilabili.
- di altri soggetti legittimati a richiederne la realizzazione
2. Le abitazioni agricole sono preferibilmente ricavate in edifici preesistenti o in edifici demoliti e
ricostruiti.
3. Per abitazione agricola si intende, oltre al singolo alloggio, anche l'insieme di spazi accessori al servizio
della residenza, quali cantine, scale, androni, autorimesse.
La Sul residenziale massim  a non dovra essere superiore a mqg. 1 50di S .U. per ogni nucleo familiare p  erl
guale € ammessa la residenza , oltre a 2 5 mg. di S .U. per ogni componente la famiglia eccedente le
quattro unita (per i nuclei familiari conviventi & richiesta la presenza di almeno una unita lavorativa a

tempo pieno in azienda).

4. Fatto salvoilri spetto dell dunit”™ poderale minima (U.P.A.) per 1|e
ed a condizione della titolarita dei requisiti soggettivi per la realizzazione d i tali costruzioni in zona

agricola , la S.U residenziale complessiva relativa non dov ra risultare comunque superiore a mq. 200 per

le aziende con superficie utile agraria (S.A.U.) inferiore a 40 Ha e di 400 mgq. per le aziende superiori a

40 ha.

5. Le aziende agricole esistenti gia dotate di fabbricati residenziali, in alternativa all'appl icazione dello

standard massimo precedente (mg. 200/ 400 ) potranno aumentare la dotazione di S .U. residenziale fino

al 20% purché cid  sia attuato solamente mediante il recupero del patrimonio edilizio esistente.

6. Le nuove costruzioni e gli interventi di recupero dovranno sottostare, per quanto applicabile, alle

norme di cui ai precedenti articoli e dovranno reperire, solo se destinate alla residenza e ricadenti

all'interno dei centri abitati, gli spazi di parcheggio privato come definiti dal successivo T itolo 2 Capo VII.
7. Nelle U.P.A. di estensione inferiore a 15 Ha. non sono realizzabili nuove costruzioni adibite ad

abitazioni agricole, oltre a quelle gia esistenti, se non attraverso il recupero del patrimonio edilizio

agricolo esistente e comunque con un limite aziendale di superficie utile lorda (S.U.) finoa mgq. 400. Le
abitazioni agricole esistenti alla data di adozione delle presenti norme mantengono la possibilita di
ampliamento nei limiti dimensionali di cui sopra.

8. Léabitazi one essgreubaidiraadiacenzarai'complessi edificati preesistenti , integrata nel
centro aziendale con caratteristiche tipologiche, costruttive e compositive proprie delle forme e dei tipi

edilizi rurali tradizionali e locali esistenti.

In particolare dovrann 0 essere osservati i seguenti criteri distributivi e compositivi:

a. compattezza ed autonomia funzionale della corte;

b. articolazione edilizia degli edifici nuovi ed esistenti coerente con la morfologia degli insediamenti

tradizionali;
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c. definizione compositiva coerente con i tipi tradizionali;

d. impiego di sistemi strutturali e materiali costruttivi e di finitura coe renti con quelli tradizionali.

Art. 2.6 .12 T Nuova costruzione di fabbricati di servizio agricoli

1. La realizzazione di fabbricati di servizio necessari al
delle attivita connesse e complementari, € ammessa per tutti i soggetti aventi titolo di cui al precedente

art. 4.1.3 su U.P.A. aventi una superficie minima pari a 15 Ha per le colture estensive e 5 Ha per quelle

intensive, secondo criteri localizzativi di compattezza del centro az iendale.

2. Sono da intendersi come tali i fabbricati utilizzati per:

attivita finalizzate all'autoconsumo per nuclei residenti in abitazioni agricole;

- attivita necessarie allo sfruttamento del suolo aziendale.

- Pertanto si tratta prevalentemente di:

- deposiiti di prodotti aziendali;

- depositi di materiali necessari alla produzione (quali foraggi, mangimi, sementi, fertilizzanti, insetticidi,
ecc.);

- ricoveri per allevamenti di animali domestici per autoconsumo (pollaio, porcilaia, conigliera, ecc.);

- ricovero d i attrezzi agricoli.

3. Gli ampliamenti, le nuove costruzioni e le demolizioni con ricostruzione di tali fabbricati dovranno

rispettare i seguenti indici perseguendo, comunque, la priorita del recupero del patrimonio edilizio nel

rispetto delle esigenze fu  nzionali ed economiche dell'azienda:

U.F. = mg. 100/ha di S.A.U.

H. max = m. 10,00 fatta eccezione per silos ed altri impianti tecnologici che necessitano di altezze

maggiori.
Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
Art. 2.6. 13 T Nuova costruzione di fabbricati pe r allevamenti agricoli aziendali

1. Sono allevamenti che caratterizzano la tipologia produttiva dell'azienda, collegati allo sfruttamento del

suolo aziendale e dei suoi prodotti e collegati alle necessita di arricchimento del suolo, oltre che alle

possibi lita di smaltimento.

Si definiscono aziendali e interaziendali gli allevamenti nei quali almeno il 40% delle unita foraggere (u.f.)

consumate nell'anno per l'allevamento del bestiame viene prodotto in azienda.

Per gli allevamenti suinicoli e zootecnici min ori la percentuale di auto approvvigionamento €& del 35%.

Si prescrive che, per ogni tipo di allevamento, lo smaltimento delle deiezioni avvenga attraverso la

pratica della fertirrigazione secondo il dettato della L.R. 50/95 e ss.mm.ii., del D.Lgs, 152/2006 e della
L.R. 4/2007 oppure tramite raccolta per il successivo spandimento secondo le modalita delle normative

vigenti in materia igienico I sanitaria.

Gli ampliamenti, le nuove costruzioni e le demolizioni con ricostruzione dei fabbricati inerenti a questo

tipo di allevamenti dovranno rispettare i seguenti indici:
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Per le stalle

- Allevamenti da latte:

- stabulazione fissa alla catena U.F. =75 mg/ha

- stabulazione libera su lettiera permanente o cuccette U.F. =100 mqg./ha

- Allevamenti da carne (vitelloni) e bovini da rimonta:

- stabulazione libera con pavimento fessurato o fissa alla catena U.F. = 65 mg/ha

- stabulazione libera su lettiera permanente o a cuccette U.F. =90 mg/ha

Per le scuderie U.F. =100 mg/ha

Per g li ovili

- pecora U.F. =90 mg/ha

- agnello U.F. =65 mg/ha

Per le porcilaie

- scrofe in gestazione (ultima fase o con figliata suinetti) U.F. =150 mg/ha

- suini da ingrasso a gruppi U.F. =60 mg/ha

Per le conigliere

- per femmine nel reparto maternita U.F. =150 mg/ha

- reparto ingrasso U.F. =175 mg/ha

Per i pollai

- polli da carne, ovaiole, pulcini U.F. = 65 mg/ha

Distanza minima dai confini di proprieta e dai fabbricati di servizio non aziendali = ml. 20,00
Distanza minima dai fabbricati residenziali non aziendali = ml. 100,00
Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
La S.A.U. utilizzata per il calcolo relativo a un tipo di allevamento non pud essere nuovamente

considerata per il calcolo di un ulteriore e diverso tipo di allevamento.

Art. 2.6 .14 i Nuova costruzione per colture aziendali in serra

1. Tale funzione comprende serre fisse e serre mobili destinate alla forzatura del ciclo produttivo delle
colture specializzate con copertura di porzioni di terreno coltivato. Il terreno sottostante deve essere

mantenuto permeabile e risultare quale supporto per I'abituale e continuativa pratica di coltivazione delle

colture specializzate.

Per serre mobili stagionali devono intender si quelle sprovviste di strutture in muratura, funzionali allo
svol gimento dell 6atti vit "e smugurei actunheh dotate di icopectwmargmovibib e | (tipo
copertura in nylon) . Le serre mobil i sono realizzate liberamente, senza alcun titolo edilizio preventivo,
cos?® come disposto dal D. L7gcemma 2 2tR €) 2 Odéllé L.R 15(2@1B ¢ s8.mm.i. .

Per serre fisse si devono intendere invece le strutture realizzate in elementi leggeri e tamponamenti
traslucidi, destinati alla forzatura del ciclo produttivo delle colture specializzate, con copertura di porzioni

di terreno coltivato.
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In entrambi i casi di cui sopra il terreno sottostante deve comunque risultare quale supporto per l'abituale
e continuativa pratica di coltivazione delle colture specializzate e essere mantenuto permeabile per tale

SCopo.

Per le serre fisse gli indici da applicarsi per ampliamenti, ricostruzioni o nuova costruzione sono i
seguenti:

- U.F=0,25mg/mgdiS .A.U.

- Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 T Capo Il delle presenti Norme

La realizzazione di serre fisse & soggetta al titolo edilizio previsto dalla normativa vigente.

Art. 2.6 .15 T Nuova costruzione di fabbricati per la lavorazione dei prodotti aziendali

1. Questa funzione comprende lo stoccaggio, la prima trasformazione dei prodotti agricoli e zootecnici
aziendali o interaziendali destinati all'autoconsumo oppure alla commercializzazione

Per gli ampliamenti, le nuove costruzioni, le demolizioni con ricostruzione, si applicano i seguenti indici,
articolati per tipi di lavorazione:

U.F. = 50 mg/ha S.A.U. di coltura specializzata per la lavorazione, prima trasformazione e conservazione
di prodotti ortofrutticoli;

U.F. =100 mg/ha S.A.U. di coltura a vigneto per cantine aziendali;

U.F. =50 mg/ha S.A.U. a coltura foraggera destinata a I'alimentazione del bestiame per i caseifici.
H. max =9,00 m;

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme

Art. 2.6 .16 1 Nuova costruzione di fabbricati ad uso agricolo complementare

1. Si riferisce a fabbricati destinati ad ospitare funzioni di :

- rimesse per macchine agricole che operino per commessa o per noleggio;

- vendita prodotti agricoli efe-destinati all dagricoltura;

- coltivazione, produzione e vendita di prodotti ed attrezzat ure per il giardinaggio, colture orticole
protette o floro/vivaistiche.

L'esercizio delle attivita sopradescritte, pur non essendo legato ad una singola azienda agricola o ad un
consorzio di aziende, deve essere preferibilmente attuato in fabbricati esiste nti recuperati a tali usi o, se
di nuova edificazione, dovra essere preferibilmente collocato in prossimita di edifici esistenti e di vie
déaccesso di rilevanza comunale o sovra comunal e.

In tali funzioni sono compresi i locali per le riparazioni delle ma cchine agricole e di quelle per il

giardinaggio, i locali di servizio, e di quelli per la vendita di prodotti di cui al precedente capoverso.

Del

Léattivit”™ commerciale dovr”®™ comunque soggiacerfiecCratgeuanterst
rlascio Del |l e Autorizzazioni Comunali Per Lbéesercizio

Strutture (Art. 8 Comma 3 D.Lgs. 114/98 Art. 6 L.R. 14/99) - Norme Per Il Rilascio Delle Autorizzazioni

Commerci al i Art . 8 Comma 4 D.Lgs 114/ 980.

Per le nuove costruzioni destinate a tali funzioni valgono le seguenti prescrizioni:
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Ut = 0,03 mg/mq di S.T., con un massimo di 1.000 mg.
H. max. = 9,00 m.

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme

Art. 2.6 .17 T Nuova costruzione di fabbricati per allevamenti industriali

1. Tali funzione riguarda gli allevamenti zootecnici che non possono essere classificati, per dimensioni e
caratteristiche intrinseche naddlévanientimdierdali.e nt o, nella funzio
Il mantenimento degli allevamenti esistenti é subordinato al rispetto della vigente normativa in materia
ambientale di cui al D.Lgs. 03/04/2006 n. 152 e s.m.i.. ogni intervento edilizio & subordinato alla
redazione di uno studio geologico che fornisca informazioni per la puntuale predisposizione di idonei
metodi di prevenzione dalle possibilita di inquinamento degli acquiferi derivanti dalla tipologia
dell'allevamento.

La realizzazione di allevamenti industriali, dove necessario, dovra essere sottoposta alle preventive
procedure di assogge ttabilita a VIA e AlA come disciplinato dal D.Lgs. 152/2006.

Per tali zone e per tali funzioni valgono inoltre le seguenti prescrizioni edilizie:

S.A.U. min.= 10 ha (in proprieta  e/o in affitto)

U.F.= 0,03 mqg.Ha

H. max. = 9,00 mt.

Distanza minima dai confini di proprieta = 20,00 ml.

Distanza tra i nuovi edifici destinati all'allevamento zootecnico di tipo industriale e le abitazioni esistenti

non aziendali: = 200,00 ml., con esclusione dell'abitazione del custode e/o del proprietario, per la quale
consentita una distanza minima non inferiore a 20,00 ml.

Distanza dalle strade = secondo quanto disposto dal Codice della Strada e dal Regolamento di Attuazione
(D.Lgs. 285/92 e ss.mm.ii.)

Lo smaltimento delle deiezioni deve essere conforme a quanto previsto dal D.Lgs. 03/04/2006 n. 152 e

ss.mm.ii., alla L.R. n° 50 del 24/04/1999 e L.R. 4/2007 e ad ogni altra legge in vigore in materia.

Art. 2.6 .18 1 Nuova costruzione di fabbricati specialistici per coltivazioni industriali
1. Tali funzioni comprendono le coltivazioni non collegate allo s fruttamento del suolo agricolo, ma
realizzate in manufatti edilizi specialistici (serre o simili ).

Per tale uso valgono le seguenti prescrizioni:

U.F.= 0,50 mg/mqS.T.

H max. = 9,00 m.

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 1 Capo Il delle presenti Norme
Per gli interventi aventi superficie complessivamente superiore a mq. 2000 di Sc, dovra essere acquisito
preventivamente il parere degli Enti competenti in relazione allo smaltimento delle acque piovane, al fine

del ri spetto dell dinvarianza idraulica del corpo ricettore.
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Art.26 19 7V Piani di sviluppo dell dazienda agricola (P.S.A.

1. La predisposizione di un piano di sviluppo aziendale e interaziendale (P.S.A.) € sempre necessaria

qualora un'azienda agricola, in relazione alle proprie esigenze connesse all'attivita produttiva, intenda

richiedere al Comune il Permesso di Costruire per | a realizzazione di opere edilizie di dimensioni eccedenti

i limiti massimi previsti dalle norme urbanistiche di zona. L'approvazione del P.S.A. da parte del Comune

avviene con le modalita previste dalle norme vigenti in materia. A seguito della stipula del  la convenzione
o dell 6atto uni l,dPemmessd di Codtduice ilaskiatagiroattuazione del P.S.A. & condizionato

alla realizzazione degli interventi previsti entro i termini indicati nel P.S.A. medesimo, fermo restando che

i limiti cui i proge tti edilizi potranno uniformarsi dovranno in ogni caso rispettare per le abitazioni i limiti

fissati dall'art. 7 punto 4 del D.M. 2 Aprile 1968. (If max = 0,03 mc./mq.)

)

2. | P.S.A. sono redatti in conformita alle disposizioni di cui alle normative di setto re emanate dall

Europea e dal P. R. S. R. vigente |l e qual:. prevedono che |

raggiungere tramite P.S.A., una redditivita minima, un volume di lavoro minimo in rapporto alla tipologia

di impresa, il possesso di sufficienti capacita professionali del conduttore, nonché dei requisiti minimi in

materia di ambiente.

3. | Piani di Sviluppo Aziendali ed interaziendali sono redatti in conformita alle modalita previste per la

formazione dei Piani di sviluppo di cui alla Legge Regionale n°® 18/77 e ss.mm.ii. nellasole zone agricole .
4. |l Piano di Sviluppo Aziendale ed interaziendale (P.S.A.) deve contenere le indicazioni previste dal
Regolamento CEE 2328/91 e del testo coordinato di deliberazione della Giunta Regionale p ubblicata sul
B.U.R. n°85 del 23/9/88 e ss.mm.ii.

5. Quando il P.S.A. interessa appezzamenti di terreno ricadenti in ambiti comunali diversi ma limitrofi e

facenti parte di una stessa azienda agricola, € possibile, in accordo con il Comune confinante, con centrare
le potenzialita edificatorie derivanti dalla applicazione delle norme di zona su uno o piu appezzamenti: in

questo caso tutti i terreni utilizzati per giustificare I'esigenza di una maggiore edificazione restano

vincolati all'inedificabilita, con atto unilaterale d'obbligo per la trascrizione del vincolo alla Conservatoria

dei Registri Immobiliari.

Art. 2.6 .20 T Attivita agrituristiche

1. Per attivita agrituristiche si intendono esclusivamente le attivita di ricezione ed ospitalita esercitate in

azienda dagli imprenditori agricoli di cui all'articolo 2135 del codice civile, anche nella forma di societa di

capitali o di persone oppure associati fra loro, in rapporto di connessione con le attivita agricole di
coltivazione, allevamento e silvicoltura . Tali attivita sono compatibili con tutti gli ambiti del territorio

rurale come sopra individuati.

2.Ai fini del rispetto dei contenuti di cui alldart. 4
| 6attivit essangiii ¢dlhaYi vit”™ di agriturismo =~ <consentita

fondi agricoli ricadenti sul territ orio comunale; & concessa tale facolta anche qualora i terreni ricadano in

del

sol

ambi ti territorialdi comunali di ver si ma | imitrofi facenti
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3. Rientrano nell'agriturismo e sono assoggettate alle prescrizioni di cui alla L.R. 31 /03/2009 n. 4 recante

AiDi sciplina dell o6agriturismo e dell a milelséguehtuattizta, anchelsea t -

svolte disgiuntamente:

a) dare ospitalita in alloggi o in spazi aperti attrezzati destinati alla sosta;

b) somministrare pasti e bevande;

mescita dei vini;

d) organizzare attivita ricreative, culturali, sociali, didattiche, di pratica sportiva, escursionisti che e di
ippoturismo, anche in convenzione con enti pubblici, finalizzate alla valorizzazione del territorio, delle

attivita e del patrimonio rurale.

4. Ai fini dell'applicazione della normativa relativa alle attivitd svolte da cooperative sociali iscritte alla
sezione B) dell'Albo regionale istituito ai sensi della legge regio nale 4 febbraio 1994, n. 7 (Norme per la
promozione e per lo sviluppo della cooperazione sociale, attuazione della Legge 8 novembre 1991, n. 381

), nell'ambito dell'at  tivita agricola rientra anche l'attivita agrituristica.

Possono essere addetti all'attivita agrituristica I'imprenditore agricolo ed i suoi familiari, ai sensi
dell'articolo 230 -bis del codice civile, nonché tutti i lavoratori dipendenti regolarmente assun ti
dall'impresa agricola.

E altresi ammesso l'utilizzo di lavoratori esterni allimpresa, liberi professionisti, artigiani o artisti, solo per

attivita occasionali di intrattenimento degli ospiti strettamente legate alla valorizzazione di eventi

culturali, sportivi ed ambientali del patrimonio rurale locale e per I'animazione territoriale o per le attivita

e servizi complementari all'agriturismo.

5. Edifici per attivita  agrituristica:

- possono essere utilizzati per le attivita agrituristiche tutti gli edifici, sia a destinazione abitativa che
strumentali all'attivita agricola, esistenti sul fondo alla data di entrata in vigore della legge 31/03/2009 n.

4. Disciplina degli interventi:

- gli interventi edilizi sugli immobili da destinare all'attivita agrit uristica devono essere realizzati nel
rispetto delle norme di cui al capo A -1l, articolo A -9, e al capo A -1V (Territorio rurale) dell'allegato
(Contenuti della pianificazione) alla legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 (Disciplina generale sulla

tutela e l'uso del territorio).

- il recupero e riuso del patrimonio edilizio dell'az ienda agricola ai fini dell'ospitalita agrituristica e
subordinato alla preventiva verifica di legittimita dei fabbricati medesimi che si intendono adibire a tale

specifica attivita agricola.

- le nuove costruzioni da destinare esclusivamente a servizi acce ssori per l'attivita agrituristica sono
ammesse ove siano rispettati gli indici previsti per la zona agricola in cui ricadono i fabbricati destinati ad

ospitare, o gia adibiti, a tale funzione.

- gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, compresi gl i ampliamenti, devono essere realizzati nel

rispetto delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche, nonché delle caratteristiche paesaggistico -

ambientali dei luoghi.
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- i fabbricati utilizzati per Il'attivita agrituristica, compresi quelli per l'ospital ita, sono considerati beni
strumentali dell'azienda agricola.

6. Accessibilita alle strutture

- La conformita degli edifici adibiti ad agriturismo alle norme in materia di accessibilita e superamento

delle barriere architettoniche € assicurata con opere pro vvisionali rispondenti alla vigente normativa
tecnica e compatibili con le caratteristiche di ruralita degli edifici.

- Al fine di garantire alle persone disabili la fruizione delle strutture e dei servizi connessi alle attivita
agrituristiche, devono comunq ue essere garantiti i requisiti di accessibilita ad almeno una camera con
relativo bagno nell'ambito della ricettivita ed alla sala ristorazione e ad un bagno quando €& prevista

I'attivita di somministrazione di pasti e bevande.

7. Norme igienico -sanitarie

- Le strutture ed i locali destinati all'attivita agrituristica devono possedere i requisiti strutturali ed

igienico -sanitari previsti per i locali di abitazione dal presente Regolamento comunale, salvo le norme piu
restrittive previste dalla presente legge o dalle disposizioni di attuazione approvate dalla Giunta
regionale, ai sensi dell'articolo 2, comma 2, della L.R. 31/03/2009 n. 4.

- Le normative igienico -sanitarie specifiche per il settore agrituristico devono tener conto delle
caratteristiche struttura i, rurali, architettoniche e tipologiche degli immobili da utilizzare nonché della
specificita delle produzioni e delle attivita agrituristiche che in essi verranno svolte.

- Per le attivita di ospitalita in spazi aperti, le piazzole di sosta per campeggio dovranno essere dotate di
servizi igienici, con sistema di smaltimento delle acque reflue preliminarmente autorizzato dalle Autorita
Competenti in materia, e di allacciamenti elettrici.

- La produzione, il confezionamento, la conservazione e la somministra zione di alimenti e di bevande
sono soggetti alle normative nazionali e comunitarie vigenti.

- Le attivita di produzione, preparazione, confezionamento e conservazione di prodotti agricoli effettuate

nella cucina agrituristica o in un laboratorio pluriuso so no soggette a registrazione ai sensi del Reg. (CE)
852/2004 del 29 aprile 2004 sull'igiene dei prodotti alimentari con le procedure e le modalitd definite

dalla Regione in attuazione della predetta normativa comunitaria.

- La macellazione degli animali € consentita esclusivamente negli impianti autorizzati ai sensi del Reg.

(CE) 853/2004 del 29 aprile 2004 relativo alle norme specifiche in materia di igiene degli alimenti di

origine animale. Non rientra nel campo di applicazione del Reg. (CE) n. 853/2004 e puo quindi avvenire
in assenza di strutture dedicate, la macellazione sino a 3.500 capi/anno di avicunicoli ed il prelievo di

prodotti di acquicoltura, esclusi i molluschi bivalvi, destinati alla vendita diretta al consumatore o alla
ristorazion e agrituristica nelllambito della stessa azienda di produzione e conduttrice del fondo. Per
guanto inerente la procedura per la registrazione delle attivita e il riconoscimento degli stabilimenti del

settore alimentare, dei sottoprodotti di origine animale , dei mangimi e riproduzione animale si rimanda
alla Determinazione del Responsabile del Servizio Veterinario della Regione Emilia Romagna n° 16842 del
27/12/2011.
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- L'operatore agrituristico individua nel piano aziendale di autocontrollo igienico -sanitario le procedure
necessarie a garantire che [l'attivita di produzione, preparazione, confezionamento, conservazione e
somministrazione di alimenti e bevande avvenga nel rispetto dei requisiti di sicurezza alimentare.

8. Per ogni altra prescrizione non esplicita ta dalle presenti Norme valgono le indicazioni stabilite dalle

norme sovraordinate.

CAPO VII i SISTEMA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Art. 271 -1 nfrastrutture per | durbanizzazione degli insedi ament.i
1. Perinfrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti si intendono gli impianti e le reti tecnologiche
che assicurano la funzionalita e la qualita igienico sanitaria degli insediamenti , cos?® come definiti

2.6.1 delle NTS del PSC.

Art . 2.7.2 - Disciplina delle at trezzature e degli spazi collettivi

1. Le attrezzature e spazi collettivi sono articolati in:

C. istruzione primaria

c.1 asili nido
c.2 scuole materne

c.3 scuole elementari

D. istruzione secondaria

d.1 scuole medie

d.2 scuole superiori
E. ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE:

F. VERDE PUBBLICO ATTREZZATO PARCHI E GIARDINI

f.1 parco urbano
f.2 giardino pubblico
G. ATTREZZATURE COLLETTIVE :

g.1 culto

0.2 centro civico, sedi associative, sedi politiche,
g.3 municipio

0.4 servizi sanitari: ospedali, poliambulatori,
g.5 residenza sanitaria assistenziale

g.6 centro diurno

g.7 cimiteri
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0.8 attrezzature comuni: altre sedi amministrative ad uso enti pubblici e pubbliche amministrazioni , quali
a solo titolo esemplificativo A.U.S.L., edif ici comunaliin uso a enti terzi riconosciuti istituzionalmente, P.A.

, ecc.

0.9 dotazioni territoriali per la pubblica sicurezza e la protezione civile: caserme delle forze di P.S., VV.F.

, Guardia di Finanza, Protezione Civile, ecc.

H. PARCHEGGI PUBBLI CI DI LIVELLO TERRITORIALE
SERVIZI E ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO:

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile

B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica
B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie - assistenziali

B9. 8 Attivit?” ammi ni strative del | a Pubblica Ammi nistar azi one,
protezione civile

B9.9 Servizi scolastici e pre  -scolastici

B13 Attivita sanitarie ed assistenziali

B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca

F) FUNZI ONI URBANE ED | NFRASTRUTTURE PER LO6URBANI ZZAZI ONE DEL

F1 Impianti a serviz  io della mobilita

F2 Impianti con funzioni ecologiche - ambientali

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

F6 Attrezzature cimiteriali

F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee , Spettacoli viaggianti

5. La cartografia individua le destinazioni specifiche delle aree per attrezzature e servizi collettivi,
come segue, fatta comunque salva la possibilita di apportare, nei limiti previsti dalle norme, modifiche
con varianti al PSC, a | RUE ed al POC ove necessario.

6. Di seguito sono elencati gli usi ammessi, i parametri urbanistico - edilizi e le modalita di
intervento per le singole tipologie di dotazioni territoriali:

B. IMPIANTI TECNOLOGICI

b.1 impianti con funzioni ecologico -ambientali (depuratori comunali, isole ecologiche)
b.2 impianti per telecomunicazioni: aree per cabine impianti tecnologici
b.3 servizi tecnici della pubblica amministrazione ed enti territoriali (magazzini / deposito comunale,

IRETI, Consorzio di Bonifica, ecc.)
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Usi ammessi:

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

Parametri urbanistico - edilizi:

U.F.= 0,60 mg/mqg

H. max=1 1,50 m.

R.C. (Q) = 0,65 mqg./mq.

Parcheggi pertinenziali come da art. 2.7.4

Distanze dai confini e dai fab  bricati come da disciplina di cui al Titolo 2 i Capo Il delle presenti Norme
Modalita di intervento:

Intervento edilizio diretto

C. istruzione primaria

c.1 asili nido

€.2 scuole materne

.3 scuole elementari

Usi ammessi:

B9.9 Servizi scolasticie  pre -scolastici
Parametri urbanistico  -edilizi:

U.F.= 0,60 mg/mqg

H. max=1 1,50 m.

R.C. (Q) = 0,65 mq./mq.

Parcheggi pertinenziali come da art. 2.7.4
Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 I Capo Il delle presenti Norme .
Modalita di intervento:

Intervento edilizio diretto

D. istruzione secondaria

d.1 scuole medie

d.2 scuole superiori

Usi ammessi:

B9.9 Servizi scolastici e pre  -scolastici

B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca
Parametri urbanistico - edilizi:

U.F.= 0,60 mg/mqg

H max=1 1,50 m.

R.C. (Q) = 0,65 mg./mq.

Parcheggi pertinenziali come da art. 2.7.4

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 I Capo Il delle presenti Norme
Modalita di intervento:

Intervento edilizio diretto
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E. attrezzature sportive e ricreative

Usi ammessi:

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica
B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica
Parametri urbanistici - edilizi:

U.F.= 0,50 mg/mqg

Hmax=1 1,50 m.

R.C. (Q) = 0,50 mqg./mq.

Parcheggi pertinenziali come da art. 2.7.4

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2

Modalita di intervento:
Intervento edilizio diretto

F. verde pubblico attrezzato, parchi e giardini

il tempo libero e le attivita sportive)

f.1 parco urbano

f.2 giardino pubblico

Usi ammessi:

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica
B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica
Parametri urbanistico - edilizi:

U.F.= 0,50 mg/mqg

H. max=1 1,50 m.

R.C. (Q) = 0,50 mqg./mq.

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2

Modalita di intervento:
Intervento diretto

G. attrezzature collettive

g.1 culto

0.2 centro civico, sedi associative, sedi politiche,
g.3 municipio

0.4 servizi sanitari: ospedali, poliambulatori,

g.5 residenza sanitaria assistenziale

g.6 centro diurno

g.7 cimiteri

Regolamento Urbanistico Edilizio

i Capo Il delle presenti Norme

(gli spazi attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione,

i Capo Il delle presenti Norme

0.8 attrezzature comuni: altre sedi amministrative ad uso enti pubblici e pubbliche amministrazioni:

A.U.S.L., edifici comunali in uso a enti terzi riconosciuti istituzionalmente, P.A., ecc.
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g. dotazioni territoriali per la pubblica sicurezza e la protezi one civile: caserme delle forze di P.S., VV.F. ,
Guardia di Finanza , Protezione Civile , ecc.

Usi ammessi:

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile

B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

B9.5 Attivit a di commercio al dettaglio su area pubblica

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie - assistenziali

B9.8 Attivit”™ amministrative pubbliche della Pubblica Ammini s
e la protezione civile

B13 Attivita sanitarie ed assistenziali

F3 Reti e impianti tecnologici

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

F6 Attrezzature cimiteriali

Parametri urbanistico - edilizi:

U.F. = 0,60 mg/mq

R.C. (Q) = 0,50 mq./mg.

H. max= 15,00 m.

Parcheggi pertinenziali come da art. 2.7.4.

Distanze dai confini e dai fabbricati come da disciplina di cui al Titolo 2 I Capo Il delle presenti Norme
Modalita di intervento:

Intervento edilizio diretto

Art. 2.7.3 - Parcheggi pubblici e privati: requisiti tipologici

1. Nei parcheggi pubblici e privati le dimensioni lineari del singolo posto auto, al netto degli spazi di

manovra, non devono essere inferiori a m. 2,50 x 5,00. La capacita dei parcheggi si ca Icola, in termini di
superficie lorda ed ai fini del rispetto di quanto previsto dalla Legge 24 marzo 1989 n. 122 (cfr. Legge

Tognoli), con il parametro convenzionale di 25 mqg. per posto auto, comprensiva degli spazi di stallo per
le auto e di quelliper!l  a manovra.

2. Le aree a parcheggio pubblico possono essere realizzate a raso del piano stradale oppure in parcheggi
interrati, fuori od entro terra, anche in parcheggi mul ti pi e
ammesse. In tutti i tipi di parch eggio si applicano le prescrizioni del PSC e del RUE ai fini della tutela del

suolo dall'inquinamento.

3. | parcheggi pubblici, realizzati a raso, scoperti e senza costruzioni interrate sottostanti, possono

essere dotati di alberature. Qualora il parchegg io sia alberato, gli alberi devono essere contenuti entro

una striscia permeabile di superficie (non inferiore a mq. 3 per albero), delimitata rispetto ai posti auto
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da un cordol o con accorgiment. per evitare | o bBewpmvesiemiment o nel
dal posto auto.

4. Nei parcheggi pubblici ed in quelli privati, ove € prevista la presenza di persone diversamente abili,

devono essere previsti posti auto per disabili, serviti da percorsi accessibili, in ragione di quanto disposto

dalla L. 13/89 , dal D.M. 236/89 e ss.mm.i i

5. | parcheggi privati possono essere realizzati in spazi aperti, scoperti oppure coperti, di preferenza

vanno realizzati come autorimesse singole e collettive, in piani interrati o seminterrati, entro o fuori dalla

sagoma dell'edificio.

6. Nel calcolo dei parcheggi privati, al fine della verifica del rispetto delle dotazioni minime previste dalle

presenti norme , possono rientrare, oltre alla superficie netta delle autorimesse e/o dei posti auto coperti

e scoperti, anche gli spazi di manovra in piano di manovra

Art. 2.7.4 - Dotazioni minime di parcheggi privati

1. | parcheggi privati si distinguono in:

- privati pertinenziali (P. P.)

- privati non pertinenziali (P.n. P.)

2. parcheggi privati pertinenziali (P. P.) sono realizzati in aree o in costruzioni, o porzioni di aree e/o di
costruzioni, adibiti al parcheggio di veicoli privati e sono dotazione esclusiva di uno specifico
insediamento.

3. Siconsiderano parcheggi privati non pertinenziali (P.n. P.):

- i parcheggi di pertinenza di unita immobiliari in eccedenza alle quantita minime prescritte al
successivo comma  9;

- i parcheggi di uso privato realizzati autonomamente, senza vincoli di pertinenza con altre unita
immobiliari;

- gli spazi adibiti all'esercizio di un‘attivita privata di parcheggio (tipo d'uso urbanistico B8).

4. La quantita di parcheggi pertinenziali € definita in rapporto alla S .U. (Superficie Utile) dellintervento
come definita al punto 18. delle DTU regional i approvate con la delibera D.G.R . n. 922/2017

Per quanto riguarda le medio piccole (M.P.), le medio grandi (M.G.) e le grandi (G.) strutture di vendita
(alimentari e non alimentari) essa € definita in rapporto alla superficie di vendita (S.V.) cosi come

previsto dalla normativa commerciale, oltre a quanto dovuto per le superfici accessorie (magazzini,
depositi, ecc.) previste dal pres ent e Regolamento.

5. Negli interventi di nuova costruzione e di ampliamento le quantita indicate dalla tabella che segue
(comma 9.) si intendono riferite alla S.U. (Superficie Utile) di nuova realizzazione , € dovranno essere
verificate  solo qualora le dotazioni preesistenti dell'unita edilizia non risultino sufficienti, secondo la
tabella, anche per I'ampliamento previsto.

6. Qualora nell'ambito della medesima unita edilizia siano compresenti unita immobiliari  aventi usi

diversi , comunque definiti nella tabella che seqgue  (comma 9.) , la quota di parcheggi pertinenziali dovra
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risultare dalla sommatoria di qguel Ii previsti per ogni singol

ad essa assegnata.

7. Per gli interventi con destinazione commerciale, q ualora dal calcolo dei posti auto per i parcheggi

privati pertinenziali necessari dovesse risultare un numero frazionario di posti , questo andra arrotondato,

per eccesso, alléunit”™ superiore.

8. Nel caso di int ervento di cambio d'uso i con o senzaopere - di un'unita immobiliare che determini un
incremento di carico urbanistico (ossia nei casi in cui per
quantitd di parcheggi pertinenziali superiore a quella previst a per l'uso in essere), lintervento &

ammissibile a condizione che sia reperita la dotazione minima prescritta di parcheggi per gli usi previsti
nell "edificio o nelld6unit”™ immobiliare oggetto dbéintervento.
9. Le dotazioni prescritte nella tabella che seg ue comprendono quelle minime di parcheggi pertinenziali

previste dalla Legge 4 marzo 1989 n. .122.

TABELLA DEGLI SPAZI DI PARCHEGGIO PRIVATO RELATIVO ALLE NUOVE COSTRUZIONI

(N.B. : per Superfice Utile S.U. , per Volume Utile V.U. e per Superfice Fondiaria S.F. occorre riferirsi alle definizioni
tecniche uniformi regionali - D.T.U. i dicuialla delibera di G.R. n. 922/2017 e ss.mm.ii.)

destinazione residenziale mq.10/100 mc. di Vu
Uffici mq. 40/100 mq. di Su
Negozi mqg. 10/100 mc. di Vu
magazzini di deposito mg. 30/100 mq. di Su
ospedali, case di cura, ambulatori pubblici, istituti previdenziali ed assistenziali mq. 100/100 mgq. di Su
alberghi e pubblici servizi mg. 100/100 mq. di Su
impianti industriali ed artigianali mq. 10/100 mq. di Su
impianti sportivi e di spettacolo scoperti mq. 20/100 mq. di Sf
impianti sportivi e di spettacolo coperti mg. 100/100 mg. di Su
10. Nel caso di realizzazione di strutture di vendita per prodotti alimentari ed extra alimentari, oltre la

soglia degli esercizi di vicinato (S uperfice di Vendita S .V. max. 150 mq.), le dotazioni di parcheggi privati
pertinenziali che dovranno essere reperite sono quelle disciplinate dal punto 5.2.4 della delibera di C.R. n.

1253/ é ulessiv e modific he ed integrazioni.

Art. 2.7.5 T Dotazioni territoriali previste in cessione
l.La cessione delle aree da destinarsi alla realizzazione p:¢
insediamenti e attrezzature e spazi collettivi di interesse comunale e territoriale (opere di urbanizzazione

primaria e secondaria) € regolamentata dalle norme vigenti, dai P.U.A. per quanto attiene i comparti di
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trasformazione e di recupero nonché, per gli interventi diretti non compresi nei P.U.A., dalle disposizioni

di cui ai seguenti commi.

Regolamento Urbanistico Edilizio

2. Per gli interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione edilizia, di demolizione e ricostruzione e di

ampliamento attuabili mediante intervento edilizio diretto, fatto salvo quindi quanto disciplinato nelle

singole Schede Pr ogckittaail i aldlédldMdingeg@eachiahe Strutturali di PSC

essere individuate, realizzate e cedute al patrimonio comunale le quantita

previste, in termini di superficie, da | successivo comma 3. .
3. Per gli interventi edilizi di cui al precedente comma 2. sono individuate le seguenti quantita ( dotazioni
minime ) di parcheggio pubblico - parametrate ogni 100 mqg. S .U. T da reperire 0 da monetizzare

relazione alle funzioni / destinazion i d 6 u previste .

, devono

di parcheggio pubblico

Per gli interven ti edilizi che riguardino  edifici esistenti (ristrutturazione edilizia, con o senza aumento di

C.U., di totale demolizione e di ricostruzione, di recupero dei sottotetti esistenti, di cambio di destinazione

déuso conoveoqompore aumento di C.U.) le quantita di parcheggio pubblico da reperire sono
ridotte del 50% rispetto a quelle previste per i nuovi interventi

A) Parcheggi pubbliciP1 = 20 mg ogni 100 mg. S.U.

Al Residenza

A2 Residenza collettiva

B1 Attivita commerciali di vicinato

B2 Pubblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché a c icli e
motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi (esclusi cicli e motocicli)

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B9.8 Attivit?® amministrative della Pubblica @epubblicoieda razi one,
protezione civile

B9.9 Servizi scolastici e pre  -scolastici

B) Parchegqi pubbliciP1 = 30 mg ogni 100 mg. S.U.

B9.7 Attivita sanitarie ed assistenziali

B10.1 Attivita commerciali medio - piccole strutture di vendita (MPA: Alimentari; MPEA: Non alimentari)

B10.2 Attivita commerciali medio - grandi strutture di vendita (MGA: Alimentari; MGEA: Non alimentari)

B10.3 Attivita commerciali grandi strutture di vendita (GA: Alimentari; GEA: Non al imentari)

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivit”™ ricreative, sportive e di spettacolo con problem

B13 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca
E1 Attivita ricettive alberghiere

E2 Attiv ita ricettive extra alberghiere
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C) Parcheqgqi pubbliciP1 = 10 mqg ogni 100 mg. S.U.

C1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali
C2 Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e commercializzazione

di prodotti agricoli e zootecnici

C3 Attivit”™ commercialdi all 6ingrosso, mostre, magazzini e dep
C4.1 Attivit” per la logistica delle merci: autotrasporto e
pesanti

C4.2 Atti vitd per la logistica delle merci: magazzinaggio e deposito coperto o a cielo aperto o

meccanizzato

C4.3 Attivita per la logistica delle merci: direzionale connesso alla logistica

C5 Artigianato dei servizi anche agli automezzi pesanti (oltre i 35 q.li);

4. Per gli interventi di cambio ddéuso, anche senza opere,
nuova funzione nel caso in cui preveda una dotazione di Parcheggi Pubblici (P) maggiore della

destinazione originaria.

Dotazioni territoriali da reperire negli ambiti di nuova previsione in relazione alle funzioni da

insediare.

Per | 6attuazione degl:i interventi edili zi nell ambito dei P.
quantificazione di spazi a parcheggio pubblico P1 minima da cedere, con riferimentoa Il dar t . -2Ar t . A

della L.R. 20/2000  per le funzioni prevalent  emente residenziali e per quelle prevalentemente artigianali /
industriali di seguito individuate & la seguente:

A) Funzioni prevalentemente residenziali: p archeggi pubblici P1 =1 0 mq/ ab. insediabile
Al Residenza

A2 Residenza collettiva

B1 Attivita commerciali di vicinato

B2 Pubblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché a cicli e
motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi (esclusi cicli e motocicli)

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B) Funzioni prevalentemente commerciali, direzio nali, ricettive, ricreative: p archeggi
pubblici P1 =3 0 mq per 100 mqg. S.U.L. di pavimento

B10.1 Attivita commerciali medio - piccole strutture di vendita (MPA: Alimentari; MPEA: Non alimentari)
B10.2 Attivita commerciali medio - grandi strutture di vendita (MGA: Alimentari; MGEA: Non alimentari)
B10.3 Attivita commerciali grandi strutture di vendita (GA: Alimentari; GEA: Non al imentari)

B13 Attivita sanitarie ed assistenziali

B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca
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E1 Attivita ricettive alberghiere

E2 Attivita ricettive extra alberghiere

C) Funzioni  prevalentemente terziarie ad elevato carico urbanistico: p archeggi pubblici P1

= 50 mq per 100 mq. S.U.L. di pavimento

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivit”™ ricreative, sportive e di spettacolo con problem
D) Funzioni prevalentemente produttive, industriali, artigianali e per il commercio

all dingrosso: par chesmggimgpenldbmqg.iSTi P1

C1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali

C2 Attivita industriali di conservazione condizionata, lavoraz ione, trasformazione e commercializzazione

di prodotti agricoli e zootecnici

C3 Attivit”™ commercialdi all 6ingrosso, mostre, magazzini, depo
C4 Attivit”™ di autotrasporto e relativi spazi di deposito all/l
Nel caso in cui in ambito di nuova previsione siano insediate contemporaneamente piu funzioni, come

definite alle lettere A), B) e C), le quote di parcheggio pubblico da reperire saranno quelle previste per le

ogni singola funzione.

Art. 2.7.6 - La monetizzazione delle aree per attrezzature e spazi collettivi di interesse

comunale e territoriale

1. Per gl interventi edil i zi diretti nell dambito del Centro
negli Ambiti specializzati per attivita produt tive esistenti, la quota di parcheggi pubblici dovuta puod essere

monetizzata nel rispetto  dei seguenti commi e sulla base di valori stabiliti con atto di Giunta Comunale

2. Nel caso di intervento edilizio diretto su un edificio esistente la quota di parche ggio pubblico che si
potra monetizzare € calcolata nella misura del 50% rispetto a quelle previste per i nuovi interventi, cosi
come definito dall 6dr2te3. 2. 7.5 commi 1.

3. Per quanto riguarda gli insediamenti commerciali esistenti la possibilita di ri durre e/o monetizzare le

dotazioni minime di parcheggi (di standard e/o pertinenziali) & consentita nel rispetto di quanto disposto
ri spettivamente dai punti 5.1.1 e 5.2.5 della delibera di

modificata ed integrata.

4. Qual ora per particolari condi zioni insediati ve, sia dimostr
parte la quota di dotazione minima di parcheggio pubblico prevista dai precedenti articoli, € p ossibile
monetizzare tale quota . Nel caso in cui | 6i ntervento edilizio comporti | 6obbl
parcheggio pubblico per un  a super ficie inferiore o uguale a mq. 10 0,00 (corrispondente a due/quattro

posti auto), le medesime dotazioni sono monetizzabili secondo gli importi stabiliti dalla delib eradi G.C. di

cui al precedente comma 1.
3. Nel territorio rurale, fatte salve le prescrizioni dettate dal POC, per gli interventi edilizi che prevedono

il reperimento di parcheggi pubblici si applica, di norma, la monetizzazione degli stessi.
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N e larhb@io del POC attuat o tramite i P.U.A., la monetizzazione di tutta o in parte la dotazione

territoriale afferente gli interventi € ammessa a seguito di valutazione delle proposte progettuali avanzate

p

er | 6inseri mento nel

all dattuazione degli

reperimento

precedente art. 2.7.5

relazione alle funzioni da insediare.

L

5.

e monetizzazioni

P O@dati scerc oln@ A mmairn it strri a zci oonnce

obi et

saranno

ti

della quota relativa ai parcheggi pubblici (

Vi

stabiliti dal

dotazioni di I° livello

guantificate con

r

- Dotazioni territoriali da reperire negli ambiti di nuova previsione in

Il e Nor me d

) come stabilita dal

ferimento

La monetizzazione prev ista al precedente comma 4 € assentita in ogni caso, nel rispetto dei seguenti

principi:

elemento prioritario nella valutazione delle richieste di monetizzazioni

d

(| raggiungi mento

degl i

obi

ettivi del |l 6Ammi ni str

delle dotazioni territoriali;

la realizzazione delle dotazioni territoriali costituisce elemento fondamentale per la fattibilita

ell 6intervento edil

zi o,

valutazione dell 6i potesi

per

cui l'a Il oro monet.

cui |l a mancat a

zona interessata, un evidente aggravamento delle condizioni di vivibilita;

diversificazione dei costi fra aree situate nel territorio urbanizzato e n

el territorio rurale;

real i

nei casi di interventi di trasformazione soggetti ad intervento urbanistico preventivo (P.U.A.) la

eventuale monetizzazione € decisa in sede di approvazione dello stesso piano attuativo, e dalla Giunta

Comunale;

nei casi di intervento edilizio diretto € sempre ammessa la possibilita di monetizzare la quota prevista

di parcheggio pubblico per superfici fino a mqg. 50,00; per superfici maggiori questa facolta & subordinata

ad atto deliberativo della Giunta Comunale previo acquis

Art. 2.7.7

T Ambiti per la distribuzione dei carburanti

iz

ione del

1. Le aree per gli impianti di distribuzione dei carburanti sono individuate dal POC.

2. Gliinterventi riguardanti gli impianti di distribuzione

norme:

t

S

C

parere dell

di carburanti si attuano nel rispetto delle seguenti

zzazi

al

Comunal

e

azione

del Decreto Legislativo 11/02/1998 n. 32 i art. 2, comma 1 bis - e successive modificazioni e

ntegrazioni recante

fiRazi
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del | 6art .ma3ddella &.R 24/03/2000 recante

er r i tcomeimodificata e sostituita dalla L.R. 21 dicembre 2017 n. 24 recante

ulla tutela e | uso

della deliberazione del Consiglio Regionale

ome modi ficato dall

del |l 6osservanza in

dei requisiti tecnici per la costruzione ed esercizio di serbatoi interrati di cui al Decreto 20/10/98;

e delle norme di cui ai commi seguenti.

a
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del i
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3. | nuovi impianti di distribuzione di carburanti possono essere realizzati esclusi vamente secondo le

tipologie delle “stazioni di rifornimento” e "stazioni di servizio" e possono essere localizzati in tutte le

zone del territorio comunale diverse da quella del AiCentro
dal |l dart . 30 caolnRm20/20D@ il PEOE |(Piano Operativo Comunale) individua le aree per | a

localizzazione degli impiantienendo conto della necessita di adeguate superfici per le aree di

rifornimento, di parcheggio e di sosta temporanea di automobili e autoveicoli pesant i nonché di idonee

aree verdi e di aree dedicate alla raccolta differenziata dei rifiuti.

4. L6insedi amento di nuovi i mpianti ~ comunque condizionato al
tutela ambientale, paesaggistica e storico -culturale; non & comunque ammesso l'insediamento di nuovi

impianti in aree soggette a uno dei seguenti vincoli di natura ambientale e paesaggistica:

- fasce di tutela dei caratter:i ambient al i dei cor si déacqua,
- aree di particolare interesse paesaggistico -ambientale,

- aree boscate.

CAPO VIl | SISTEMA INFRASTRUTTURALE PER LA MOBILITA 0

Art. 2.8. 1. - Classificazione delle strade

1. Le strade sono classificate ai sensi del D.L. 3/4/1992 n. 285 (Nuovo Codice della Strada) e del D.P.R.
16/12/1992 n. 495 e successive modifiche e integrazioni.

2. Strade extraurbane secondarie - Tipo C (strade ad unica carreggiata con almeno una corsia per senso
di marcia e banchine). Esse sono accessibili attraverso le immissioni attualmente esistenti o quelle
previste dal PSC o dal POC, nonché attraverso nuove immissioni purché distanti da quelle preesistenti
o previste dal PSC o dal POC non meno di m 300

3. Strade urbane di quartiere - Tipo E (strade ad unica carreggiata con almeno due corsie, banchine
pavimentate e marciapiedi; per la sosta sono previste aree attrezzate con apposita corsia di manovra,
esterna alla carreggiata)

4. Ad integrazione delle n  orme del Codice della Strada, per le strade, di cui al comma precedente, negli
interventi di Nuova Costruzione, Ristrutturazione, Ampliamento, devono essere rispettate le distanze
minime di cui al precedente art. 2.6.4 commi 4) e 5);

5. Strade extraurbane locali - Tipo F (tutte le restanti strade provinciali, comunali e vicinali al di fuori dei
centri abitati).

6. Strade urbane locali - Tipo F (tutte le restanti strade interne ai centri abitati, non facenti parte degli
altri tipi di strade).

7. La classificazione puntuale delle strade , ed il suo aggiornamento, é effettuata dalla Giunta con
specifica delibera, con conseguente eventuale variazione delle fasce di rispetto.

8. Le indicazioni del PSC e del POC relative alle strade di previsione e a quel le esistenti da potenziare

hanno valore vincolante per quanto riguarda la posizione degli svincoli, la gerarchia stradale che
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Art.

comportano, lo sviluppo di mass ima del tracciato

dei progetti esecutivi delle singole opere, per quanto concerne l'esatta

degli svincoli e le caratteristiche della sede stradale. E' in ogni caso da consi

profondita delle zone di rispetto stradale. Congiu
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, ment re hanno valore indi

cativo, fino alla reda zione

configurazione del tracciato e

derar e vincolante la

ntamente alla progettazione ed attuazione delle

nuove strade previste devono essere progettate ed attuate le opere e le sistemazioni del verde

complementare alla viabilita ai fini della miti

dell 6infrastruttura

gazione

del

Oi

mpatto

epaeshggisticd a mbi ent «

Negli ambiti del territorio urbanizzato le distanze dalle strade esistenti devono conformarsi a quanto

previsto dal precedente art. 2.6.4 delle presenti norme.

2.8.2 - Tipologia delle strade negli ambiti consolida

tiedi

nuova prev  isione

1. Per quanto riguarda la viabilith di connessione territoriale con funzione nazionale, regionale e

provinciale, il tracciato, le dimensioni della carreggiata, la tipologia degli accessi a livelli separati o a raso,

sono individuat

progettazione esecutiva.

i in termini di massima nelle tavole di RUE e PSC e potranno essere definite in sede di

2. Per quanto riguarda invece la viabilita di connessione urbana, la distribuzione locale fra isolati urbani,

gli

accessi diretti ai lotti e la distribuzione capillare, saranno da individuare, in sede di progetto, le

tipologie stradali e le relative sezioni minime che dovranno rispettare comunque i seguenti valori:

2.1. Viabilita di connessione urbana in ambiti a prevalente destinazione residenzi

nuova attuazione:

A Strade tipo 1:

sezione m. 12,20

carreggiata singola m. 8,0 (2 corsie da m. 4,0)
n° 2 marciapiedi alberati m. 2,10 x 2 = m. 4,20
A Strade tipo 2:

sezione m. 11,75

carreggiata singola m. 8,0 (2 corsie da m. 4,0)
n° 1 marciapiede alberato m. 2,5

n° 1 marciapiede non alberato m. 1,25

A Strade tipo 3:

sezionem. 11,0 O

carreggiata singola m. 8,0 (2 corsie da m. 4,0)

n° 2 marciapiedi non alberatim. 1,50 x 2 =m. 3,0

A trade tipo 4:

sezione m. 10,50

carreggiata singola m. 8,0 ( 2 corsie da m. 4,0)
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n° 2 marciapiedi non alberato m. 1,25 x 2 = m. 2,50
2.2 Viabilita di connessione urbana in ambiti a prevalente destinazione produttiva consolidati e di nuova
attuazione:
A Strade tipo 5:
sezione m. 12,0
carreggiata singola m. 9,0 (2 corsi e dam. 4,50)
n° 2 marciapiedi non alberati m. 1,50 x 2 =m. 3,0
A Strade tipo 6:
sezione m. 10,50
carreggiata singola m. 7,50 (2 corsie da m. 3,75)
n° 2 marciapiedi non alberati m. 1,50 x 2 = m. 3,00
2.3 Pista ciclabile:
A sezione minima m. 2,50 per doppio senso di circolazione.
A In caso di affiancamento di piste ciclabili con strade di cui ai tipi precedentemente indicati, la
sezione della pista ciclabile deve sommarsi alla sezione della strada.
A Se la pista ciclabile viene realizzata in un contesto di verde attrezzato la sua superficie viene
considerata come dotazione di verde pubblico a giudizio delllAmministrazione Comunale.
2.4 Percorso ciclabile:
A Sono quelli che non si sommano alla larghezza della strada, ma sono parte di essa come da tavole

di PSC con apposito simbolo grafico (zone 30)

Art. 2.8. 3 - Strade private in territorio rurale
1. Le nuove strade poderali, interpoderali o di accesso agli edifici in territorio rurale dovranno essere di

norma non asfaltate e di larghezza non superiore a m 4,00, salvo eventuali piazzole di sosta o di

manovra. Non &€ ammessa di norma l'asfaltatura di strade vicinali o poderali che non siano mai state

asfaltate in precedenza, n® | 6all argamento di tali strade ol
salvo particolari esigenze motivate da rilevanti interess i pubblici o da necessitd legate alle atti vitad
prevalenti in zona (colture agricole, attivit”™ estrattive, i m

2. La realizzazione di parcheggi privati e piazzali di sosta per veicoli in territorio rurale & ammessa nel
rispetto delle norme di tutela ambie ntale e paesaggistica; la pavimentazione sara di norma in ghiaia o

terra battuta, con esclusione di asfalto e cemento.

CAPO I X7 VINCOLI ERISPETTI

Art. 2.9 .1 Disciplina degli aspetti condizionanti del territorio T Tutele e Rispetti
1. Ai sensi 18 &b tebaalrRt 15/2013 e s.m.i., nell dosservanza del principio di
della normativa , si specifica che la tavola denominat a APSC - RUE 04d Aspetti condizionanti T Tutele e
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rispetti © =~ parte integrante apddispastadiameuilnRe negaaméntd rrbanistico Edilizio

che per il Piano Comunale Strutturale.

2. Lasuddetta tavola costituisc e la tavola dei vincoli ai sens i del |l dart. 19 del BeorrddataR. 20/ 200
dalla Scheda dei Vincoli del PSC e del RUE di cui al | 6Al l egato 1 degl: el aborati di PSC.
3. Per quanto riguarda la disciplina delle tutele paesaggistiche ed ambientai, delle norme relative ai corpi

idrici siperficiali e sotterranei e del sistema dei vicoli inerente le infrastrutture tecnologiche , elementi

rappresentati nelle tavole dei vincoli PSC -RUEO4 e PSC -RUE 05, si rimanda alle NTS del PSC.

CAPO X'i NORME GENERALI SULLE COSTRUZIONI NEL TERRITORIO URBANIZZATO

Art.2 .10.1 i Norme Generali

1. Sono soggetti alle norme del presente titolo tutti gli interventi pubblici e privati che riguardano
fabbricati esistenti e di nuova realizzazione, i locali in essi presenti secondo la classificazione di seguito

riportata in riferimento agli aspetti che attengono a:

- prescrizioni edilizie;

- prescrizioni tecnico 1 igieniche;

- impianti tecnologici e di sicurezza;

- arredo urbano ed elementi accessori

2. Per gli edifici tutelati in quanto riconosciuti di interesse storico -architettonico o di pregio storico -
culturale e testimoniale e per gli edifici ricadenti nei centri storici, le presenti norme si applicano in

quanto non in contrasto con le disposizioni specifiche che li riguardano.

3. Gli edifici e le loro finiture devono essere eseguiti secondo le buone norme di costruzione, con un uso

corretto  dei materiali ed essere mantenuti in condizioni di sicurezza statica e di decoro urbano.

4. Quando tali condizioni vengono a mancare, i proprietari devono provvedere alle opportune riparazioni,

previo ottenimento, se necessario, del preventivo titolo abil itativo previsto dalla normativa vigente.

5. Qualora non provvedano, il Sindaco o il funzionario Responsabile del Servizio competente ( SUE), nei
limiti delle rispettive competenze, ordinera I'esecuzione delle opere necessarie al fine del mantenimento

dell e condizioni di sicurezza, e di decoro delle costruzioni.

6 . Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per | 6inc
il proprietario procede mediante un "intervento urgente" alla rimozione delle condizi oni di pericolo
temuto, senza preventivo titolo abilitativo, ma sotto la sua personale responsabilita anche per quanto

riguarda l'effettiva esistenza del pericolo. E comunque fatto obbligo al proprietario di dare immediata
comunicazione dei lavori al Comun e e di presentare, entro 30 giorni dall'inizio degli stessi, la
documentazione per i necessari titoli abilitativi, qualora richiesto ai sensi delle vigenti disposizioni

normative. Analogamente si procedera nei casi di calamita naturale o di eventi eccezion ali per il ripristino

della situazione preesistente.
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7. In ogni caso, ove il proprietario non provveda, si dara corso all'applicazione delle sanzioni previste

dall'art.7 bis D.Lgs. 18/08/2000, n.267 ATesto unico delle Leggi sul lad dedodi namenr
successive modifiche ed integrazioni.

8. Si prescrive che per ogni unita edilizia gli interventi, anche se eseguiti per parti e in tempi diversi,

siano realizzati in modo coerente e uniforme.

CAPO X117 PRESCRIZIONI EDILIZIE

Art.2. 11 .1 i Classific azione dei locali
1. Sono definiti locali tutti gli spazi coperti, delimitati da ogni lato da pareti cieche o finestrate. La parete
interrotta da notevole apertura (arco o simili) deve sempre considerarsi come divisoria di due locali, salvo
che uno di questi avendo dimensio ni inferiori a quelle stabilite ai successivi commi, non risulti parte
integrante dell daltro.
2. Sono locali di abitazione qguel Ii in cui S i svolge la vita, Il a permaner
vengono cosi raggruppati:
- Al
a. soggiorni, pranzi, cucine, camere da letto in edifici di abitazione individuale e collettiva;

uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura, gabinetti medici, portinerie;

a. negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione e sale da gioco, palestre, locali di pubblico
ristoro;
b. laboratori scientifici o tecnici
c.  officine, laboratori industriali, cucine collettive;
d. parti di autorimesse di uso collettivo, non destinate al solo posteggio delle macchine ma nelle
quali vengono effettuate riparazioni, lavaggi, controlli e vendite;
e. magazzini, depositi o archivi, dove la permanenza delle persone & prolungata oltre le operazioni
di carico, scarico e pulizia.
3. Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle persone & limitata a ben definite operazioni e
vengono cosi raggruppate:
- S1

a.  servizi igienici e bagni negli edifici di abitazione individuale o collettiva e nei complessi scolastici e

di lavoro;
- S2
a. scale che collegano piu di due piani fuori terra a servizio di piu alloggi;
disimpegni comunicanti quando superano i 12 mq. di supe rficie o corridoi aventi lunghezza

maggiore di 8 mt.;
c. lavanderie, stenditoi;

d. autorimesse di uso privato
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e. salette macchinari che necessitano solo di avviamento manuale o di scarsa sorveglianza;

f. locali di cottura di singole abitazioni;

- S3
a. disimpegni inferiori a 12 mq. di superficie e corridoi di lunghezza minore di 8 mt.;
b. ripostigli, magazzini, cantine;
c. vani scala colleganti non piu di due piani o a servizio di un solo alloggio;
d. salette macchine con funzionamento automatico, salve le particolari norme degli enti preposti
alla sorveglianza e gestione;
4. | locali non espressamente elencati vengono classificati per analogia , facendo riferimento alle norme

sovra ordinate, a pareri regionali o alla giurisprudenza in materia.
5. Gli edifici o parte di essi, destinati a uso pubblico quali: scuole, ospedali, sale cinem atografiche o di
pubblico spettacolo ecc., non specificatamente  elencati fra quelli pit sopra, dovranno essere conformi alle

speciali normative vigenti al riguardo.

Art. 2. 11 .2 T Caratteristiche minime dei locali di nuova costruzione

1. Tuttii locali di categoria Al, devono ricevere di norma aria e luce diretta da spazi liberi esterni. Le

finestre devono distribuire regolarmente | a luce nell 6ambi en:
(parte apribile) e del pavimento deve ess ere non inferiore a un ottavo. Al l d8inte
suo pubblico i locali di categoria Al possono ricevere aria e luce, nel rispetto del rapporto ar eo

illuminante di cui al precedente comma, da spazi coperti quali gallerie, androni, ecc., p urch é questi ultimi

posseggano di fatto, in virtu di specifiche dotazioni tecnologiche ed impiantistiche, le caratteristiche di

spazio |ibero per quanto riguarda | 6i | | unNompuZdorsidesarsinaat ur al e e
fini della determinaz ione del sopradetto rapporto, la superficie di porte e accessi esterni ad eccezione

delle portefinestre prospettanti su balconi, su giardini privati, portici privati, o simili. Non & ammessa la

chiusura, mediante strutture vetrate, di balconi (0 Logge) se le parti apribili in dette strutture, non hanno

superficie pari ad almeno una volta e mezza quella ar eo illuminante prescritta per gli eventuali locali che

vi prospettano e se la dimensione planimetrica minima di detti balconi supera i metri lineari due e

cinquanta cm. Nei casi di cui sopra debbono essere adottati sistemi che consentano buon isolamento

termico e strutture in materiale inossidabile o i m putrescibile.

2. Le dimensioni minime dei locali di categoria A sono:
0 lineari planimetriche mt. 2.10;
0 superfici mg. 9 ad eccezione delle stanze da letto per due persone e dei locali di soggiorno la cui

superficie minima deve essere mq. 14.

In ogni alloggio deve essere assicurata per ogni abitante una superficie abitabile no n inferiore a mq. 14
per i pri mi 4 abitanti e mq. 10 per, sepeawma persana d @onolecaled,c e ssi vi
deve avere una superficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq. 28 ; Se per due persone

132



Comune di Podenzano Regolamento Urbanistico Edilizio

non inferiore amg. 38 . Il numer o degl i abitanti - determinato dal numer o
nel | dalldalgtieozza mini ma dei I noncpaol esserainfericreaatme 376.r i a Al
3. Tutti i locali di categoria A2, devono ricevere aria e luce diretta da spazi lib eri esterni salvo quanto

richiesto al precedente comma 1°. La superficie delle finestre (parte apribile) non deve essere inferiore a

un decimo della superficie del locale ad eccezione degli spazi adibiti a negozi di vendita per i quali detta

superficie non deve essere inferiore a un ventesimo della superficie del locale tenuto conto della
maggiore frequenza di flusso dbéaria dalle porte vetrine.
Per i negozi, al fine della verifica del rapporto di a reo illuminazione, pud essere tenuto conto anche del

vano a pribile delle porte vetrine. Non puo considerarsi, ai fini della determinazione del gia citato rapporto

la superficie di porte ed accessi esterni che siano opachi alla luce. Eventuali sistemi di ventilazione

meccanica ed illuminazione artificiale, sia tota li che integrativi, potranno essere autorizzati sentito , ove
previsto per legge o se necessario, ilparere del | 6 A. Lh s@eriicie di tutti i locali di categoria A2 deve
essere commisurata al numero delle persone in essi operante in applicazione di specifiche normative a

seconda della loro destinazione

Léaltezza netta minima dei l ocal i di categoria A2 di m. 3.0

4. Tuttii locali di categoria S1 devono ricevere di norma aria e luce diretta da spazi liberi esterni. La
superficie delle finestre deve essere non minore a 1/8 delle superfici del locale con un minimo di mq.

0.80. Qualora la ventilazione naturale non sia poss ibile per condizioni specifiche del fabbricato o per
scelte tipologiche servizi igienici debbono essere dotati di impianto di aspirazione meccanica che assicuri

un ricambio medio orario non inferiore a cinque volte la cubatura degli ambienti medesimi, in e ssi e
proibita la installazione di apparecchi a combustione. La superficie minima dei locali S1 destinati a sola

latrina e di mqg. 1.50 salvo casi particolari di piu latrine accostate in batteria (in numero superiore a due)

nel qual caso la superficie minim a verra stabilita dal Medico di Salute Pubblica. | locali destinati a servizi

igienici non possono avere accesso diretto dai locali di categoria A. Deve sempre esistere un disimpegno,

sal vo il caso si tratti di unoduni t "albérgonospbdalé éca)rdetato(dieppip ar t ament c
servizi igienici, almeno uno dei quali deve avere accesso dotato di disimpegno o salvo caso di alloggio

mono locale.

5. I'locali accessori di categoria S2 i a) debbono essere muniti di aperture per illuminazione natura le

con superficie complessiva pari ad almeno un ventesimo della superficie del vano, contenente scale e

ripiani, moltiplicata per il numero dei piani serviti escluso il piano terra o rialzato. | locali di categoria S2 T

b) debbono essere muniti di aperture per illuminazione e ventilazione naturale con superficie di almeno

un decimo della superficie del locale oppure essere dotati di idoneo sistema di ventilazione meccanica. |

locali di categoria S2 1 c) debbono essere muniti di aperture per illuminazione e v entilazione naturale con

superficie di almeno un quattordicesimo della loro superficie oppure essere dotati di canne idonee di

ventilazione aperte in sommita e in base a creazione di tiraggio naturale: esse comportano una tubazione

dirichihmo diariadall 6éesterno per i Il ocalii da ventilare e possono esse

del Medico di Salute Pubblica. | locali di categoria S2 7 d), e) dovranno essere ventilati naturalmente in
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modo fisso e costante mediante aperture comunicanti con spazio lib ero esterno, la cui superficie
complessiva risulti non inferiore a un trentesimo della superficie del locale salvo diversa disposizione delle

norme specifiche sulla prevenzione incendi. | locali di categoria S2 i f) potranno avere superficie utile
non mino re di 5,50 mqg., con lato minimo non inferiore a mt. 1,50 e saranno dotati di finestra per
illuminazione e ventilazione naturale dimensionata in modo da garantire un rapporto di a reo illuminazione

non inferiore a un ottavo della superficie utile del locale.

6. | locali di categoria S3 possono essere privi di apertura per a reo illuminazione naturale fatte pero
salve le particolari norme e prescrizioni degli enti eventualmente preposti al loro controllo in funzione

della loro destinazione.

7. Léal t ezzaa dntutiiii locali di categoria S1, S2, S3 negli edifici di nuova costruzione e

stabilita in mt. 2,40 ad eccezione dei locali indicati nella categoria S3 T b)yedS3-d) per i qual.i | 6al
minima & consentita in mt. 2,00 .Léaltezza mini matnad adiautdrimessa l(oiboxd e si S2 d) e

stabilita in m. 2,20.

8. LOaltezza minima dei |l ocalii d e sitSR d) & stabilitainm. 2,20t o roiinfieeoeesea ( 0 b 0 x )
trattasi di locale esistente e conforme all 6originario rilasctatol. o abilitativo

9.1 cavedi dovranno avere angoli interni compresi tra 80° e 100° e potranno areare ed illumin are solo

locali di categoria S1, S2 ed S3.

10.1l fondo del cavedio dovra essere lastricato per assicurare il deflusso delle acque piovane, dovra avere

accesso diretto da spazi comuni e dovra avere una superficie minima di 16,00 mgq.

11. La distanza minima tra muri che si fronteggiano nel cavedio no n dovra essere minore di metri lineari

4,00.

12. Léaltezza massi ma, intercorrente tra il piano di fondo e
superiore a quattro volte la lunghezza minima planimetrica.

13. Spazi organizzati a patio potranno a reare ed illuminare locali di qualsiasi categoria purch € ricavati

all 6interno di un edificio ad un sol o pi an g condistaaze inidimel t i mo pi a
tra le pareti contrapposte di m. 5,00 e purché la parete della stanza da illum inare non sia inferiore alla

lunghezza di m. 3,50.

14. Requisiti delle finestre:

- La superficie finestrata e comunque tutte le parti trasparenti delle pareti perimetrali o delle coperture

degli alloggi devono essere dotate di dispositivi permanenti che con sentano il loro oscuramento parziale o
totale.

- Al fine del perseguimento dei requisiti di temperatura, condizionamento e isolamento acustico, di

regola i serramenti devono essere dotati di doppia vetratura o di altri accorgimenti tecnici, che
consentano il raggiungimento di uguali risultati.

- Resta inteso che tutte le superfici finestrate devono essere comunque accessibili per le pulizie, anche

dalla parte esterna.

15. llluminazione artificiale:
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- Ogni locale di abitazione, di servizio o accessorio deve essere munito di impianto elettrico stabile atto
ad assicurare | d6illuminazione artificiale tale da garantire u
si svolgono.

16. llluminazione  notturna esterna:
- Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comuni di ci rcolazione interna devono essere serviti di
adeguato impianto di illuminazione notturna anche temporizzato.

- I numeri civici devono essere posti in posizione ben visibile sia di giorno che di notte.

Art. 2. 11.3 7 Impianti di ventilazione totale

1. Nei casi di adozione di impianti di ventilazione, la cui esecuzione deve essere affidata a ditta

specializzata, il Responsabile del Servizio competente pud concedere deroga previo parere del Servizio di

Igiene Pubblica 1 A.U.S.L.. in tal caso & possibil e derogare alle prescrizioni precedenti per i locali di

categoria Al, A2, ed S1,S2 1 b),S2 i f),S3 7 a)puch él 6altezza risultante dei | oc
inferiore a metri 2,70 per i locali di categoria A1, a m. 3,00 per i locali di cat egoria A2 e am. 2,40 peri

localidi categoria S1,S2 1 b),S2 i f),S3 1 a).

Ala presentazione del |l 6i st afemnassoddeCostrtiret @ISE.1.Ae ove dmmedsa) ( ai fini

del rilascio della deroga di cui al precedente articolo, deve essere allegato il pro getto tecnico

del | 6i mpi ant o.

Art. 2.1 1.4 7 Soffitti inclinati

1. Nel caso di sof fitti non orizzontali, per | aperdaiastur r mi nazi c
locale , viene assunta la media geometrica delle altezze (minima in gronda e massima in colmo misurate

al netto di eventuali sotto sporgenze 1 travi o travetti  cfr. definizione di altezza utile ) che deve essere

almeno uguale a lle altezze minime previste dal presente regolamento per ciascun locale. Per i locali di
categoria A con soffitto inclinato | daltezza minima utile da
2. Per tutti ilocali di categoria A1 e A2 € ammessa , per esigenze di carattere estetico, architettonico o di

arredamento, la creazione di p avimenti sopraelevati, soppalchi o controsoffittature che modifichino

Il 6entit” del |l 6altezza dEeg talp parté e a chiroke altezz@ a Inen syperir ilc90% della
superfici e vdnelelch® laminaeralbezza non sia inferiore a m. 2.40 .

3. Nei disegni di progetto, i locali che hanno altezza netta non costante per la presenza di soppalchi,

controsoffittature, soffitti inclinati e pavimenti sopraelevati, debbono riportare a linea sottile continua la

delimitazione dei soppalchi, a linea tratt eggiata le delimitazioni delle parti di soffittatura a diversa altezza,

nonch é le altezze nette effettive nelle varie spaziature delimitate.

Art. 2.11 .5 i Classificazione dei piani
1. Per le definizioni di:
- piano di un edificio

- piano fuori terra
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- piano seminterrato

- piano interrato

occorre fare riferimento alle i ndicazioni delle Definizioni Tecniche Uniformi (D.T.U.) della Regione Emilia
Romagna di cui alla D.G.R. 922/2017 e ss.mm.ii. .

Art. 2.11 .6 T Locali al piano terreno

1. Tutti i locali de stinati ad abitazione a piano terreno devono essere piu elevati dal suolo circostante
almeno 20 cm.

2. Detti locali d evono inoltre essere provvisti di vani sotterranei (cantine) o , in mancanza di essi, di

vespaio o diigloo di idoneo spessore (minimo 50 cm .) tra il terreno battuto e d il pavimento del piano

abitativo , oppure di solaio sovrastante confunzionedi cameradéaria di altezza 3on inferio
3.1 vespai, gli igloo o | e camere dbaria come realidizzati d
ventilazione protett i in modo da evitare la penetrazione di insetti ed animali in genere.

Art. 2.11 .7 T Piani seminterrati

1. Eventuali locali il cui pavimen to sia pi% basso del mar ci apiede o del t e
possono essere utilizzati per destinazioni di categoria A1 i b)e A2 purch é1 6 al tudle mtrna sia non

inferiore a m. 3.00, con un minimo assoluto di m. 2.40 per locali di categoria S1, e la quota del soffitto

,misurata ad intradosso del solaio, sia non inferiore a m. 1.20 rispetto alla quota del marciapiede esterno

(@}

o del terreno sistemato ed esista, all desterno del mur o del f carbdorrettacp@ t o , un
bassa del pavi mento e con larghezza pari a 1/ 4 della sua altezza . Rimane ferma la facolta per il Comune

di concedere eventuali deroghe ad edifici che ricadono  nel centro storico (zona A) oppure che presentino

particolari caratteristiche di valore storico architettonico

2. Per tuttii locali seminterrati e per quelli interrati devono essere previste aperture per assicurare una
costante naturale aerazi one ,dcomeepravistanpen bgni categdrih dielscalee r n o
classificata dal precedente art. 2.11.1.

4. Evietata | 6emissione di esal azioni, gas, vapori, pol veri a

locali.

Art. 2.11 .8 T Sottotetti di nuova costruzione.

1. | vani sotto le falde del tetto (sottotetti) degli edifici di nuova costruzione (ivi comrese le  intercapedini
di isolamento) destinati a locali non abitabili (categori aS3ai S3b i S3d), non possono avere altezze
medie eccedenti i m. 2, 20 calcolate come media geometrica del vano, possono essere dotati di lucernari
0 aperture in parete la cui superficie non puo essere superiore a mqg. 0,40 per apertura nella quantita

massima di due aperture per vano.

2. Sono ammessi sottotetti abitabili, a ¢ ondi zione che | 6altezza media sia non 1in
per ciascuna categoria di locale dal precedente art. 2.11.2, con minima di mt. 2,10 fermo restando il
relativo rapporto minimo di areo illuminazione
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3. in corrispondenza della copertura d ei soli volumi tecnici (vani comando ascensori, stenditoi) la

consistenza dei quali deve essere deve essere commisurata al numero degli alloggi serviti, sono ammesse

aperture per areo illuminazione di dimensioni adeguate a soddisfare quanto richiesto al pr ecedente art.

211.2.

4. Gli interventi nei vani sotto le falde del tetto negli edifici esistenti, utilizzati come depositi occasionali,
potranno essere realizzati mantenendo le aperture areo illuminanti presenti. La realizzazione di nuove
aperture o la m odifica delle aperture esistenti potra avvenire nel rispetto dei limiti previsti per i sottotetti

ad uso deposito occasionale negli edifici di nuova costruzione, di cui al precedente p.to 1.

Art. 2.11 .9 T Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistent i

1. Gli interventi nei vani sotto le falde del tetto negli edifici esistenti, utilizzati come depositi occasionali,
potranno essere realizzati mantenendo le aperture areo illuminanti presenti. La realizzazione di nuove
aperture o la modifica delle apertur e esistenti potra avvenire fino al raggiungimento dei limiti previsti dal
precedente art. 2.11.8.

2. Ai sensi e per gli effetti della Legge Regionale 6 aprile 1998 n° 11 come modificata dalla L.R. 30
maggio 2014 n. 5, negli edifici collocati nel territorio urbanizzato o urbanizzabile, come perimetrati dal

piano strutturale comunale (PSC), destinati a r esidenza per almeno il 25 per cento della superficie utile e

che risultino iscritti al catasto alla data del 31 dicembre 2013, € ammesso il recupero a fini abitativi dei

sottotetti esistenti alla stessa data, anche con la creazione di unita immobiliari fun zionalmente autonome,

nel rispetto di quanto previsto dalle leggi e dalle norme vigenti in materia.

Il recupero abitativo dei sottotetti € consentito purché sia assicurato per ogni singolo vano il rispetto dei
seguenti parametri:

a) l'altezza utile media di m. 2,40 per i locali, adibiti ad abitazione, ridotta a m. 2,20 per i locali adibiti a
servizi, quali corridoi, disimpegni, bagni e ripostigli. L'altezza utile media & calcolata dividendo il volume
utile della parte del sottotetto la cui altezza superi m . 1,80 per la superficie utile relativa.

b) il rapporto illuminante, se in falda, deve essere pari o superiore a 1/16.

b bis) i requisiti di rendimento energetico degli edifici, secondo la normativa vigente.

3. Per il recupero a fini abitativi dei sottote tti esistenti sono ammessi i seguenti interventi edilizi:

a) per il raggiungimento dell'altezza media minima prevista dal precedente comma 1., lettera a), &
ammesso l'abbassamento dell'ultimo solaio sottostante il sottotetto, a condizione che l'intervento
comporti una modifica del prospetto del fabbricato e che vengano rispettati i requisiti minimi di agibilita

dei locali sottostanti, le norme tecniche per le costruzioni e la restante disciplina dell'attivita edilizia di cui
all'articolo 9, comma 3, de lla legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 (Semplificazione della disciplina
edilizia); tale intervento € precluso per gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e per quelli soggetti

ad intervento di Restauro Scientifico;

b) per assicurare l'osserva nza del rapporto illuminante previsto dal comma 1., lettera b), € ammessa
I'apertura di finestre, lucernari, abbaini e terrazzi in falda;

c) per soddisfare i requisiti di rendimento energetico previsti dal comma 1., lettera b bis), € ammesso
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l'inspessiment o verso l'esterno delle falde di copertura, in applicazione dell'articolo 11, comma 2, della

legge regionale n. 15 del 2013.

4. Gli interventi di cui al comma 3, lettera b), possono essere eseguiti nei centri storici, come definiti

dalla L.R. 20/2000, senz  a alcuna modificazione delle altezze di colmo e di gronda nonché delle linee di

pendenza delle falde. E inoltre preclusa la possibilita, nel caso di recupero dei sottotetti esistenti in edifici

soggetti ad interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo, di poter eseguire

modi fiche della facciata mediante | 6apertura in facciata di
E altresi preclusa la possibilita, nel caso di recupero dei sottotetti esistenti in edifici soggetti ad interventi

di r estauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo ubicati al di fuori dei centri storici e/o

esterni al territorio urbanizzato (schede dei nuclei edilizi del Quadro Conoscitivo), di poter eseguire

modi fiche dell a facci at afinesteecd diaseduiec abbdrmper t ur a di

5. Per tutti gli edi fici ricadenti all 6esterno dei centri st

ad interventi di restauro scientifico e di restauro e risanamento conservativo € consentito il recupero a

fini abitativi dei sottotetti esistenti con la modifica, per gli edifici di altezza pari o inferiore al limite di
altezza massima posto dallo strumento urbanistico, delle altezze del colmo (fino ad un massimo di metri
1,00) e della linea di gronda (fini ad un massimo di metri 0,50) e delle linee di pendenza delle falde, con
aumento del volume dell'edificio esistente, anche in deroga alle distanze dai confini e dai fabbricati.

6. Il recupero a fini abitativi dei sottotetti richiede: qualora sia attuato senza opere, la verifica dei solai
esistenti rispetto ai nuovi carichi; qualora sia attuato con opere, il miglioramento o l'adeguamento
sismico dell'intera costruzione nell'osserv anza della vigente normativa tecnica per le costruzioni.

In presenza di edifici in aggregato edilizio il progetto dovra tener conto delle possibili interazioni derivanti

dalla contiguita strutturale con gli edifici adiacenti.

7. Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti sono

Ediliziao, ai sensi dell a |l egge regionale n. 15 del 2013 e
Attivita (SCIA). Tali interventi comportano la corresponsione del contributo di costruzione, da quantificare

in base alle tariffe per |l a ARistrutturazione Edilizia con
salvi i casi di riduzione ed esonero dal contributo di costruzione previsti dall'articolo 32 della leg ge

regionale n. 15 del 2013.

8. In luogo della cessione delle aree da adibire a parcheggi pubblici, € ammessa la monetizzazione delle

stesse, in ragione del 50% del dovuto trattandosi di intervento sul patrimonio edilizio esistente,

S (

utilizzando come rifer i ment o quanto stabilito dall d6Amministrazione Comt

Giunta nella quale vengono stabiliti gli i mporti (u/ mg.) di
9. Tutti gli interventi di recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti , con o senza creazione di nuove

unita immobiliari, sono subordinati al reperimento degli spazi per parcheggi privati pertinenziali secondo

quanto stabilito dalle N.T.S.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di realizzare o reperire i parcheggi privati pe rtinenziali per mancata

disponibilita di spazi idonei € ammessa la monetizzazione degli stessi utilizzando come riferimento quanto

stabilito dal |l 8Ammi ni strazione Comunal e con | a stessa del
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parcheggi pubblici di cui al precedente comma 8.

Art.2.11 .10 T Autorimesse
1. Tutte le autorimesse sono soggette alle norme e prescrizioni di cui al D.M. 20.11.1981 e successiva
circolare interpretativa del Ministero dell édlnterno 6emanat a

D.P.R. 151/2011 (Regolamento recante semplificazione della disciplina dei procedimenti relativi alla

prevenzione degl:i incendi, a nor mauatdredell décaetot ileggel 36 maig§iq comma
2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla le gge 30 luglio 2010, n. 122).

2. | progetti riguardanti autorimesse di tipo misto o isolato con numero di veicoli superiore a nove

dovranno osservare disposizioni speciali in materia di prevenzione incendio.

Art.2.11 .11 7 Caratteristiche minime dei local i risanati e/o ristrutturati

1. Negli interventi edilizi tesi al recupero del patrimonio edilizio esistente, nei quali vengono a configurarsi

nuovi assetti distributivi interni e quindi | &édindividuazione
dimensioni ai locali preesistenti, il Responsabile del Servizio competente , acquisito ove previsto il parere
del Servizi o di Igiene Pubblica (A.U.S.L.), puo derogare a loksérvanza di quanto prescritto dagli artt.

211.2,2.11.3, 2.11.4 e 2.11.7 del presente Regolamento per quanto concerne le caratteristiche minime

dei locali.

2. Allorche gli interventi di risanamento e/o ristrutturazione vengano eseguiti nelle zone del Centro
Storico - zone omogenee fi A & come definite dallo strumento urbanistico vigente, fermo restando quanto

dettato dalla normativa di attuazione della disciplina particolareggiata, rimane stabilito che:

a) per i locali risanati o ricavati da ristrutturazione di edifici le cui facciate, per norma di Piano, non
possono essere modifica te la partitura e | e dimension i delle finestre, possono essere ammess i rapporti

aero illuminantinatur al i inferiori ai 2mil2 idehpresente R begolamento, a doadizioriea r t .
che non vengano peggiorat i i rapporti aero illumina nti pre esist enti & possibile destinare locali, risultanti

da interventi di risanamento o ristrutturazione di edifici per i quali la normativa di P iano non consente
modifica d ella posizione dei s olai, ad utilizzazione di categoria Al (escludendo pero le sale di lettura )
purch é la loro altezza netta interna (c.f.r. definizione di Altezza Utile) non sia inferiore a m. 2. 50,
consentendo pure che | éaltezza netta minima interna 2ei | ocal
b) locali posti nei piani terreni possono essere destinati ad utilizzazione di categoria A2 i a), (ad
esclusione di sale da gioco e palestre private) purche la loro altezza media netta sia di almeno m. 2. 70
con minima non inferiore a m. 2.10, sia locali di categoria S1, con altezza media d i almenom. 2. 40e

minima di m. 2.10.
c) ilocali di categoria Al e A2 potranno essere aero illuminati da aperture prospettanti in cavedi purché
aventi dimensioni minime di mg. 16,00 e purché | a distanza minima tra muri che si fronteggiano nel

cavedio non s ia minore di metri lineari 4,00.
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Art. 2.11 .12 T Requisiti igienici delle case rurali, pertinenze e stalle

1. Case coloniche e costruzioni accessorie : per tutte le abitazioni rurali di nuova costruzione ed esistenti
valgono le norme igienico sanitarie di Cui ai precedenti articoli e di quelle sovraordinate.

2. Per tutti i fabbricati rurali quali fienili, ricoveri attrezzi, serre, stalle, letamaie, concimaie, porcili, pollai

ed in genere ricoveri per animali domestici, valgono le norme igienico sanitarie di cui ai precedenti articoli

e di quelle sovraordinate

CAPO Xl | T PRESCRIZIONI TECNICO T IGIENICHE

Art. 2.12 .1 i Salubrita del terreno

1. Non si possono costruire nuovi edifici su terreno che sia servito come deposito di immondizie, di
letame o di altro materiale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il suolo, se non dopo avere
comp letamente risanato il sottosuolo corrispondente.

2. Se il terreno sul quale si intende costruire un edificio € umido od esposto alla invasione di acque

sotterranee o superficiali, si deve convenientemente procedere a sufficiente drenaggio.

Art.2. 12.2 i Isolamentod al | umi di t "~

1. Qual si asi edi ficio deve essere adeguatamente isolato dall
agenti atmosferici.

2. | locali abitabili posti al piano terreno devono avere il piano di calpesti posto alla quota di + 20 cm.

rispetto alla pavimentazione del marciapiede esterno o, in mancanza dirispetoal slagdaia t i mo ,

del terreno circostante . Il piano di calpestio  (pavimento) deve essere tenuto staccato dal terreno

sottostante a mezzo di vespaio areato, igloo 0 intercapedine come definiti dal precedente art. 2.11.6.

3. Qualora i locali abitabili risultino anche parzialmente al di sotto della quota del terreno circos tante (a
sistemazione avvenuta), deve essere prevista unéintercapedine
parte interrata; | 6intercapedine deve avere una cunetta pi%¥ ¢t
e larghezza pari ad un terzo della sua altezza.

4. 1l Comune puo concedere strisce di terreno pubblico per la creazione di intercapedini, purch é si riservi

la facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavi o altro e purch € dette intercapedini siano lasciate

completamente libere.

5. Le griglie di areazione delle intercapedini eventualmente aperte sul marciapiede debbono presentare

resistenza alle ruote di un automezzo pesante e debbono avere caratteristiche tali da non costituire

pericolo per i pedoni.

6. Per i locali non abitabili posti a livello del terreno o seminterrati € ammessa la costruzione su vespai di

ciotoli, igloo o simili, dovendo essere comunque isolati con uno strato impermeabile frapposto fra i

pavimenti ed il loro sottofondo in calcestruzzo.

7. Tutte le murature dev ~ ono essere isolate mediante stratificazioni impermeabili continue poste al di sotto

del piano di calpestio piu basso ed al di sopra del piano di campagna.
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8. A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili, coperture piane (su tu tto

| 6edi ficio o su parte dello stesso) vanno i mpe realiezatbim | i zz at i

modo da evitare qualsiasi ri stagno dbéacqua, curando in parti
infiltrazioni.

9. Le parti basamentali delle facciate degli edifici devono presentare caratteristiche di resistenza

all dumidit?” ed all dusur a. I cortili e i cavedi devono avel
permettere il deflusso immediato delle acque meteoriche. Le abitazioni di nuova c ostruzione debbono

distare da essi almeno 3 ,00 m. dal punto piu vicino dal piede della scarpata ed essere dotate di mezzi

idonei per | 6allontanamento dell e acque meteoriche e di i nfil
10. Dell 6osservanza al |l e prescr i ziama idarna edplicitap dichiaraziorte e articol
congiunta il progettista, il costruttore ed il direttore dei lavori alla fine dei lavori stessi ed al fine del

rilascio del certificato dbébuso o di abitabilit”

Art. 2.12 .3 T Isolamento termico

1. Gli edifici devono esse re progettati e realizzati in modo che sia possibile stabilire e mantenere in ogni

|l ocal e, nei me s i freddi, temperature dell b6aria e delle super
persone e con la buona conservazione delle cose e degli elementi costitutivi degli edifici medesimi e

concepiti in modo che non vengano superate in ogni locale ; nei mesi caldi, le massime temperature

del |l 6aria e delle superfici interne compatibild:@ con il benes:
delle cose e degli elementi costitutivi degli elementi medesimi.

2. Le parti trasparenti delle pareti devono essere progettate e realizzate in modo che sia possibile

controllare efficacemente gli effetti termici della radiazione solare.

3. Nelle condizioni di occupazi one e ddéuso deglii alloggi, l e superfici inter
non devono presentare tracce di condensazione e di acqua permanenti.

4. | muri esterni delle case di nuova costruzione o riadattate, ad eccezione di quelli lavorati a pietra a

vista, debbono essere intonacati e stuccati, oppure rivestiti con pietra da taglio, naturale o artificiale, o

con altro materiale decorativo.

5. Le caratteristiche dell 6isolamento termico sia in edific
costru zione dovranno essere conformi a quanto stabilito dal | Adto di coordinamento tecnico regionale per

la definizione dei requisiti mi ni mi ddicuiplla ddiberazzoneadinGaunt® ner get i c a
regionale n. 967 del 20 luglio 2015 come modificato dalla D.G.R. 24 ottobre 201 5 n. 1715.

Art.2.12 .4 i Isolamento acustico

1. Negli edifici di nuova costruzione ed in tutti gli interventi su edifici esistenti debbono essere adottati

sistemi di isolamento acustico atti a garantire livelli di rumorosita accettabile, in rapporto alla
destinazione dbéuso degl.i edifici stessi
2. | materiald@i usat. per |l a costruzione e |l a |l oro messa in of

acustica degli ambienti per quanto concerne:
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- I rumori di  calpestio, di traffico, di impianti o di apparecchi comunque installati nel fabbricato;
- I rumori provenienti da alloggi contigui e da locali e spazi destinati a servizi comuni;

- I rumori provenienti da laboratori e da industrie.

3. Per | 6i s ol a msiepplicano ieciitari geneérati,a metodi di misura ed i criteri di valutazione dei
risultati indicati nelle norme di cui alla L. 26 ottobre 1995 n. 447, della L.R. 9 maggio 2001 n. 15 e
ss.mm.ii..

4. Le pareti divisorie delle stanze da bagno e dei local i igienici da altri locali devono avere uno spessore

non inferiore a cm. 12, ad eccezione nel caso in cui siano adottati accorgimenti tecnologici per

| attenuazione dei rumori di scarico.
7. Per i serramenti e per le cassette degli avvolgibili debbono esse re adottati gli accorgimenti necessari
(qual.i la perfetta tenuta ed un adeguato spessore dei vetri)

8. Per gli impianti tecnici che possono generare e trasmettere rumori (ascensori, impianti idrosanitari,

impianti di ri scaldamento, saracinesche, canne di scarico, ecc.) debbono essere adottati specifici
accorgimenti per ottenere | O6attenuazione dei rumori e per i mp
9. Nella progettazione di edifici destinati ad attivita industriale od uffici, devono essere adottati tutti gli

accorgimenti atti a garantire la tutela delle buone condizioni di lavoro in rapporto al tipo di attivita.

Art. 2.1 2.5 7 Smaltimento delle acque di scarico

1. Nelle localit”™ dotate di rete di sténmgisraaitimenta debletacqaeddia | e pubbl i
scarico possibile N | 6i mmi ssi one d el | epubbdica q lnetali hoealita éc ondot t i
obblig atorio il convogliamento delle acque di rifiuto in fognatura , disattivando quindi  tutti gli eventuali

sistemi di s maltimento preesistenti che risultino in contrasto con la normativa vigente.

2. Le acque reflue di scarico si caratterizzano fondamentalmente nelle seguenti categorie:

a) acque meteoriche;

b) acque di scarico domestiche che comprendono liquami bianchi e neri pr ovenienti dai servizi igienici
degli edifici ad uso abitazione e loro assimilati (uffici, negozi, servizi igienici in opifici industriali i
artigianali, lavanderie ecc.);

c) acque di scarico industriale, che consistono in liqguami provenienti da qualunque cicl o di lavorazione
industriale come pure quelle provenienti da allevamenti industrializzati di bestiame o comunque tutte le

acque reflue non ricomprese in quelle meteoriche o di scarico domestiche.

3. Ogni immissione diretta o indiretta di acque di scarico nella rete di fognatura comunale dovra
rispettare i contenuti del Regolamento del Servizio di fognatura e depurazione e , in caso di scarichi
industriali , quanto disposto dalla normativa in materia ambientale vigente di cui al D.Lgs. 152/2006 e
S.m.i.

4. | progetti per la costruzione, ampliamento o anche di modifica (se le modifiche interessano sia pure
indirettamente la rete di fognatura privata) di edifici , Sia di uso residenziale (o assimilati) che di uso

industriale (o assimilati) e/o agricolo , debbono contenere dettagliatamente riportata la progettazione
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della rete o delle reti interne di fognatura nonch é del sistema o dei sistemi di chiarificazione o
depurazione delle acque di rifiuto.

5. Le sole acque meteoriche possono anche ess ere convogliate in canalizzazioni scoperte verso la
campagna. In tal caso viene prescritto, per tutti gli ambiti di futura espansione, sia residenziali che

produttivi, il rispetto del principio dellinvarianza idraulica, cosi come riportato nel PSC e devon 0 essere
previsti sistemi di convogliamento, filtrazione ed accum ulo delle acque meteoriche provenienti da strade,
piazze, aree a parcheggio e dalle coperture atti al rispetto dei coefficienti di deflusso antecedenti alle
opere di urbanizzazione. Al fine d el dimensionamento di eventuali invasi per il controllo delle portate

massime, si dovra tenere conto di un tempo di ritorno di pioggia: Tr = 50 anni. La portata massima in

uscita dalle nuove urbanizzazioni dovra essere calcolata assumendo un coeff iciente p luvio metrico: u =5
I/sec x ha.
6. In localita prive di fognatura pubblica €& consentito lo smaltimento dei liquidi effluenti da fosse

biologiche di chiarificazione per sub irrigazione (mediante drenaggio tubolare sotterraneo a giunti

perdenti) solamente se gli spazi destinati al drenaggio non sono coltivati ad ortaggi, se la distanza
intercorrente tra il sistema drenante e le abitazioni € di almeno 20 m. e di 30 m. da pozzi freatici, e
comunqgue previo parere degli enti preposti (ARPAE S.T., AUSL).

7.Prima del | 8i mmi ssi one nel | a lefaogge refiuaidoraestiphe, bath &sclusiane di quelle

provenienti da lavabiancheria, lavelli di cucina e lavastoviglie, debbono essere convogliate in idonea fossa

biologica chiarificatrice  tipo Imhoff, ispezionabile e collocata fuorid ai mur i perimetrali del | 6edi
8. In casi eccezionali, ove non altrimenti possibile, il manufatto di cui sopra potra essere ubicato ,
acquisito eventualmente il parere del Servizio di igiene pubblica, anche entro il piciojiitimet r o de

tal caso la fossa biologica sara co llocata entro una camera a tenuta stagna formante intercapedine,
questodultima ispezionabile, dotat a didonealdziane.ci o all a canna di
9. Per le abitazioni, la capacita minima della fossa biologica chiarificatrice deve essere tale da contenere

100 litri per ogni vano abitabile: per gli edifici scolastici tale capacita minima deve essere di litri 40 per

ogni scolaro, per gli uffici e simili di litri 30 per ogni persona addetta.

10. La largh ezza o diametro interno della fossa biologica chiarificatrice non deve comunque essere

inferioread 80cm. ;| 6al tezza del Il iquido non inferiore a un metro, | a
sotto il pelo del liquido. A valle della fossa chiarificatr ice deve essere ubicato un pozzetto per ispezione e

prelievo di campioni, munito di chiusino amovibile, della capacita di almeno 150 litri. Pure al terminale

della rete di fognatura, su spazio privato deve essere ubicato un pozzetto avente uguali caratteri stiche

del precedente.

11. Onde consentire un razionale funzionamento delle fosse di
acque reflue domestiche évietata | 6i mmi ssi one in dette fosse delle acque prc
lavelli di cucina e | avastoviglie.

12. Queste acque dovranno pertanto essere immesse direttamente nella rete di fognatura privata a valle

della fossa biologica, previo passaggio in pozzetto di decantazione ispezionabile avente capacita di 100

litri per ogni utenza immessa con un minimo assoluto di 200 litri.
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13. Nelle localita prive di rete di fognatura pubblica , o privata, le acque reflue di scarico, di tipo
domestico, assimilate alle domestiche o industriali potranno scaricare nel suolo o in corso idrico

superficiale secondo quanto disposto dal D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.

Art. 2.12 .6 T Servizi igienici, canne di aspirazione, canne di scarico, impianti di riscaldamento

1. Ogni alloggio di nuova costruzione o ricavato in interventi di riattamento deve esser e fornito di almeno

un locale di servizio igienico dotato di erogazione di acqua calda e fredda completo di latrina, di bidet,

lavabo, doccia o vasca da bagno tutti muniti di scarico con sifone idraulico, con pareti rivestite di

materiale impermeabileela vabile fino allbdaltezza di metri 2.00 dal pavin
2. In tale locale se di nuova costruzione, deve essere previsto lo spazio, dotato di una apposita presa di

corrente (a norma CEIl) per |l dédinstallazione di macchina | avabi

3. | sopraindicati allogg i devono essere dotati di uno spazio per la cottura dei cibi.

4 . Tale spazio deve essere dotato di canna fumaria (i mpiegat
combustione provenient.i da focol ari, confor me a qguiant o in
aspirazione/esalazione (i mpiegata per | 6allontanamento di 0d

con apparecchiatura a fiamma libera) avente sezione netta di almeno 100 centimetri quadrati, unica e
indipendente fino al torrino di esalazione.

5 . alloréanamento dei prodotti della combustione di odori, vapori o fumi prodotti dalla cottura deve
prevedere che:

- Tutti i focolari siano essi alimentati con combustibile solido, liquido o gassoso, devono essere collegati a
canne fumarie sfocianti oltre i | tetto con apposito fumaiolo.

- . Gli odori, vapori o fumi prodotti da apparecchi di cottura, devono essere captati ed allontanati per
mezzo di idonee cappe collegate a canne di esalazione.

Sono vietati altri accorgimenti tecnici (autofiltranti ecc.) che non prevedono | 6allontanament
di tali prodotti.

6. Il collegamento alle canne fumarie degli apparecchi a combustione o delle cappe devono rispondere ai

seguenti requisiti:

- avere per tutta la lunghezza una sezione non minore di quella del |l dattacco del tubo d

del | apparecchi o;

-avere sopra | b6attacco del tubo di scarico dell dapparecchio e
non minore di 3 volte il di ametro della bocca doéingresso ;

- avere per tutto il percorso un andamento ascensionale con pendenza minima del 2%;

non avere cambiamenti di direzione con angoli minori di 120°;
- essere facilmente montabili;
- essere a tenuta e in materiale adatto a resistere ai prodotti della combustione ed alle loro eventuali

condensazioni.
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7. In sostituzione della canna di aspirazione indipendente, pud essere consentito un sistema collettivo di

espul sione dei gas e f umi provenient.i dai fornel li a mezzo d
caso installare apparecchi di espulsione ai punti di utenza.

8. Lébeventuale utilizzo di aspiratori meccani ci verso | 6ester
vi sia la comprovata impossibilita di installare una idonea cappa collegata da una canna di esalazione.

9. Nello spazio di cottura deve essere installato un lavello munito di scarico con chiusura a sifone

idraulico oppure deve essere previsto un attacco per lo scarico da lavello monoblocco in mobile da cucina

componibile.

10. E proibito collocare valvole o sistemi di regolazione nel tiraggio degli apparecchi a combustione situati

nei locali soggiorno o da letto a meno della messa in opera di dispositivi automatici di autoregolazione

approvati da istituti pubblici.

11. In uffici, negozi, laboratori, ecc. possono essere consentiti servizi igienici comuni a diverse persone in

numero proporzionale agli utenti, purché dotati di spazio anti latrin a con lavab o. Per laboratori e d ulffici il

numero delle latrine non deve essere inferiore a una per ogni dieci persone. Nel caso in cui il numero

delle persone sia superiore a dieci, debbono essere costruite latrine p er donne con accesso da separato

spazio anti latrina.

12. Le colonne di scarico verticali debbono essere prolungate fino al di sopra del tetto e munite di

apposito torrino onde costituire sistema di compensazione pneumatica ad evitare depressioni a monte dei

punti di allaccio degli apparecchi sanitari.

13. La base di ogni colonna di scarico dovra essere collegata a canna di opportuna sezione prolungantesi

fino al di sopra del tetto munita di apposito torrino, avente funzione di compensazione pneumatica atta

ad evitare regime di pressione nella colonna di scarico.

14, Tutti i Jlocali destinati all éabitazione o aaklgrenn. | ati debboc
15. La temperatura di progetto dell 6aria interna deve essere
centigradi e deve essere in effetti rispondente a tali valori in tutti gli ambienti abitati e nei servizi, esclusi

i ripostigli.

16. Per la ese cuzione di impianti di riscaldamento in edifici nuovi o in edifici esistenti gia privi di detti

impianti, dovranno essere osservate le prescrizioni contenute nella Delibera di Giunta Regionale nr.

156/2008 "Atto di indirizzo e coordinamento sui requisiti d i rendimento energetico e sulle procedure di

certificazione energetica degli edifici" e successiv e modi fi che, di cui Attoedinat ament
coordinamento tecnico regionale per la definizione dei requisiti minimi di prestazione energetica degli

e d i f di cuiaba deliberazione di Giunta regionale n. 967 del 20 luglio 2015 come modificato dalla D.G.R.

24 ottobre 201 5 n. 1715.

17. Nell e stanze da bagno e nei w. C. ~ proibita loéinstallazi

libera.
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Art. 2.12 .7 1 Riforni mento idrico T impianto sollevamento acqua T pozzi.

1. Oogni fabbricato deve essere provvisto di acqua pot abil e
distribuita in modo proporzionale al numero dei locali abitabili, cosi da garantire il regolare riforniment odi

ogni alloggio.

2. Nei fabbricati di nuova costruzione il diametro minimo dei punti di erogazione non deve essere

inferiore a 1i0.

3. Le condutture di di stribuzione debbono essere eseguite ne
di materiali idonei.

4. Nella distribuzione interna degli edifici & fatto divieto di impiego di tubazioni di acciaio e di pezzi

speciali in acciaio se non internamente ed esternamente zincati.

5. Ogni singola utenza deve essere dotata, al punto di prelievo, d i idonea valvola di ritegno che non

consenta riflusso nellbdacquedotto e nella rete di di stribuzio
piu unita immobiliari, debbono essere ulteriormente dotati di valvola di ritegno nei punti di prelievo

d a | dquiedotto pubblico.

6 . Nell e zone prive di acquedotto comunale | 6acqua per uso d
non intenda intervenire direttamente, puo essere prelevata da pozzi privati ma in tal caso deve risultare

potabil e all éarnaatlarsii dlieii diacboroe competentii e | buso deve esser
dalle Autorita competenti. Il prelievo perd deve essere eseguito a mezzo di pompe di sollevamento e la

distribuzione effettuata mediante autoclave.

7. Anche in questo caso ogni ute nza deve essere dotata di idonea valvola di ritegno.

8 . Gl i i mpianti per |l a distribuzione dell dacqua potabile int
regola doéarte in modo da garantire il |l oro normal ead unziona
eccessive velocit”™ dell dacqua nelle tubature e col pi déariete
Art. 212 8 1 Ventilazione di camere oscure laboratori ecc. impianti termici di

condizionamento.

1. Camere oscure, laboratori o altri ambienti nei quali per le attivi ta ivi esercitatesi producono condizioni

ambientali anomale per presenza di fumi, vapori, odori o gas sgradevoli o nocivi, devono essere ventilati

con idonei dispositivi atti, sia mediante prelievo daeetto al
il reintegro completo di condi zioni ambiental:i accettabili, @
impedire la diffusione degli elementi inquinanti in altri ambienti sia direttamente sia tramite atmosfera.

2. Gli impianti termici devono ess ere realizzati in conformita alle vigenti disposizioni in materia, avuto

particolare riguardo a quelle contro | 6inquinamento atmosfer
nonch é a quelle per il contenimento del consumo energetico.

3. EO6 f atb di cealizkzaziorie @i impianti di condizionamento della temperatura ambientale mediante

circolazione di acqua prelevata dal sottosuolo (anche se rimessa in falda freatica) se non

preventivamente autorizzati dal Comune.
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4. 1l rinnovo di aria filtrata non d eve essere inferiore a 20 mc/ aria/ora a persona nei locali di uso privato

e a 30 mc/ aria/ora a persona nei locali di usa pubblico. | valori di cui sopra possono essere ottenuti

anche mediante parziale ri -circolazione fino a 1/ 3 ddmlsia dotato di hdeguatipur ch ® | 6
accorgiment. per | a depurazione dell b6ari a;

5. Temperatura di 20Y 1A ®G%crella stagiorR .inverhale, nkla stagione estiva

temperatura operativa compresa tra 25 - 27°C con U.R. di40 - 60% e comunque con una differ enza di
temperatura fra | 6éaria interna ed esterna non inferiore a 7AC
6 . L a purezza dell 6aria deve essere assicurata da idonei
disinfezione) atti ad assicurare che nell 6arle d dimendioned ambi ent ¢
maggiore a 50 micron e non Vi sia possibilit”™ di trasmi ssi oneé

condizionamento;

7. La velocit”™ dellb6aria nelle zone occupate da persone non
dalpavimen t o fino ad unodaltezza di m 2, 00.
8. Sono fatte salve diverse disposizioni del Il 6autorit”™ sanita

pubblici, commerciali, ecc.
9. Le prese dbéaria esterna devono essere si sutee maad eu ndd a I ntoerznzaa

al meno m 3,00 dal suol o se si trovano all éinterno dei cortili

Art. 2.12 .9 T Serbatoi di carburanti e di combustibili

1. Léinstallazione di serbatoi car bur andltre adeedsere doggetticao mbust i bi |
preventivo nulla -osta del Comando Vigili del Fuoco, deve avvenire in modo da evitare qualsiasi

inquinamento del suolo e del sottosuolo.

2. Detti serbatoi, se interrati, debbono essere inseriti in vasche di contenimento a perfet ta tenuta

dimensionata in modo da poter contenere tutto il carburante o olio combustibile del serbatoio in caso di

accidentale fuoriuscita.

Art.2.12 .10 7 Cucine in nicchia
1. In alloggi di nuova costruzione, oppure ottenuti tramite recupero edilizio, possono essere consentite
cucine in nicchia, cioé prive di finestra, con cubatura massima di mc. 16 purch é direttamente

comunicanti, senza interposizione di serramento, con altro locale regolamentare di almeno 24 mg. e la

stessa nicchiarisultid ot at a di canna fumaria di mensionata come all bart
espul sione all desterno dei gas e fumi provenienti dai fornell
almeno 100 cmgq. sara unica ed indipendente fino al torrino di esa lazione per ogni posto di cottura salvo

adozione di un sistema collettivo di espulsione gas e fumi provenienti dai fornelli, a meno di documentata

relazione tecnica da cui si evinca che é garantito un ricambio di aria di almeno tre volumi aria/ ora per
ogni |l ocale servito e si dimostri | 6assenza di regi me di pres
2. La cucina in nicchia per all oggi del ti p@& nohmdotataodi ocal ed

apparecchi funzionanti a gas.
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Art. 2. 12 .11 7 Demolizioni T prec auzioniigieniche

1. Durante le demolizioni di edifici o di parte di essi si dovra procedere a frequenti innaffiamenti e si

dovranno adottare mezzi idonei per evitare il sollevamento e lo spandimento di polvere.

2. | pozzi neri, i pozzetti, le fosse settic he, gli spanditoi, le fognature e le canalizzazioni sotterranee,

interessate dalle demolizioni, dovranno essere preventivamente vuotate e disinfettate.

3. E6 vietato il deposito nei cortild@ del |l e case athidt ate ed
terreni e materiali di rifiuto, provenienti dalla esecuzione o dalla demolizione di opere murarie, per un

tempo superiore a venti giorni.

4 . Non ol tre il sopraddetto termine il proprietario o] I 60 m
sgombero ed al trasporto dei materiali suddetti negli appositi luoghi di scarico.

5. Qualora detti materiali fossero impregnati di elementi sudici che li rendessero maleodoranti, dovranno

essere sgomberati immediatamente.

Art. 2.12 .12 i Impianto elettrico

1. Qualu nque costruzione che contenga locali abitabili deve essere dotata di impianto elettrico che,

qual ora non esistano prescri zi on idatecdiao éimpresadcertificataalgilaseio e r eal i z z
della certif icazione di conformita di cui al D.M. 37/2 008 in modo da corrispondere alle prescrizioni CEl

(Commissione Elettrotecnica Italiana).

2. Tutti gli impianti elettrici devono essere progettati e costruiti tenendo conto delle caratteristiche

del |l ambiente in cui sono i nst arksistaré alle aziondnoeecanicheo termichep ar t i col ar
all e quali possono essere sottoposti durante | 6esercizio.

3. Nelle autorimesse e nelle officine di riparazione di aut ov
devono essere esposte a urti da parte de gli autoveicoli; pertanto tutti gli apparecchi di illuminazione ed i

loro accessori devono essere installati ad altezza non inferiore a mt. 2.50, salvo il caso che siano

incassati o protetti in modo da resistere alle sollecitazioni meccaniche.

4. Negli edi fici sociali soggetti alle disposizioni di cui alla L. 13/89, al D.M. 236/89, al D.P.R. 503/1996 e
ss.mm.ii., tutti gli impianti elettrici, e i relativi dispositi vi quali ad esempio  gli apparecchi di comando, gli
interruttori, i campanelli di allarme manov rabili da parte della generalita del pubblico , ecc. debbono

essere realizzati in conformita a quanto disposto dalla normativa vigente.

CAPO XII I 7 IMPIANTI TECNOLOGICI E DI SICUREZZA

Art. 2.13 .1 7 Copertura

1. Gli edifici di nuova costruzione aventi alt ezza superiore a mt. 1  2.00 devono avere le strutture

orizzontali e di copertura incombustibili.
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2. | solai e le coperture sopra autorimesse, locali caldaie, magazzini di materiale combustibile, ecc.
devono essere eseguiti in materiali incombustibili ed ess ere interiormente protetti in modo da assicurare

una resistenza al fuoco di almeno due ore.

Art. 2. 13 .2 i Pareti divisorie

2. Per le attivita soggette a prevenzione incendio le pareti divisorie dovranno rispettare le prescrizioni
impartite dalla specifica normativa; s ono inoltre consentite le pareti divisorie mobili, aventi carattere di
arredo.

Art. 2.13 .3 T Scale ed ascensori

1. La struttura portante delle scale interne in edifici collettivi, deve essere in cemento armato o in

materiale di analoghe caratteristiche di resistenza termica. Strutture diverse sono consentite soltanto per

edifici unifamiliari o per scale di collegamento interno solo tra due piani.

2. Le pareti del vano corsa degli as censori confinanti con locali di categoria A1 devono essere sempre in

muratura piena, laterizia, o di calcestruzzo di cemento o di altro materiale riconosciuto idoneo.

3. La larghezza minima delle rampe e dei pianerottoli delle scale al servizio di piu di due piani deve

essere non inferiore a mt. 1.10. Tale larghezza, se il fabbricato non sia servito da ascensore, deve essere

aumentata di cm. 10 ogni tre piani serviti, oltre ai primi due.

4. Nei vani scala ed ascensore =~ vietata | 6apertur@&@ardeiazfiiomestdeei pldorc all i c
categoria A1l 1 A2. E6 anhindeaspsear t ur a , k& posd di farmelle im e vetrocemento , di serramenti

con vetri opachi e telai apribili a scopo esclusivo di  areo illumina re gli ingressi ed i corpi scala.

5. Quando la s cala non si prolunghi a servire anche il sottotetto, questo deve essere facilmente

accessibile dal vano scala stesso o comunque da un locale di uso comune connesso con il vano scala. Se

|l 6accesso avviene a mezzo di bot ol a, mgdimtsk6ax0.80eve avere di mens
6. Gli infissi delle due aperture di ventilazione devono essere agevolmente apribili.

7. | vetri che costituiscono parete devono essere tali da r
persone, qualora siano installati ad altezz a inferiore ad un metro dal pavimento devono essere

infrangibili, oppure protetti da una ringhiera di altezza almeno di ml 1,00.

8. LO6illuminazione artificiale dei vani scale deve assicurare
50 Lux.

9. Le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita che alla discesa, essere sempre dotate di

corrimano di altezza non inferiore am 1 .00 conservate in buono stato di manutenzione e pulizia.

10. L6i mpianto di ascensor e d o ahbricatieon guattroo pip piamiabitabii.o i n t ut t i i
11. Qualora il vano ascensore o di montacarichi fosse attiguo a camere da letto dovra esserne separato

tramite doppia parete con interposizione di coibente acustico.

12. LO6i mpi ant o ascens or idoviaessereuisponeente alle canateristictee rinticate nelle

norme per la previsione degli incendi, nonché nel rispetto delle norme per la prevenzione degli infortuni.
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13. Le dimensioni del vano ascensore, in tutti i tipi di edifici, dovranno comunque es sere tali da
assicurare sia il rispetto delle suddette norme di prevenzione infortuni, sia la possibilita di realizzare una

cabina di dimensioni tali da rispettare i contenuti del Capo IV T Specifiche e soluzioni tecniche i punto
8.1.12. Ascensore del D.M. 14-6-1989 n. 236 e s.m.i.

Art. 2. 13 .4 7 Canne fumarie I caratteristiche

1. Le canne fumarie e di esalazione, sia di tipo individuale che di tipo collettivo devono essere
dimensionate (diametro e sezione interna) in modo da garantire il loro buon funzionamento e devono
essere costruite di materiale idoneo a resistere al fuoco ed impermeabile, opportunamente stuccato nei

giunti. La loro sezione minima non potra essere inferiore a cm. 250.

2. Nel caso di apparecchi alimentati a gas, la sezione o diametr o interno é indicata nella tabella
seguente:
Canne
Altezza in metri delle canne fumarie
) o Canne cilindriche rettangolari
(collegamenti esclusivi)
o quadrate
h<10 10<h<20 h>20 Diametro Sezione )
) ) Sezione
interno interna
Portate termiche (Kcal/h) esterna cmq
cm cmqg
fino a 25.000 fino a 25.000 fino a 25.000 10,0 79 87
fino a 30.000 fino a 30.000 fino a 40.000 11,0 95 105
fino a 40.000 fino a 40.000 fino a 60.000 12,5 123 135
fino a 50.000 fino a 60.000 fino a 80.000 14,0 154 169
fino a 60.000 fino a 80.000 fino a 105.000 15,5 189 208
fino a 70.000 fino a 105.000 fino a 125.000 17,0 226 249
fino a 80.000 fino a 125.000 fino a 155.000 18,0 225 280
fino a 100.000 fino a 155.000 fino a 180.000 20,0 314 345
fino a 120.000 fino a 180.000 fino a 213.000 22,0 380 418
fino a 140.000 fino a 200.000 fino a 259.000 24,0 452 497
fino a 160.000 fino a 240.000 fino a 300.000 26,0 531 584
Per portate termiche maggiori si deve adottare una sezione circolare di:
3,5cmq ogni 1.000  kcal/h per altezze h minori di 10 m;
2,5 cmq ogni 1.000 kcal/h per altezze h comprese tra 10 e 20 m;
2 cmq ogni 1.000 kcal/h per altezze h maggiori di 20 m.
3. Devono avere un andamento il piu possibile verticale e devono essere predisposte in modo da rendere

facile la periodica pulizia, per questo scopo esse devono avere sia alla base sia alla sommita delle
bocchette di ispezione.
4. Quando sono prevedibili temperature elevate, si devono proteggere con materiali isolanti le strutture

aderenti ed i muretti tamponamento e chiusura.
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5. Devono essere previsti i mpianti di depurazione per i f umi a’
pulizia, secondo le norme vigenti in materia.

6. Negli edifici di abitazione civile le canne fumarie non debbono essere di mas sima inserite nei muri
perimetraldi salvo che siano adottati particol ari si st emi di
fenomeno di condensa del vapore dbdacqua.

7. Le canne devono essere collocate entro altri condotti di materiale analogo o anche di cem ento con
intercapedine in comunicazione con | d6daria esterna solo nella
della canna stessa.

Canne fumarie singole

8. Le canne fumarie singole devono ricevere lo scarico da un solo apparecchio di utilizzazione. La
tubazione di coll egamento non deve sporgere alldinterno dell
anche par zi al e della stessa, ma arrestarsi prima della fac
avvenire ad una altezza di almeno 50 cm dalla base della canna.

Canne fumarie collettive

1. Le canne fumarie collettive possono ricevere solo scarichi simili:

- solo prodotti combusti provenienti da impianti per riscaldamento alimentati con lo stesso combustibile;

- solo prodotti combusti proveni enti da impianti per scalda acqua alimentati con lo stesso combustibile;

- solo vapori o fumi prodotti durante le operazioni di cottura.

2. Le canne fumarie collettive sono costituite da un condotto principale nel quale immettono condotti

secondari di altezz a uguale ad un piano con angolo di immissione non minore di 145°. Nel caso di utenze

all dultimo piano queste vengono convogliate direttamente nel/l
3. Ogni condotto secondario deve ricevere lo scarico di un solo apparecchio di utilizzaz ione.

4. Le canne fumarie collettive possono servire al massimo nove piani. Se lo stabile ha piu di nove piani, la

canna fumaria collettiva, che serve i primi otto piani, deve proseguire fino al relativo comignolo senza

ricevere altri scarichi di apparecch i situati ai piani superiori, questi devono essere serviti da una seconda

canna collettiva che partira dal nono piano e che dovra immettere in un secondo comignolo

Comignoli: tipi, altezze, ubicazioni

1. | comignoli devono essere del tipo aspiratore static o ed aperti su 4 lati.

2. Tutte | e bocche dei camini, fatte salve |l e disposizioni C
1391 del 22 dicembre 1970 e ss.mm.ii. , devono risultare piu alte di almeno cm 40 al colmo dei tetti, ai

parapetti ed a qualun  que altro ostacolo o struttura distante meno di 8 m.

Art. 2. 13.5 - Installazione di bombole di gas liquefatto per uso domestico

1. Negli edifici residenziali di nuova costruzione, in localita non servite da gasdotto pubblico, devono

essere previste, all besterno degli stessi, nicchie o simildi per
per usi domestici.

2. Tal i all oggi ament. i debbono risultare comunicanti con | @i
tubazione metallica di allaccia ment o munita di idoneo rubinetto e protetta,
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muratur e, da guaina metallica opportunamente sigillata alldi
tenuta.

3. Gli allacciamenti di cui sopra debbono infine essere protetti verso | 6esterno con portello
dotato di fori per | dareazione.

4. Qualora | 6i mpianto sia centralizzato, devono essere o0sseryv

Art. 2.13 .6 T Rinvio a leggi particolari

1. Ascensori e montacarichi e relativi vani co rsa, impianti elettrici, impianti termici e di distribuzione
interna di gas per usi domestici, autorimesse, depositi di materiale infiammabile sono soggetti, oltre alla

normativa del presente regolamento, anche a lle norme e d alle prescrizioni tecniche  dett ate dalle leggi

sovra ordinate e daglienti pr epost i all 6espressione dei parer:i di compet en:

Art. 2.13 .7 i Piscine
1. Aifini delle presenti disposizioni si definiscono:
- piscine interrate e/o semi interrate le piscine ancorate stabilmente al terreno il cui bordo esterno sia
ad una gquota non superiore a cm. 50 dal piano di campagna;
- piscine fuoriterra , ancorate stabilmente al terreno, tutte le altre
- piscine a carattere di stagionalita (che non necessitano di scavi e di opere murarie)
2. La piscin a non costituisce ne S.U. ne S. Accessoria come definite dalle D.T.U. allegate alla delibera di
G.R. n. 922/2017 e ss.mm.ii.
3. Larealizzazione di piscine , sia a carattere fisso che stagionale, e ammessa intuttigli ambiti classificati
residenziali, produttivi, a verde privato , negli spazi verdi di pregio ed in zona agricola (ques
condi zione che costituisca pert.i teete)zda canditiohechd staa z gavantéoilagr i col a
mantenimentod e | | 0 i dimkimeabilita profonda su almeno 2/3 della superficie a verde preesistente.
4. Larealizzazione di piscine interrate o fuori terra di tipo permanente, o di quelle rimovibili fuori terra (a
carattere stagionale)  di superficie superiore a mq. 32, € vincolata al rispetto delle seguenti disposizioni

Distanze dai confini

- piscine interrate/semi interrate m. 2,00;
- piscine fuori terra m. 3.00;
5. La distanza dai confini di proprieta delle piscine interrate/seminterrate puo essere ridotta a mt. 0,00

dal bordo vasca alla sola condizione che via sia atto di esplicito assenso da parte del proprietario

confinante medi ate scrittura ©privata registrata all @Agenzi a
medesima) .

6. E6 vietata |l a costmezileneodizi phscidme terr easoia d tispettss i f i cat e
stradale o.

7. Lo svuotamento della piscina deve essere eseguito preferibilmente da ditte autorizzate. La

realizzazione di scarichi derivanti dal le piscine di tipo permanente, in pubblica fognatura, in corpo idrico
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superficiale o nel sottosuolo, € subordinato a specifica autorizzazione r i |l asci ata dall 6Ente prop

parere, ove previsto, di ARPAE ST.

CAPO XIV 1T ARREDO URBANO ED ELEMENTI ACCESSORI

Art. 2.14 .1 i Decoro generale

1. Gli edifici di qualsiasi natura, le costruzioni a carattere semipermanente o provvisorio , gli infissi, e

applicazioni di carattere commerciale reclamistico, le indicazioni stradali e turistiche e le attrezzature

tecniche quali i sostegni ed i cavi per energia elettrica ed i cavi telefonici, gli apparecchi di illuminazione

stradale, le antenne radio e tv, devono essere previsti e realizzati in modo da rispondere a requisiti di

ordine e di decoro, e tali da non costituire disturbo e confusione visiva.

2. Ldéinstallazione di antenne ricetrasmittenti ~ ammessa qual

autorizzante | 6esercizio di stazione radio trasmittente.

Art. 2.14 .2 i1 Piccole s trutture leggere da giardino

1. Ai fini delle presenti disposizioni si definiscono piccole stru tture leggere da g iardino i gazebo, i
chioschetti, tendoni, casette in legno per gioco bimbi, pergolati etc., ovvero strutture non in muratura e
non stabilmente infisse al suolo con funzione ornamentale o ludica , aventi altezza al colmo non superiore
am. 2,40 e superficie coperta non superiore a mq 8,00.

2. In tutti gli spazi pertinenziali dei fabbricati e negli ambiti ¢l assi f i c aé¢rde privaiomé é dinmessa

la posa di gazebo, chioschetti, tendoni, casette in legno per gioco bimbi, pergolati etc. (ovvero strutture

non in muratura e non stabilmente infisse al suolo) con funzione ornamentale o ludica e pertinenziale a
condizione che venga garantito il mantenimento di un indice di permeabilith profonda su almeno i 2/3

della superficie a verde preesistente.

3. La realizzazione di  piccole strutture leggere da giardino, aventi carattere di stagionalita, non in
murature e non stabilmente infisse al suolo e che rispettino i limiti dimensionali di cui al comma 1., non

costituiscono ne S.U. e ne S.A.

4. Pergolati, gazebi, piccole tettoie appoggiati al suolo o fiss ati solamente con tasselli metallici  per motivi
di sicurezza , delle dimensioni di cui al precedente comma 1., devono essere realizzati ad una distanza
non inferiore a m. 1,50 dal confine di proprieta e ad una distanza non inferiore a m. 3,00 da eventuali

costruzioni esistenti sul lotto confinante.

5, Léedificazione di tali opere di arredo urbano in confine di
via sia atto di esplicito assenso da parte del proprietario confinante mediate scrittura privata registr ata
all 6Agenzia dell e Entrate (riportante data certa della medesi

6. La realizzazione di  piccole strutture leggere da giardino quali gazebo, chioschetti, tendoni, casette in
legno per gioco bimbi, pergolati etc. (hon in muratura e non stabilmente infissi al suolo) rientra
nell dattivit”™ edilizia I|ibera come dOl&rc 222 |(cfr.mactem Madmm), D. 1 gs. 2

sl avo modi fiche normative intervenute successivamente all dapp
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Art.2. 14 37

1. Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezza nella manutenzione del

manufatti visibili

Sindaco puo richiedere

da spazi pubblici

del decor o e del buon ordine.

2. I n caso di

medesimo.

rifi

ut o (o]

Manutenzione delle facciate di edifici

di

la rimozion e, il ripristin o o interventi

inadempienza

Regolamento Urbanistico Edilizio

le facciate d

del

0i

i edifici o di

che possano costituire danno o pericolo per la pubblica incolumita

nteressat o,

3. Per le coloriture degli intonaci esterni dovranno essere seguite le indicazioni contenute nelle tabelle

seguenti.

di edifici vincolati per legge

Ogni singola tinteggiatura

nerenti

mmo b i

dovra sempre essere preventivamente

* TESSUTI DEL CENTRO STORICO - CAPOLUOGO
* TESSUTI DEL CENTRO STORICO - CENTRI FRAZIONALI 3
¢ RIUSO DEL PATRIMONIO EDILIZIO PER FUNZIONI NON CONNESSE CON L'ATTIVITA AGRICOLA

Il riferimento cromatico principale & denominato “colori deila terre”.

r

i cadent

Si allega simulazione tintometrica delle tinte ammesse con relativa denominazicne NCS di

riferimento.

COLORI AMMESSI

.

NCS S 1015-Y40R

NCS S 0515-Y70R

NCS S 1515-Y40R

NCS § 1010-YS0R

NCS 52030-Y70R

NCS § 1510-YS0R

NCS § 1020-Y30R

NCS § 2020-Y50R
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NCS S 1015-Y20R

NCS S 0515-Y40R

NCS S 1005-Y50R

NCS S 0510-Y20R

NCS § 1515-Y70R

NCS S 0505-Y50R

NCS S 3050-Y30R

NCS § 5020-YS0R

NCS 5 S0570 Y20R

NCS S 51040 Y2OR

nel

autorizzata dagli enti competenti.

a salvaguardia delle persone, dei beni stessi,

Cemtro

St o
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Nes s 10501900 - o
¥ 7_7

NCS S 1005-Y80R L_— ey NCS S 0520-Y80R

NCS 5 0520-Y NCS S 1005-Y70R

NCS S 0505-Y20R NCS S 0505-Y30R
Art. 2.14 .4 7 Stati di pericolosita derivanti da beni immobili
1. | proprietari di beni i mmobili hanno | 6obbligo di mant ene
parti non possano costituire pericolo per |l édincolumit”™ pubbli
2. In caso di accertamento di presunto pericolo per la pubblica incolumita il Sindaco, previo sopralluogo

d e Ufficto Tecnico Comunale , provvede , a mezzo di ordinanza  del Sindaco , a comunicare al proprietario
del | 6i mmobil e di mett er eattead elimibatedo stato di peecoldsith caane aceeraito. In

caso di inerzia il Comune provvede ponendo a carico del proprietario inadempiente tutte le spese

necessarie per | 6esecuzione dei Il avori

3. Rimangono comunque fatte salve le specifiche normative di legge.

Art. 2.14 5 i Tabelle stradali e numeri civici i segnaletica

1. C di competenza degl. Uffici Comunalii |l 6attribuzione del |

accessi che dalle aree  pubbliche immettono ai fabbricati di qualsiasi genere (abitazioni od ambienti

destinati all'esercizio di attivita professiona li, commerciali o simili), nel rispetto delle leggi vigenti.

2. Le tabelle per la toponomastica stradale , per la segnaletica necessaria alla viabilita ed i numeri civici

sono collocati dal Comune sui muri esterni degli edifici , senza che i proprietari poss  ano fare opposizione.

3 1 proprietari hanno | 6obbligo di non rimuoverl.i, di non o

spese di ripristino nel caso che venissero distrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili.

Art.2.14 .6 1 Indicator ied apparecchi relativi a servizi pubblici

1. I Comune, per ragioni di pubblico interesse, ha diritto di collocare e fare collocare sui muri esterni dei

fabbricati o delle costruzioni , previo accordo - assenso con i proprietari degli edifici interessati, le

indicazioni e gli apparecchi relativi a servizi pubblici.

2. |1 proprietari hanno | 6obbligo di non rimuoverli e di soste

venissero distrutti, danneggiati o rimossi pe r fatti loro imputabili.
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Art. 2 .14 .7 T Vetrine , insegne - targhe, tende (su suolo pubblico e privat e), esposizione di
merci su spazi pubblici

1. Le vetrine dei negozi, le insegne, le targhe devono essere realizzate in funzione dei prospetti degli
edifici e del contesto urbano circostante, armonizzandosi con i materiali, i colorie le forme esistenti

2. Pertarghe siintendono le scritte a carattere permanente , stampate su apposito pannello da applicarsi

in facciata degli edifici, riferi ti ad attivita commercial i, studi professionali , uffici pubblici e privati.

3. Dette targhe non potranno avere una superficie superiore a mq.0,35 ( preferibilmente m. 0,5x0,7) ,
dovranno essere collocate preferibilmente a fianco degli accessi degli edifici, escludendo la possibilita di
interessare elementi architettonici quali lesene, colonne ecc.

4. Nel caso di piu targhe da collocare in corrispondenza del medesimo accesso, dovranno essere

previste soluzioni unitarie e le stesse dovranno essere racchiuse in un pannello di dimensioni non
superioriam. 0.50 x1.20.

5. Léinstallazione di t ar ghe pmevenfives storzzazohe del $ 0@Pgei na & Coll e
appartenenza del richiedente ed é subordinata al rispetto delle indicazioni riportate nei commi precedenti

6. Le insegne a bandiera non possono avere una sporgenza sullo spazio pubblico superiore alla

larghezza del marciapiede sottostante e comunque non superiore a m. 0,80. In tal caso la loro altezza
minima dal suolo non deve essere inferiore a m. 4,00 da marciap iede rialzato, mentre in caso di
mancanza del mar ci apiede | daltezza mindmé&0deEd ¢éaseéemwme ddivi mt o all d

insegne permanenti luminose la cui luminosita sia lampeggiante o intermittente.

7. Le tende protese su spazio pubblico dev ono avere l'orlo inferiore ad una altezza superiore o uguale a

m.2,50 dal suolo e la loro massima sporgenza deve rimanere entro il filo esterno del bordo del
marciapiede. Ove la larghezza del marciapiede risulti inferiore o uguale a un metro, la tenda potr a
sporgere sino al filo dello stesso. In assenza di marciapiede l'orlo inferiore della tenda dovra essere ad

una altezza superiore o uguale a ml.4,50 dal suolo.

8. L'installazione di tende esterne & subordinata inoltre alle condizioni che esse siano collocate in guisa
da non nascondere targhe stradali per la denominazione delle vie, i cartelli indicatori di viabilita, i

semafori, i numeri civici, e non disturbino la circolazione.

Nessuna tenda o parte di tenda, aggettante sul suolo pubblico, puo essere assicurata al suolo con fili,

funi, pali, ecc. . L6installazione di tende o frangisol e sogdeta adhgget t anc
Autorizzazione amministrativa , fatte salve le disposizioni di cui al D.lgs. 25 novembre 2016 n. 222 (cfr.

Decreto Madia)e sl avo modi fiche normative intervenute successivamen
Regolamento. S ono altresi soggett e alle disposizioni di cui al D.Lgs. 42/2004 , come modificato ed

integrato dal D.PR. 31/2017 (e ss.mm.ii.) , I 6i nstall azi on egisdeiin etifeividcelatio .f r a

9. L6i nst ald terde,o framgisole , ecc. su edifici o spazi privati e che non aggettano su suolo

pubblico, & soggetta a d attivita libera, come disciplinato dal D.lgs. 25 novembre 2016 n. 222 (cfr.
Decreto Madia) e slavomod i fi che normative intervenute successivamente a

Regolamento e comunque nel rispetto di quanto stabilito dal Codice Civile.
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100 Non =~ ammessa | 6occupazione di mar ci api edi pubblici 0O spa
temporanea di merci o altro se non previa autorizzazione rilasciata .dall é6Uffic
Art. 2.14 .8 T Criteri per la collocazione di de hors su aree pubbliche, private ad uso pubblico e

Su aree private.

Comma 1.

Il presente articolo disciplina le occupazioni temporanee di suolo pubblico, privato gravato di servitu di

uso pubblico o privato per tipdderhsrd. al |l azi one di strutture
LOAmMmMi ni strazione Comunale pu, autorizzare | d6dinstalloomzi one s
privat o, di manufatti fflaperti 0,hoprrsodpra daimeinttie, dgereami anlamhe n tiied,e a
delle attivita commerciali esistenti e di pertinenzaa quelle di nuova previsione.

Si definishcwamm fgde el ement i si nlgsamortabiloo faxigngntegimavibili, prividno b i

gualsiasi tipo di fondazione, posti temporaneamente su suolo pubblico o privato gravato di servitu di uso

pubblico, in estensione ed a servizio di attivita di pubblici esercizi e, piu in generale, per tutte le attivita

commerciali con consumo sul posto, insediate in sede fissa su aree private asservite ad uso pubblico o su

aree pubbliche.

Il de hors, per definizione, puo essere aperto, con struttura semichiusa o chiusa.

Per aperto si intende lo spazio occupa to senza delimitazioni fisiche che determinino un ambiente

circoscritto, in assenza di posizionamento di delimitazioni (es.con fioriere) poste sullo spazio aperto in

modo tale da non circoscrivere e racchiudere | 6ambiente.

Per struttura semichiusa o chiusa si intende lo spazio occupato con delimitazioni fisiche laterali, frontali

e/o di copertura che determinino un ambiente circoscritto.

Léautorizzazione all béoccupazione su suolo pubblico, rilasci:
carattere temporaneo, in osservanza a quanto stabilito dal Regolamento C.O.S.A.P. del Comune di

Podenzano adottato con delibera del Consiglio Comunale n. 35 del 13/11/2002, modificato con

deliberazione Consiglio Comunale n. 29 del 30/07/2003 e successivamente modifi cato con deliberazione

Consiglio Comunale n. 30 del 26/04/2007.

I de hors, considerata la loro natura temporanea e precaria, non costituiscono né superficie utile (S.U.),

né superficie coperta ( S.C.) e né volume utile (V.U.), indici edilizi come defini ti dal presente regolamento

e dalle norme urbanistico edilizie sovra ordinate.

Per Amministrazione Comunale séintende il Comune di Podenzano
Con il termine fisuolod sdintende | darea fuori terra con rel e
demanio e/o al patrimonio indisponibile del Comune, nonché il suolo di proprieta privata gravato di

servitu di uso pubblico o di esclusiva proprieta privata.

Per de hors stagionali si intende la struttura posta sul suolo pubblico, privato ad uso pubblico, 0 privato

per un periodo complessivamente non superiore a 180 giorni ne
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Per de hors permanenti (pluriennali), la cui durata massima ¢ di 5 anni rinnovabile, si intende la struttura
posta sul suolo pubblico, privato ad uso pubblico 0 privato , per un periodo consecutivo non superiore a

cinque anni decorrente dalla data del rilascio della concessione per I'occupazione del suolo pubblico.

Comma_2.- tipologie

Gli elementi che costituiscono il de hors di cui al precedente art. 1 sono classificati come segue:

a. arredi di base: tavoli, sedie, poltroncine e panche;

b. elementi complementari di copertura e riparo in particolare: ombrelloni, tende a sbraccio, capanni,

gazebhi, strutture leggere lignee o metalliche (tipo pergole) appoggiate stabilmente sulla pavimentazione

sottostante ma prive di opere di fondazione.

Gli elementi complementari di copertura e riparo installabili sono cosi classificati:

- el ementi compl ement ari del tipo 1 per AiDehors apertoo: cop
avvolgibile con estensione < 3,00 metri, dotata 0 meno di sostegni.

- el ementii compl ementar:i del tipo 2 per fADehors semichiusoo0:
protezioni laterali e/o frontali.

- el ementi compl ement ar.i del t i putur8chipse nigidaidDiipdscatolare.c hi uso0: str
- elementi accessori: elementi di delimitazione, fioriere, pedane, stufe ad irraggiamento, ecc.;

- altri elementi ed attrezzature per lo svolgimento di attivita di somministrazione di alimenti e bevande

e, piu in general e, delle attivita commerciali in essere.

Comma 3. - ubicazione

1. LOAmMmini strazione comunal e, con apposita deliberazione di
del |l e aree pubbliche nelle quali vietare o sotisuwlpmbblice a condi
e/ o privato gravato di servit®¥ dbébuso pubblico con i dehor s.

2. Tale individuazione dovra avvenire nel rispetto delle disposizioni dettate dal Nuovo Codice della Strada

(D.Lgs 285/692 e ss.mm.ii.) e del R e g6odicembre 1992 n. 49b), dElsecuzi one
D.Lgs. 42/04 e s.m.i., degli strumenti urbanistici vigenti e delle norme sovraordinate vigenti, in relazione

alla tipologia dbéintervento, alla compatibilit”™ dell duso, all
3. Eb facol t” del In@A ncnoi nmui nsatlrea z h o n concedere | 6autori zzazione
pubblico, privato ad uso pubblico o di suolo privato  dei dehors qualora sussistano motivate ragioni
déinteresse pubblico e/o di tutela igienico sanitaria o per |
Comma 4.-Caratteristiche e | imit.@ per I 6installazione dei dehor s
l.Léinstallazione di d @ é mesténdione oc d abplemento tdelle attivita esistenti gia

autorizzate per la somministrazione al pubblico di alimenti e bevande (P.E.) oltre ch e per quelle di nuova

apertura, nonché per tutte le attivita commerciali (esistenti e di nuova previsione) con consumo  alimenti

e bevande sul sul posto, a condizione che rispettino i requisiti in materia igienico -sanitaria , di

superamento delle barriere ar chitettoniche urbanistico - edilizio . Léinstallazione dei dehors
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in maniera tale da non impedire o limitare il passaggio su suolo pubblico e comunque nel rispetto dei
diritti dei terzi.
2.1 dehors devono essere i nst asdelfciacd di cui rcostitpiscans Pertmenta; del | &

garantendo la maggiore attiguita possibile. L'occupazione per i dehors, incluse le proiezioni al suolo delle

sporgenze dell e coperture, deve coincidere con | e di mensioni
3. Qualoraldboccupazione riguardi aree private gravate da servit ¥
ottenere preventivamente il nulla osta della propriet”™ dell 6e€
uso pubblico. Non & consentito installare dehors se per raggiunger|l.i dal |l i ngresso del |l 6
annessi, " necessario | battraversamento di strade adibite 3

trasporto come definiti dal vigente Codice della Strada e regolamento attuativo.

4. Nel caso in cui | 6i nstall azione si a realizzat a, anche par zi al me
| 6i ngombro del manufatto deve essere tale da mantenere |iber
necessari al traffico dei mezzi di soccorso, Vigili del Fuoco, Polizia, oltre che dei mezzi adibiti alla raccolta

dei rifiuti solidi urbani. Lo spazio minimo (larghezza della sede stradale) non deve essere inferiore a metri
3,50, salvo deroghe espressamente concesse dagli Enti competenti al rilascio di pareri e/o nulla osta.

6. Non é consentito installare, sugli elementi e sulle strutture componenti i dehors, alcuna forma

pubblicitaria, ad esclusione dell e insegne dell b6esercizio d
rilasciare ai sensi del vigente Codice della Strada e delle norme vigenti in materia.
7.L6occupazione non deve interferire con gl i attraversament

promiscua, né deve occultare la segnaletica verticale presente. In corrispondenza di intersezioni stradali

con impianti sema f or i ci , |l 6occupazione non deve occultare |l a visibi
traffico veicolare.

8. Sotto i portici e nelle gallerie commerciali &€ ammessa la sola collocazione di tavolini e sedie anche su

pedana, con esclusione di qualunque tipo d i copertura. Tali installazioni potranno essere consentite solo

se risulta assicurato un agevole transito pedonale e nel rispetto di quanto riportato al precedente punto

3.

9. L6install azione dei dehors dovr ™ ri spett attumle ¢ sismicapdi mati va v
prevenzione incendi, di sicurezza ed ambientale. La scelta dei materiali dovra avvenire altresi in

conformita a quanto previsto ne gli strumenti urbanistic o edilizi vigenti , con particolare cura per i dehors

che si intende installare nelle zone definite fiCentro storic
valore storico ed architettonico. I'n tal caso il rilascio del
privato ad uso pubblico 0 privato, che costituisce titolo abilitativo alla realizzazione dei dehors, deve

essere preventivamente sottoposta al parere della Commissione per la Qualita Architettonica e del

Paesaggio.

10. Nel caso in cui siano previsti impian ti di riscaldamento invernale sar’-w ob
Si st emi di tipo autonomo (tipo Afunghi o o similari) a norm
materi a. E6 fatto obbligo, in sede di present aaziomedisuolde |l | 6i st a

pubblico, indicarne la tipologia e le caratteristiche.

159



Comune di Podenzano Regolamento Urbanistico Edilizio

12. E' possibile installare dehors per limitati periodi della giornata, in alternanza ad usi diversi del

suolo pubblico, prevedendo arredi e strutture idonee al montaggio e smontaggio celeri. Nell'istanza dovra

essere specificato |'orario di occupazione.

13. Ri mane comunque fatta salva | a possibilits@ per | 6Ammini s
alla richiesta di occupazione di suolo pubblico nel caso in cui la medesima possa e ssere motivatamente

causa di disagio, danno, molestia, problemi igienico sanitari e/o per la pubblica incolumita alla

cittadinanza. In tal caso il diniego dovra essere espresso con un atto adeguatamente motivato.

Comma_5. - Progetti di valorizzazione co _mmerciale

1. LOAmMmini strazione comunal e pu, approvare, con la partecip.
Progetti di Val orizzazione Commercial e ai sensi del | dart . 8
migliorare la qualita della rete comm erciale anche per adeguarla alle norme vigenti in materia igienico

sanitaria. I'n tali Progetti | 8Ammi ni strazione Comunale pu, de
tecniche per | 6installazione dei dehor s.

2. La collocazione di dehors in aree oggetto di Progetti di Valorizzazione Commerciale di cui al comma

precedente, il cui procedimento € in capo al S.U.A.P., prevede la convocazione della Conferenza di Servizi

convocata ai sensi del | a L. 241/ 690 ed al | &ntiqoompketenti gdar t eci par
esprimere pareri nulla osta, quali ad esempio la Polizia Municipale, il Servizio Lavori Pubblici e

Manutenzione, il Servizio Edilizia ed Urbanistica, il Servizio Tributi, il Servizio Sviluppo Economico, le
Associazioni di categoria, non ch® agl 6enti terzi coinvol ti direttamente ne
U.S.L, A.R.P.AEE, ecc.). La conferenza si svolge secondo le modalita ed i termini previsti dalla L. 241/90

e s.m.i. e dal D.P.R. 160/10.

3.1 1 rilascio del t i inst@llazoneadbi iddharg sa aréa\pubbliga @ privdtadad uso pubblico

€, in tal caso, subordinato al parere della Commissione per la Qualitd Architettonica e il Paesaggio.

4. Per |l e concessioni relative ai dehors ubiaRrogettidieusldl 6ambi t o

presente articolo, si applicano le prescrizioni previste dai medesimi.

5.1 titolari dell e attivit”™ aventi sede nell darea di Progetto
al presente articolo, dovranno attenersi a quanto in dicato nello stesso.
Comma 6.-Procedimento per il rilascio di autorizzazione. di suol o

1. Il titolare di un pubblico esercizio o di attivita commerciali con consumo sul posto che intenda

collocare un dehors stagion  ale (durata massima 240 giorni) o permanente (pluriennale, durata massima

sino a tre anni rinnovabile alla scadenza) su suolo pubblico , Su suolo privato ad uso pubblico 0 su suolo
privato, deve ottenere | a preventiva autori zieneeommalee da parte dell 6

2. |l titolo abilitativo necessario per realizzare le strutture di cui al presente regolamento & costituito

dal |l autorizzazione unica di o che dgvra essecercareddte dal redativo tit@do pubbl i co
abilitativo previsto dall e norme per la realizzazione del manufatto ( a titolo esemplificativo C.ILA. o
S.CLA). 1l procedimento amministrativo dovra essere avviato a mezzo del SUAP, ricadendo , nella

fattispecie nella casistica di cui a | bpedtantot di cofmpeténzd del SUAP. Riisendi5/ 201 3.
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di guanto disposto dall dart. 5 del | a la gestioneldei/ ppofedirBentie s s. mm. i
abilitativi inerenti la realizzazione e la modifica degli impianti produttivi di beni e servizi, disciplinati dal

Decreto del Presidente della Repubblica n. 160 del 2010 &=, sono attribuiti al SUAP.

3.1 1 procedi mento amministrativo per il rilascio dell 6autori
privato ad uso pubblico 0 su suolo privato, per |l 6install azione dimedante ldehor s S |
presentazione dell di stanza da parte del titolare dell dattivit
titolare, presso il Servizio competente , il quale, ricevuta la richiesta di occupazione di suolo e di

contestuale realizzazione del dehors, la trasmette ai Servizi competenti (Tributi, Polizia Municipale,

Edilizia privata e LL. PP. ecc. ) per |l 6acquisi zione dei pa

determinazione del canone dovuto.

Lé6i stanza, da present ar e i distich @lcorredats dalla sqgyents dotumentazmigeu

tecnica:

ayestratto di mappa catastale in scala 1:1.000 o 1: 2.000 e r
di cui se ne richiede | éoccupazione;

b) estratto di P.C.S. / R.U.E. da cui si evinca la classificazione urbanistica dell darea

c) rappresentazione grafica del manufatto (dehors) che si intende installare, completa di planimetria

del | 6area circostante, piante, prospett.i ed al meno una se
ade guatamente quotati;

d) sintetica relazione tecnico  -illustrativa in merito alla descrizione dei lavori e dei materiali utilizzati per la

realizzazione del dehors;

e) asseverazione a firma di un tecnico abilitato, circa la conformita del manufatto / interve nto agli

strumenti urbanistici ed edilizi vigenti;

f) documentazione fotografica dei luoghi;

g) elaborati grafici comprovanti il rispetto delle norme sul superamento delle barriere architettoniche;

h) asseverazione a firma di un tecnico abilitato, circa i | rispetto delle norme sulla riduzione del rischio

sismico (L.R. 19/08 e s.m., D.G.R. 687/11), utilizzando la modulistica di riferimento approvata dalla

Regione Emilia Romagna;

i) asseverazione circa il possesso del | @daconimercidlezcai b zichiesthe al | dese
di dehors si riferisce (ad esempio pubblici esercizi, attivita commerciali con consumo sul posto, ecc.)

4. 1l rilascio del provvedimento di autorizzazione di occupazione di suolo pubblico, privato ad uso

pubblico o su suo lo privato , corredato del titolo abilitativo previsto dalle norme vigenti per la realizzazione

del dehors & di competenza del Servizio SUAP, il quale provvede ad acquisire i pareri/nulla osta degli

Uffici preposti.

5. Per quanto attiene alla realizzazione di dehors da realizzare su aree di proprieta privata, ancorché

gravate da servitl di uso pubblico (ad esempio aree condominiali) , € necessario acquisire | 6assenso del

condominio che dovr”™ essere espresso dall 6assemblea condomini
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6. Per quanto riguarda la realizzazione di dehors su aree di proprieta privata a distanze dai confini

inferiori a quelle stabilite dal presente regolamento e dalla norme vigenti, occorre produrre accordo

scritto e registrato al | thceegaafine disaldaguaridase i dirittitdinteazt e ( d a

7. Qualsiasi modifica da apportare ai manufatti relativa a posizione, forma, dimensioni, ubicazione e

caratteristiche costruttive, dovra essere preventivamente autorizzata.

8. L6aut or i zz az upazioee subio publtion per dehors stagionali € rilasciata per un periodo

complessivo non superiore a 180 giorni nell'arco dell'anno solare, cosi come disposto dal Regolamento

C.0.S.A.P. del Comune di Podenzano.

9. L6autorizzazione di oc pumpdziicme petel |ualeal i zzazione di deho
(pluriennali) si intende rilasciata per il periodo massimo di tre anni decorrenti dalla data di rilascio della

concessione stessa. Almeno trenta (30) giorni prima della scadenza del termine per |l occupazione di s
pubblico previsto nellb6autorizzazione rilasciata e nel caso
medesima senza apportare modifiche a quanto precedentemente autorizzato (superficie occupata,

dimensioni dehors, caratteris tiche costruttive, ecc.), & possibile presentare una nuova istanza di rinnovo

per |l a quale non = previsto | 6obbligo di all egare nuovament e
comma 3. del presente articolo.

9. | | rilascio delfderddunhstakkazione di dehors su suolo pubblico
pubblica, € soggetto al versamento, presso il Comune, del deposito cauzionale il cui importo deve essere

pari al costo per la rimozione della struttura oltre ad eventuali danni per il r ispristino del suolo pubblico.

10. Léautorizzazione — r i:léaensentitatlaa valtura a tera puché neossessa di | e

titolo giuridico. Essa deve essere conservata dal titolare della medesima presso la proprie attivita

commerciale e deve essere esibita a richiesta del personale addetto al controllo ed alla vigilanza.

Comma7. -Durata, voltura e rinnovo dell éautorizzazione di occupa

1. Lbautorizzazione di occupazione di suol o pubbl24@ gomper dehoi
pud essere rinnovata previa verifica della sussistenza delle condizioni che ne hanno consentito il

posizionamento e non pud comunque essere soggetta a piu d i tre rinnovi annui consecutivi,

indipendentemente dalla durata degli stessi, a partire dalla prima domanda presentata ai sensi del

presente regolamento, dopo di che dovra essere ripresentata la domanda con tutti gli allegati tecnici cosi

come definitial  precedente articolo 6 .

2.1ln occasione di rinnovo dell éautorizzazione di occupazi one
permanenti, il titolare dell'esercizio dovra presentare formale istanza in bollo almeno 30 giorni prima

della scadenza, contenente la dichiarazione attestante la conformita del manufatto installato rispetto a

quello gia autorizzato e la dichiarazione attestante il pieno assolvimento di quanto dovuto al Comune in

materia di C.O.S.A.P. . Costituisce causa di diniego per il rilascio del la concessione di cui sopra,

I'esistenza di morosita del richiedente nei confronti del Comune, per debiti inerenti il pagamento dei

canoni e dei tributi dovuti.
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3. E6 possibile richiedere voltura del provvedi metadomandai | asci at

da inoltrare al Servizio comunale competente. Léistanza dovr " contenere i d
volturato oltre la dichiarazione attestante la totale conformitd del dehors a quello gid autorizzato.

Qualsiasi modifica al manufatto (dehors) re lativa alla forma, alle dimensioni, la collocazione sul suolo,

ecc., costituira modifica al titolo abilitativo rilasciato e pertanto dovra essere emessa nuova

autorizzazione attraverso il procedimento indicato al precedente commab ..

4. Alla scadenzadel | 6autori zzazione, in caso di revoca o di sospensic
tenuto a rimuovere dal suolo ogni elemento e struttura componente il dehors, provvedendo alla pulizia

del | 6area ed al ripristino dello steneadel 6 Ammigrhiistrilanzi oa®o

provveder”™ con propri mezzi alla rimozione del dehors, addebi

Comma_8. - Oneri

1. Larealizzazione di un dehors, sia su suolo pubblico che privato ad uso pubblico o di proprieta privata &

esen te dal pagamento degli oneri concessori, non costituendo né S.U. e né S.A. .

2. Ldboccupazione di suol o pubblico per I d8installazione dei deh
ed € soggetta , ove ricorra il caso, al solo pagamento del canone di occup  azione suolo pubblico
(C.O.S.AP).

3. Il Canone é determinato dal Servizio Tributi in osservanza al Regolamento Comunale Regolamento

C.O0.S.AP. del Comune di Podenzano adottato con delibera del Consiglio Comunale n. 35 del 13/11/2002

e ss.mm.ii..

4. Perl e prescrizioni general: inerent.i | i stituto del Canone,
regolamento.

Comma_9. - Modalita di gestione delle strutture ed orari

1. Lbarea occupata dai dehors =~ destinat a akidhiésamnd rispeitotdc commer c
quanto previsto dalla vigente normativa e non deve essere adibita ad usi diversi ed impropri.

2. Al fine di evitare fenomeni di degrado urbano |l e attivit™ s
definizione del piano degli orari disposti dal Sindaco in base al D.Lgs 267/2000 art. 50 c. 7 e s.m.i.

nonché dei regolamenti comunali vigenti.

3.All o scadere dell éorario disposto per |l 6interruzione del s
essere custoditizaneddiangter drdeauritiil iche ne i mpediscano | duso o r
altres?® essere impedito | daccesso ai dehors di tipo chiuso ('t
tipologie 1 e 2 dovranno essere chiusi in caso di vento, chiusi o rim ossi durante la notte e nelle

giornate/orari di chiusura del pubblico esercizio (es. periodo estivo). Le tende a sbraccio a copertura delle
tipologie 1 e 2 dovranno essere riavvolte durante la notte e comunque nelle giornate/orari di chiusura del

pubblico esercizio (es. periodo estivo).

Commall. -Lavor.i nell darea o nel sottosuolo dell darea su cui son
1. Ogni gual volta nello spazio dato in concessione per | 06instsa
Il avori per | 0es®edilnteiesse mbblico, manyenzione delle proprieta comunali, interventi

per la mobilita, interventi di Enti erogatori di servizi o interventi manutentivi del condominio, non
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realizzabili con soluzioni al t ernat i vemminktakione al pubblico dive ha sed
alimenti e bevande, il concessionario si impegna a rimuovere, a propria cura e spese, gli elementi e le

strutture che compongono i dehors.

Comma 11. - Danni arrecati al suolo pubblico o alla proprieta privata causati dai _dehors

1. Qualsiasi danno arrecato al suolo o a proprieta private dagli elementi e strutture che compongono i

dehors deve essere risarcito dai titolari delle autorizzazioni.

2. Per danni arrecati alla pavimentazione stradale, alle alberature e al patrimonio verde o ad altri beni di

proprieta pubblica, i Settori comunali competenti provvederanno a calcolare il valore del danno subito e a

richiedere il risarci mento economico, oltédaée nanelvigeatpp |l i cazi one
3.Qual ora in conseguenza dell édinstallazione delle strutture,

stessi devono essere rimediati mediante esecuzione di specifici interventi, da concordarsi con il Servizio
Manutenzioni, a spe  se del concessionario.

Comma 12. - Manutenzione dei dehors

1. | dehors devono essere mantenuti sempre in ordine ed in perfett e condizioni

sicurezza e di decoro.
2.1 n contrari

caso (0]

parte degli Uffici preposti, diffida il concessionario ad adempiere al ripristino della struttura installata

igienico -sanitari e, di

I 8Ammi ni str azi one cobpetente ael peeyia varifica daaver so i |

entro il termine di trent a (30) giorni e, comunque, seconc
concessione. In caso doéinadempienza il Responsabile del Servizio co
concessione e ne dispone larimozione ,addebitando | e spese all 6esercente. Per
€ autorizzato ad utilizzare la somma prestata a titolo di deposito ¢ auzionale sino alla concorrenza della
spesa.
3. Lébeventuale sostituzione degl:i el ementi ammal or atii per i g u
altri uguali o simili ai precedenti per posizione, dimensioni, forma, materiali e colori non & soggetta ad
alcuna autorizzazione.
Comma 13.-Sospensione e revoca dell 6autorizzazione di occupazion
1. Léautorizzazione sospesa quando:

U gli impianti tecnologici non risultino conformi alla vigente normativa;

0 in caso dbéinottemperanza a quacomma8di sposto al precedent e
2. Léautorizzazione revocat a, previa diffida ad adempiere

competente , quando:
U la mancanza di manutenzione comporti danno al decoro e pericolo alle perso
U agli elementi ed alle strutture componenti i dehors siano apportate modifiche rispetto alle

tipologie ed alle caratteristiche come autorizzate;

U le attivita svolte nei dehors siano causa di disturbo alla quiete pubblica, come accertato dalle

autorita competenti;

0 in caso di mancato pagamento del <canone
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U in caso di reiterazione delle violazioni di cui al precedente comma 1.

Comma 14. -.Sanzioni e misure ripristinatorie

1. Nel caso in cui venga accertata l'occupazione di suolo pubblico con dehors senza la prescritta
autorizzazione, in misura eccedente la superficie consentita o oltre i limiti temporali previsti dal titolo
abilitativo, fatte sal va |vistampnateria dat D.lgysn 80/04/51992 qp.u28oncbme pr e
modificato ed integrato dalla L. 15/07/2009 n. 94, il titolare dell'attivita commerciale, cui il dehors &
funzionalmente connesso, € tenuto a ripristinare lo stato dei luoghi, mediante la rimozione

dell'oc cupazione abusiva entro 7 giorni dal ricevimento del verbale di contestazione.

2. Nel caso in cui il trasgressore non provveda, il Responsabi
diffida, intimando la rimozione delle strutture abusivamente installat e entro 7 giorni consecutivi
decorrenti dal ricevimento dell 6atto medesi mo. Qualora il ge
non provveda nei termini fissati al ripristino dello stato d
con spese a carico del titol are del | 6attivit?” commerci al e cui
| 6Ammi ni strazione Comunale potr” wutilizzare | a somma prestat
concorrenza della spesa. L 6 o me s s a biliti datlaaodiffidap sara causa ostativa al i ter mini
rilascio di unha nuova concessione per | 6anno successivo.

3. 11 materi al e rimosso verr?’ conservato dal |l 6Ammi ni strazi on:é
sostenute per la rimozione e la custodia. Detto materiale sara tenuto a disposizione per 60 giorni:

scaduto tale termine si provvedera ad emettere provvedimento di confisca. Nessun indennizzo & dovuto

per il deterioramento delle attrezzature eventualmente verificatosi per le operazioni di smontaggio,
trasporto o per qualsiasi altra causa di forza maggiore. Delle relative operazioni si dovra dare atto in
apposito verbale di rimozione redatto dal personale incaricato del controllo e della vigilanza.

4. Fermo restando le sanzioni previste dal Nuovo Codice della Str ada di cui al D.Lgs 30/04/1992 n. 285
come modificato ed integrato dalla L. 15/07/2009 n. 94 e ss.mm.ii. chiunque occupi abusivamente il

suolo pubblico e/o il suolo privato gravato da servitu di uso pubblico con dehors, senza osservare le

prescrizionicont enut e nell 6atto di concessione, ~ soggetto ad wuna s
determinata ai sensi dell e leggi vigenti . Per | 6accertamento
Legge.

Comma 15. - Disposizioni transitorie.

1. Dalla data di entrata in vigore del le present i disposizioni non sara piu possibile effettuare rinnovi di
autorizzazioni per | doccupazione di suolo pubblico in essere
2. | titol ari di autorizzazioni per | 6occupazi oniasciddiunsuol o pu
nuovo provvedimento in conformita a quanto stabilito dal presente Regolamento almeno 60 giorni prima

della scadenza del provvedimento autorizzativo in loro possesso.

3. Le autorizzazioni in essere saranno portate a scadenza.

4. lerichieste di autorizzazioni per | doccupazione di suol o p

presentate prima del | 6l mtesestt dispdsizioniv & geo ke gualidner sia stato ancora
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rilasciato il provvedimento autorizzativo, s aranno rilasc iate in osservanza a quanto stabilito dal le present i

norme. Regolamento.

Art. 2.14.9 T Criteri per la collocazione su suolo pubblico, privato ad uso pubblico o privato, di
altre strutture quali chioschi, gazebo, pergotende, edicole ed altre opere di arredo urbano in

genere nonché diopere a titolo precario.

1. Principi general i

Il presente articolo disciplina le occupazioni temporanee di suolo pubblico, privato gravato da servitu di

uso pubblico o privato per | 6i nst alghzaebo,ipergopiendel i edicoleadaltreur e qu al |
opere di arredo urbano in genere oltre ad opere a titolo precario.

LOAmMmMi ni strazione Comunale pu, autorizzare | 6installazione s
privato, di  taluni manufatti , quali chioschi, edicole, gazebo, pergotende e piu in generale opere di arredo

urbano adi bi ti, general ment e, all éampliamento delle attivit”™ con

di nuova previsione.

Léinstallazione su ar ea sp pubdidoiocpavata gelei edieole & disciglinata dalla
normativa sovraordinata di settore, ovvero dal D.Lgs.vo 144/98 e sm.i.e dal D.Lgs 170/2001 e s.m.i. .

D.lgs. 26 marzo 2010 n. 59 e ss.mm.ii. .

Léinstallazione su area pubbldocoasu arpar privata,t dd chiasdhi, u s gazetmou b bl i
pergotende, strutture a carattere di stagionalita ed altre opere di arredo urbano & soggetta alle

medesime disposizioni normative dei dehors, di cui al precedente art. 2.14.8 con | 6escl eanmone dei
le cui disp osizioni riguardino es pressamente i dehors.

La realizzazione di chioschi, gazebo, edicole, pergotende e, piu in generale, di opere di arredo urbano

possono essere, a seconda dei casi specifici, a titolo oneroso, ovvero soggette al pagamento del

contributo di costr uzi on e 30ddellact.R.i15/2013 ebsamnt.ii. .

2. Prescrizioni

L6i nstall azi on gazebo, pecghténdesed bgere di arredo urbano piu in generale, pud essere
rilasciata esclusivamente per | digpodot alimeniaroe ndn alinentariji(adi t *~ di ven
esempio prodotti agricoli, fiori, ecc.) di cui alle norme di settore (D.lgs. 26 marzo 2010 n. 59 e ss.mm.ii.

e/o di somministrazioni alimen ti e bevande ( cf r . L. R. 26 luglio 2003, n. 14 r
del | "esercizio del | e attivit?” di sommie s.m.it r @me wececepita a i al i me
disciplinata dagli specifici Regolamenti Comunali) , € ammessa s ia su suolo pubblico che pri  vato ad uso

pubblico oppure su  suolo privato ed  alle seguenti condizioni
a) ~ in ogni caso facolt”™ del Comune negare | dautorizzazione

della circolazione;
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b) |l a distanza dell 6i nst al | radali, ounve, dodsf biforecazionipferingte autobumse s t i st

dovra essere non inferiore a quanto previsto dal nuovo codice della strada e comunque non inferiore a

15,00 ml;

c) | dinstallazione di chi oschi su suol o pubbl inziamalitadeta dovr = p
viabilita pedonale e/o ciclabile.

Tutti i chioschi dovranno essere realizzati con strutture facilmente smontabili e/o amovibili e dovranno

essere di limitate dimensioni (< di 30 mq.)

Previa autorizzazione del Comune & consentito attrezza re | darea, l'imitrofa al chiosco
privata, con el ementi di arredo che siano omogenei all é6arredo
Non € invece consentito interessare il suolo pubblico attiguo al chiosco con affissioni e/o esposizioni e/o

occupazioni di  altro genere.

3. Adempimenti amministrativi

(| cittadino che intende richi ed edicela, yadeba arredn lulbana eco.n e sd i un <ch
suolo pubblico o su area privata gravata da servitu di uso pubblico, deve presentare a gli uffici comunali

competenti la seguente documentazione:

1. la richiesta di occupazione di suolo pubblico ;

2. iltitolo edilizio per eseguire | b6opera.

La documentazione progettuale da por re a corredo dell 6istanza =~ gquella riport
all duopo predispost a.

Nel provvedi mento di autorizzazione alldoccupazione del suol o

garanzie economiche per eventuali danni arrecati al suolo pubblico nella realizzazione del chiosco, a

o
(0]
<

mezzo di deposito cauzionale o polizza fideiussoria per |
somma depositata, o la polizza fideiussoria, saranno restituite al momento della rimozione del chiosco e

dopo il ripristino dello stato dei luoghi.

I Comune puo disporre, in qualsiasi momento, larevocadel | 6autori zzazione e/ o del titolc
real i zzazi on eon grevwedidenio enotigato, disponendo la rimozione del manufatto secondo le

modalita previste e previo preavviso di almeno tre mesi , al fine di dare la possibilita al concessionario di

trasferire il chiosco in unbéaltra area.

La preventiva autorizzazione del Sindaco é inoltre prevista per tutte quelle opere che si intendono

eseguire a titolo temporaneo e precario e per le quali sia precisato il termine entro cui debbono essere

rimosse, termine che comunque non puo essere superiore ad un anno dalla data di autorizzazione.

In questi casi il richiedente dovra depositar e a titolo cauzionale , presso la cassa comunale , un importo

determinato caso per caso dal Responsabile del Servizio Tecnico competente al quale il Comune potra

attingere nel caso di esecuzione forzata douf ficio dell a r i mona witae trascerdolile oper e,
termine massimo stabilito nel | 6autorizzazione.

4.Opere a titolo temporaneo e precario

La preventiva autorizzazione del Sindaco é inoltre prevista per tutte quelle opere che si intendono

eseguir e a titolo temporaneo e precario e per le quali sia precisato il termine entro cui debbono essere
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rimosse, termine che comunque non puo essere superiore ad un anno dalla data di autorizzazione ,
prorogabile una sola volta, previa presentazione di istanza pr esentata prima della scadenza, per non piu
di sei mesi.

In questi casi il richiedente, dovra depositare a titolo cauzionale presso la cassa comunale un importo

determinato caso per caso dal Sindaco o dall 6Assasallare da es
quale attingere nel caso di esecuzione doéufficio della rimoz
nell dautorizzazione.

Art. 2. 14 .10 T Recinzioni permanenti , prowvisorie , cieche , punte

1. Le recinzioni devono avere un aspetto decoroso, intonato alllambiente e rispettare tutte le

caratteristiche e distanze dal ciglio stradale e dalle curve, previste dal Codice della Strada o richieste

dall'ente preposto alla gestione della viabilita su cui p rospettano. Le recinzioni prospicienti spazi pubblici e
quelle poste trale  proprieta private non devono superare 2, 00 m. di altezza totale . I n zona omogena i
(centro storico) le recinzioni dovranno conformarsi , come materiali ed altezze , alle recinzioni  esistenti.

L 6 al t @eltazexinzione deve essere misurata dalla quota del marciapiede stradale prospiciente il lato

della recinzione o , in mancanza di esso, dalla quota del piano stradale o del piano esistente

2. Le recinzioni e s egui tne diretta del tarrerogesenkadancoréggie & i 0 alcun basamento
in calcestruzzo, di paletti in legno o metallo supportanti reti metalliche sono da considerarsi opere

precarie, a carattere di provvisorieta, e non sono quindi soggette a specifica autorizzazione ¢ omunale.

3. Nelle zone abitate sono vietate recinzioni che presentino alle loro sommita punte od elementi

comunque pericolosi, come pure sono vietate le recinzioni provvisorie e permanenti in cui si faccia uso di

filo spinato.

4. Lerecinzioni permanenti non devono impedire o0 comunque disturbare la visibilita per la circolazione.

5. Le recinzioni permanenti tra proprieta private, qualora siano realizzate totalmente in muratura, o

comungue chiuse (cieche), non possono avere altezza superiore a m. 2. 50 se ricadenti in zona agricola o
produttiva e m. 2 .00 se ricadenti in zona residenziale.

6. In caso di dislivello tra proprieta confinanti | 6 a | tdella m@nzione deve essere misurata sulla linea

di confine del piano a livello maggiore , fermo restando | e altezze massime ammesse per le varie zone
(agricole i produttive e residenziali).

7. Le recinzioni totalmente in muratura o comunque chiuse, fronteggianti spazi pubblici possono essere

autorizzate soltanto in zona industriale e nel Centro Antico, qualora, in questodultimo caso si I

cosi una continuita storico ambientale con il tessuto edilizio preesistente.
Art. 2.14 .11 7 Uscite dalle autorimesse e rampe

1. L'apertura di passi carrai sulla pubblica viabilita & subordinata alla autorizzazione dell'Ente gestore

della strada.
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2. I nuovi passi carrai devono distare almeno ml. 12,00 dalle intersezioni, misurate a partire dal limite

pi % prossimo alléincrocio del passaggio carrabil e fdaliro al | inm
in ogni caso , deve essere visibile da una distanza pari allo spazio di frenata corrispondente alla velocita

massima consentita in quella strada

3. L'apertura di nuovi passi carrai pud essere negata qualora la loro ubicazione possa intralciare il

traf fico oppure sia valutata inopportuna rispetto ai programmi delllAmministrazione Comunale in materia

di assetto della circolazione e pedonalizzazione.

4. Le rampe di accesso ad autorimesse devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con

scanalatu re per il deflusso delle acque. La larghezza non deve essere inferiore a ml. 3,50 se la rampa &

rettilinea, e ml. 4,00 se curva . Tale larghezza puo essere derogata per edifici preesistenti in caso di

difficoltd non altrimenti risolvibili. La pendenza non d eve essere superiore al 15%, eventualmente

aumentabile fino a un massimo del 20% se la rampa € rettilinea (si richiama a tal fine quanto disposto in

materia d a | D. P. R. 151/ 2 (Regblamen® cracantee semplificazione della disciplina dei

procedimenti r el at i vi alla prevenzione degl: incendi-gquater , delor ma del

decreto -legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122).

5. Tra linizio della livelletta inclinata della rampa e il confi ne della carreggiata, o dell'eventuale
marciapiede (se esistente o da realizzare), o porticato pubblico, dovra essere previsto un tratto piano p er
una lunghezza di almeno m 3,0 0, atto alla fermata di un'autovettura in entrata o in uscita. Questa norma

puo essere derogata nel caso di edifici preesistenti, in mancanza di soluzioni tecniche praticabili 2in
guesto caso, al fine di evitare incidenti, andranno previsti dispositivi di pre segnalazione acustica e visiva

delle auto mobili che si immettono sulla pubbl ica via.

6. | cancelli o portoni o altri elementi di chiusura dei passi carrai su strade e spazi pubblici, non dotati di

aut omati s mi per | dapertura dei medesi mi, devono essere arretr
m 5, in modo da permettere la f ermata di un autoveicolo in entrata o in uscita. E consentito derogare
dall'arretramento degli accessi e dall'utilizzo dei sistemi alternativi nel caso in cui le immissioni laterali

avvengano da strade senza uscita 0 comungque con traffico estremamente limi tato, per cui le immissioni
stesse non possono determinare condizioni di intralcio o pericolo alla fluidita della circolazione

7. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o private, verso spazi pubblici devono essere segnalate. Fra le

uscite pedonali di locali ¢ ollettivi (scuole, cinema ecc.) e le uscite di autorimesse, deve intercorrere , helel
nuove costruzioni,  una distanza minima di almeno 10 m., misurata fra gli stipiti piu vicini.

8. In ogni caso deve essere assicurata buona visibilita al conducente, eventualme nte anche a mezzo di

specchi opportunamente disposti.

9. Nel caso in cui | 6apertura del p a srxle oper redilia(a sojo titol@ mp or t i i
esemplificativo  modifica del suolo  pubblico , scoline, modifica alle recinzioni esistenti, costruzione s pallette
in cl.s. , ecc.) il richiedente dovra presentare agli uffici comunali preposti la rel ativa prat ica edilizia

prevista dalla L.R. 15/2013 e ss.mm.i..
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Art. 2. 14 .12 i Elementi aggettanti
1. Nessun aggetto superiore a cm. 10 pud essere ammesso sotto la quota di ml. 3.50 in qualsiasi

prospetto su pubblico passaggio anche per parti mobili ed infissi. Se per ragioni di sicurezza sono

prescritti i nfissi con aperture verso | 6esterno, quest:i devon
2. Balconi e pensiine sono consentiti sol o al di sopra dell daltezza ef
rialzato purch € tali parti aggettanti non sporgano su suolo pubblico oltre m. 1. 00 e purch é non superino ,

in ogni caso, la larghezza del marciapiede rialzato.
3. Nelcasodima rci api ede non rialzato | daltezza minima sul mar ci api
4.50.

Art. 2.14 .13 i1 Coperture

1. Le coperture ed i volumi sporgenti devono essere considerate elemento architettonico di conclusione

del Il 6intero edif i doroorealiezazione rdéva nspanderé a precise previsioni di progetto ,
mediante il coordinamento dei diversi elementi delle facciate e delle coperture stesse.

2. Le coperture devono essere munite di canali di raccolta delle acque meteoriche e di pluviali che
convogliano le stesse  in pozzetti sifonati e, solo successivamente,  nella rete fogna ria pubblica.

3. Qualora i pluviali  siano esterni al fabbricato, nella parte basamentale dovranno essere realizzati in

materiale indeformabile , avente un 6 al tmenimma adi m. 2 .00.

Art. 2.14 .14 7 Marciapiedi e porticati

1. | marciapiedi, gli spazi di passaggio , i portici gravati da servitu di passaggio pubblic o devono essere
lastricati con material.i scel ti comunate c e a@ovirmno essene dotad dif f i ci o T
impianto di illuminazione realizza to a norma.

2. E6 prescritta | dadozione di parapetti, 0 C O mutilizipuattane] i oper e
ballatoi, terrazze ecc. comunque accessibili, che prospettino su zone di terreno, rampe, parti di edifici

posti ad una quota inferiore, con dislivello maggiore di cm. 50.

Art. 2.14 .15 71 Impalcature e ponteggi

1. Fatto salvo il rispetto dell e specifiche norme in materia la collocazione di impalcature e ponteggi

sul suolo pubblico o di uso pubblico & soggetta a concessione di occupazione di suolo pubblico , nei modi e

nei termini previsti dal vigente fRegol amento Comunal e pecarddm@ppeéralzd oaecu gadi
spazi ed aree pubblicheo.

2. La durata dell'occupazione non potra essere superiore a quella del titolo abilitativo all'esecuzione dei

lavori ove esistente, 0 suoi rinnovi.

3. Le impalcature ed i ponteggi destinati a coprire, anche solo in parte, emergenze di rilevante valore

architettonico e/o ambientale, quando non abbiano lo scopo di protezione o funzione strutturale portante,

possono essere autorizzate per il periodo strettamente necessario all'esecuzione delle opere.
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4. Nel caso di sospensione dei lavori o di inattivita di fatto del cantiere che si protraggano per oltre un
anno, le impalcature ed i ponteggi debbono essere rimossi a cura e spese del soggetto autorizzato

all'intervento o dei suoi aventi causa.

Art. 2.14.1 6 T Nicchie e spazi per i contatori del gas

1. Tuttii fabbricati che wutilizzano il gas metano, sono tenuti a dotarsi
andranno localizzati i contatori in modo tale da essere in qualsiasi momento ispezionabili dai r elativi

addetti. Per le abitazioni unifamiliari i contatori potranno essere inseriti in apposite nicchie ricavate nei

muri di recinzione.

Art. 2.14. 17 7 Aree verdi e parchi di proprieta privata

1. Le aree verdi visibili da spazi pubblici in zone abitate, i parchi, i complessi alberati di valore
ornamental e di propriet”™ privata devono essere conservati, c
del terreno, potatura delle piante, di abbattimento delle medesime in cas o di deperimento e di

sostituzione con  piante della stessa specie ove ritenuto necessario.

Art. 2. 14. 18 i Depositi di materiale

1. Sono vietatii depositi di materiale, alla rinfusa o accatastati, visibili dalle strade o da spazi pubblici e
nelle zone abitate.

1. |depositi di materiale so  no invece ammessi nelle zone produttive, sempre che, a giudizio degli organi
tecnici e di controllo (AUSL., ARPAE , ec  c.), non costituiscano bruttura o pericolo la pubblica incolumita,

per | 6 i g épenlaesalute pubblica .

Art. 2.14. 19 1 Edifici ed ambienti con d estinazioni particolari, eliminazione delle barriere
architettoniche in edifici pubblici

1. Edifici scolastici, asili nido, alberghi, edifici collettivi, cinematografi, collegi, ospedali, case di cura,

fabbricati ad uso artigianale, industriale e commerciale, autorimesse pubbliche, magazzini e depositi di
merci, farmacie, magazzini di prodotti farmaceutici, impianti sportivi, piscine pubbliche ecc. sono soggetti
oltre che alle relative norme sovra ordinate anche a quelle previste nel presente regolamento

2. Anormadella L. 9 gennaio 1989 n. 13, del D.M. 14 giugno 1989 n. 236 , della L. 05 febbraio 1992 n.
104, del D.P.R. 24 luglio 1996 n. 503, del D.M. 16 maggio 2008 n. 114 e ss.mm.ii. , tutti gli edifici a
destinazione pubblica e privata, a carattere collettivo e sociale di nuova costruzione , devono rispettare le
norme sopra richiamate al fine di facilitare la vita di relazione dei mutilati ed invalidi civili.

3. Gli enti pubblici aventi car  attere collettivo e sociale esistenti devono adeguarsi alle citate prescrizioni

in caso di interventi di  ristrutturazione; a quelli non oggetto di ristrutturazione dovranno essere apportate

le possibili varianti  al fine di adeguarli alle norme sopra richia mate.
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Art. 2. 14 .20 T Impianti per lavorazioni insalubri

1. Gliimpianti per lavorazioni insalubri , 0 classificati insalub  ri dal R.D. 27 luglio 1934 n. 1265 e dal D.M.
05 settembre 1994 |, devono essere dislocati , nel rispetto delle  disposizioni di cui al le nor me sopra
richiamate, in aree idonee e conformi alle previsionidelP . S. C. e del presente regol amento

di tutela della la salute dei cittadini e nel risetto delle norme ambientali (D.Lgs. 152/2006).

CAPO XV i INQUINAMENTO LUMINOSO

Art. 2. 15.1 ¥ Modalita di analisi

1. 11 presente approfondimento inerente | a tutela del territ
condotta sulla base di quanto prescritto nella Legge regionale n. 19 del 29 settembre 2003 ANor me in
materia di r i idguizamento e lurdiosol eddi rispa rmio energetico 0 , dell a Direttiva ap]

D.G.R. n. 2263 del 29 dicembre 2005 e della Circolare esplicativa delle horme in materia di riduzione

del |l 8l nquinamento Lumi noso e di risp.®Gni o 1408682008 ednec o di cu
modificata dall a D.D.G.A. n. 1431 del 16 febbraio 2010 recante iModi fi che ed integrazioni z
14096 del 12/10/2006  o.

2. Secondo quanto ditdgdpfolSurmzidoanil 6d edellaC® mud deb29 settembre 2003,

compete ai Comuni:

a. adeguare il regolamento ur  banistico edilizio (RUE), di cui all'articolo 29 della legge regionale 24 marzo

2000, n. 20 (Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio), alle disposizioni della presente legge e

predisporre un abaco in cui siano indicate, zona per zona, le ti pologie dei sistemi e dei singoli corpi

illuminanti ammessi tra cui i progettisti e gli operatori potranno scegliere quale installare;

b. individuare, anche con la collaborazione dei soggetti gestori, gli apparecchi di illuminazione

responsabili di abbagliamento, e come tali pericolosi per la viabilita, da adeguare alla presente legge;

c. svolgere le funzioni di vigilanza sulla corretta applicazione della legge.

Art. 2.15 .2 i Definizioni

a) "Inquinamento luminoso”: ogni forma di irr adiazione di luce artificiale che si disperde al di fuori delle

aree a cui essa € funzionalmente dedicata e se orientata al di sopra della linea di orizzonte;

b) "Riduzione del consumo energetico": ogni operazione tecnologica con la quale si intende conseg uire
I'obiettivo di ottenere la stessa produzione di beni o servizi con il minor consumo di

energia;

c) "Zone di protezione dall'inquinamento luminoso” aree circoscritte intorno agli osservatori o al sistema

regionale delle Aree naturali protette e dei sit i della Rete natura 2000, sottoposte a particolare tutela da

inquinamento luminoso;
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d) "Aree naturali protette e siti della Rete natura 2000" cosi come definiti ai sensi della L.R.6/2005

fiDi sciplina della formazi one eegighald dele argeenaturdli pratette eldeilsiti si st e ma

dell a rete natura 20000 e successive modifiche.

Art.215 37 Zone di protezione dall éinquinamento | uminos

1. Sono oggetto di particolare tutela dall'inquinamento luminoso il sistema regionale delle aree nat

(o]

urali

protette e i siti della Rete Natura 2000 (per quanto riguarda il territorio di Podenzano il SIC -ZPS

IT4010017 Conoide del Torrente  Nure e Bosco di Fornace Vecchia); le zone di protezione
dall'inquinamento luminoso devono indicativamente avere, fatti salvi i confini regionali, un'estensione pari
alla superficie delle aree naturali protette e dei siti della Rete Natura 2000.

2. Nelle zone di protezione dall'inquinamento luminoso, tutti i nuovi impianti di illuminazione esterna,

pubblici e privati, (anche i n fase di progettazione o di appalto) devono rispondere ai requisiti specificati

all'"articolo 5 della Delibera di Giunta Regionale n.

dell'art. 2 della legge regionale 29 settembre 2003, n. 19 recante : Ainorme in mat

2263 del

eria

dell"inquinamento |luminoso e di risparmio energeticoo.

3. Per guanto concerne invece gli i mpianti di i1 umi

fornisce per I e zone di protezione d a htil édirizzg ui buwome nt o

amministrazione:

a) tutti gli impianti di illuminazione esistenti ad eccezione di quelli di cui alla lett.b) se non rispondenti ai

requi siti specificati all édart.5 devono essere modif

stabiliti, possibilmente in un arco temporale non superiore a 5 anni dalla data di approvazione della
direttiva. In caso di modifica solo dell'inclinazione dell'impianto, questa deve essere realizzata entro 2
anni dalla data di approvazione della prese nte direttiva,;

b) tutti gli impianti di illuminazione esistenti costituiti da torri faro, proiettori, globi e lanterne, devono

essere riorientati o schermati e, in ogni caso, dotati di idonei dispositivi in grado di contenere ['intensita

luminosanon ol tre 15 c¢cd per 1000 | umen per T=90A ed oltre,

2 anni dalla data di approvazione della direttiva. Qualora questo non sia possibile € necessario
provvedere entro 5 anni dalla data di approvazione della direttiva alla loro sostituzione con impianti

conformi ai requisiti specificati all'articolo 5.

Art. 2.15 .4 7 Nuovi impianti di illuminazione

1. Tutti i nuovi impianti di illuminazione esterna, pubblici e privati, in fase di progettazione o di appalto,

devono essere e seguiti su tutto il territorio regionale a norma antinquinamento luminoso e a ridotto
consumo energetico. Gli impianti di illuminazione devono possedere, contemporaneamente, i seguenti
requisiti:

a) apparecchi che, nella loro posizione di installazione, d evono avere una distribuzione dellintensita

|l uminosa massima per A O 90A, compresa tra 0,00 e
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totale emesso; a tale fine, in genere, le lampade devono essere recesse nel vano ottico superiore

del | appastessa chi o

Vetro curvo

Lampada recessa Vetro piano | Paraluce
pad e O curvo incassato |

b) lampade ad avanzata tecnologia ed elevata efficienza luminosa, quali al sodio ad alta o bassa

pressione, in luogo di qguell e con efficienza luminosa infer.]
indice resa cromatica superiore a Ra=65, ed efficienza comunque non inferiore ai 90 Im/W,
esclusivamente nell éilluminazione di monumenti, edi fici, are

comprovato valore culturale e/o sociale ad uso pedonale;

¢) luminanza media mantenuta delle superfici d a illuminare ed illuminamenti non superiori ai livelli minimi

previsti dalle normative tecniche di sicurezza ovvero dai presenti criteri, nel rispetto dei seguenti elementi

guida:

T impiego, a parita di luminanza, di apparecchi che conseguano, impieghi ridotti di potenza elettrica,

condizioni ottimali di interasse dei punti luce e ridotti costi manutentivi.

In particolare, i nuovi impianti di illuminazione stradali ¢tr
di lampade con la minore p otenza installata in relazione al tipo di strada ed alla sua categoria

illuminotecnica, devono garantire un rapporto fra interdistanza e altezza delle sorgenti luminose

T non inferiore al valore di 3,7. Sono consentite soluzioni alternative, solo in presen za di ostacoli quali

al beri, o in quanto funzionald. alla certificata e document a

Soluzioni con apparecchi lungo entrambi i lati della strada (bilaterali frontali o quinconce) sono
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accettabili, se necessarie, so lamente per strade che richiedono una luminanza superiore a 1,5 cd/m?,
come richiesto dalle piu recenti norme di buona tecnica.

1 orientamento su impianti a maggior coefficiente di utilizzazione senza superare i livelli minimi previsti

dalle piu recenti n orme di buona tecnica e garantendo il rispetto dei valori di uniformita e controllo

del | 6abbagliamento previsto da dette nor me;

T manteni ment o, su tutte | e superfici illuminate, fatte sal
dei valorimedidil uminanza, non superiori ad 1 cd/m?;

T essere muniti di appositi dispositivi, che agiscono puntualmente su ciascuna lampada o in generale
sullintero impianto, in grado di ridurre e controllare il flusso luminoso in misura non inferiore al 30%

rispetto al p ieno regime di operativita. L'orario entro cui operare tale riduzione e stabilito con atto
delllAmministrazione comunale competente.

2. | requisiti di cui sopra non si applicano per le sorgenti interne ed internalizzate, per quelle in impianti

con emissione ¢ omplessiva al di sopra del piano dell'orizzonte non superiore ai 2250 lumen, costituiti da
sorgenti di luce con flusso totale emesso in ogni direzione non superiore a 1500 lumen cadauna, per

quelle di uso temporaneo che vengono spente entro le ore venti ne | periodo di ora solare ed entro le
ventidue nel periodo di ora legale, per gli impianti di modesta entita e per gli impianti per i quali
concessa deroga.

3. L'illuminazione di impianti sportivi deve essere realizzata in modo da evitare fenomeni di dispersi one
di luce verso l'alto e al di fuori dei suddetti impianti. Per tali impianti & consentito I'impiego di lampade

diverse da quelle sopra descritte.

4. E fatto divieto di utilizzare in modo permanente fasci di luce roteanti o fissi a scopo pubblicitario.

5. L'illuminazione degli edifici deve avvenire di norma dall'alto verso il basso. Solo in caso di
illuminazione di edifici classificati di interesse storico -architettonico e monumentale e di quelli di pregio
storico, culturale e testimoniale i fasci di luce posso no essere orientati dal basso verso l'alto. In tal caso
devono essere utilizzate basse potenze e, se necessari, dispositivi di contenimento del flusso luminoso

disperso come schermi o alette paraluce.

TITOLO 3 1 REGOLAMENTO INTEGRATIVO PER LA TUTELA DEL VERDE PUBBLICO E PRIVATO E
PER LA SALVAGUARDIA DEL PAESAGGIO AGRARIO

CAPO | i NORME GENERALI SUL VERDE PUBBLICO E PRIVATO

Art. 3.1.1 - Oggetto

1. Il presente Regolamento detta disposizioni di difesa delle essenze arboree, di parchi e giardini

pubblici e privati, delle aree rurali di particolare pregio ambientale quali filari, aree boscate, siepi,

macchie, delle aree agricole a verde non direttamente interessate dalle coltivazioni quali torrenti, rii e

canali irrigui.
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2. L'Amministrazione comunale fornisce, a chiunque li richieda, indicazioni utili alla realizzazione ed alla

gestione del verde privato e chiarimenti riguardanti quanto previsto dal presente Regolamento.

Art. 3.1.2 7 Norme di esclusione

1. Sono esclusi dalla presente normativa gli interv enti sulle piantagioni di alberi da taglio in coltivazioni

specializzate , ovvero gli impianti di origine esclusivamente artificiale disposti per piu file parallele in pieno

campo e destinati alla produzione di legname come pure gli impianti agro - ambienta li realizzati ai sensi

del Reg. CEE 2078/92 e gli impianti forestali produttivi o misti realizzati ai sensi del Reg. CEE 2080/92 e

successive modifiche e variazioni.

2. Sono altresi esclusi dalla presente normativa gli orti botanici, i vivai, nonché tutte le coltivazioni da
frutto. Sono escluse inoltre tutte | e specie elencate nel

quanto infestanti e alteranti gli equilibri normalmente esistenti.

3. Sono invece da considerare sottoposti a tutela i viali o filari d i gelsi che abbiano esplicito carattere di
tipicit”™ in quanto elementi residuali della storia e dell
Art. 3.1.3 T Definizione di aree di pertinenza
1. Ai fini della tutela e dello sviluppo delle essenze arboree relativamente all'apparato si a aereo sia
radicale, si definiscono "aree di pertinenza" le superfici permeabili necessarie a garantire la vita degli
alberi in condizioni soddisfacenti.
Art. 3.1.4 7 Nuovi impianti
1. Fermo restando le disposizioni del Codice Civile agli artt. 892 e seguenti, del Codice della Strada
approvato con D.Lgs. n°285 del 30.04.92 artt. 12, 16, 17, 18, 29 e relativo regolamento di attuazione,
delle norme ferroviarie, dei regolamenti dei Consorzi di Bonifica e della normativa di polizia idraulica dei
fiumi si p rescrivono le seguenti linee di indirizzo:

a. nella scelta delle specie arboree si consiglia sempre di tenere ben presente la potenzialita di sviluppo

futuro tanto dell'apparato radicale quanto della chioma.

b.la superficie di t err eno pertinerea desaseasera coglitaila di Gearene agrari i

ed essere in contatto con il suolo sottostante, evitando

la pianta e la falda tostante.
C. per nuove opere in parchi, giardini, parcheggi, ecc., deve esse re inderogabilmente rispettata la

distanza minima dalla base del tronco di m. 1 e, quando possibile, una superficie non impermeabilizzata

di mg. 4.
d. nelle piantumazioni di nuovo impianto n on sono ammesse le specie sensibili e potenziali vettori del
colpo di fuoco batterico (Erwinia amylovora) quali , a solo titolo esemplificativo: pero selvatico, melo

selvatico, sorbo domestico, sorbo degli uccellatori, sorbo montano, biancospino, azzeruolo, nespolo e

agazzino.
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Art. 3.1.5 T Scelta delle specie dei nuovi impi anti e nelle sostituzioni

La scelta delle specie nei nuovi impianti e nelle sostituzioni deve tendere al mantenimento degli aspetti

naturali, paesagagistici e culturali del territorio.

1. Sono esclusi dal rispetto del presente articolo i cimiteri e i parchi e/ o giardini e simili in cui la scelta di

essenze diverse sia giustificata da ragioni storiche.

2. L'impianto delle specie del gruppo "4" e sconsigliat a per ragioni di salvaguardia del paesaggio ,in
quanto le specie indicate  tendono a contrastare lo sviluppo de lla vegetazione autoctona.
3. | criteri per la scelta variano in funzione della zona in cui sono attuati gli interventi , SONo piu rigorosi

nelle zone a piu alto valore ambientale, mentre lasciano maggiori possibilita di scelta nelle aree urbane

nelle quali sono radicalmente alterate le originarie condizioni climatico ambientali.

4. Nella scelta delle specie per nuovi impianti dovranno essere rispettati i seguenti criteri:
A interventi di rinaturalizzazione (rimboschimenti, siepi, ecc.) Gli interventi devono mirare alla massima
tutela del precario equilibrio dell'ecosistema. Sono consentite pertanto esclusivamente quelle essen ze che

vegetavano nelle foreste padane, vale a dire alberi ed arbusti del solo gruppo "1" e nelle forme tipiche,
intendendosi escluse le varieta ornamentali. Possono essere usate specie diverse solamente in situazioni
ambientali particolari al fine di prod urre un miglioramento dell'ecosistema. In caso di impianti realizzati ai
sensi di regolamenti comunitari (es. Reg. CEE 2078/92 e Reg. CEE 080/92) o regionali, non varranno le
presenti norme ma quelle specifiche di tali regolamenti.

A zone agricole. Gli interventi nelle aree agricole devono tendere alla salvaguardia di quel paesaggio

tipico della pianura creato nei secoli dal lavoro di coltivazione dei campi. Potranno pertanto essere messi

a dimora alberi e arbusti d eforme gipiangy miendefdbs esduse A2 varieta e | | e
ornamentali; =~ consentito inoltre | 6impianto di essenze del g
A verde wurbano. Essendo | "ambiente or mai artificiale con ¢

interventi possono non essere rigorosamente rispettosi delle forme tipiche del paesaggio locale. Potranno
essere messi a dimora alberi e arbusti dai gruppi "1", "2" e "3". Tutti i gruppi devono intendersi

comprensivi delle forme ornamentali.

LISTA DELLE SPE CIE PER NUOVI IMPIANTI
Gruppo 1° - ALBERI

A Acer campestre L. Acero campestre

A Alnus glutinosa L. Gaertn. Ontano nero

A Carpinus betulus L. Carpino bianco

A Fraxinus Excelsior L. ~ Frassino

A Fraxinus oxycarpa  Bieb. Frassino meridionale
A Populus alba L. Pioppo bianco

A Populus canescens  Ait. Smith Pioppo grigio

A Populus nigra L. Pioppo nero

APopul us ni g rlaPioppo tipdssino a 0
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A Prunus avium L. Ciliegio selvatico

A Quercus robur L. Farnia

A Salix alba L. Salice bianco

A salix vi minalis L. Salice da vimini

A Tilia plathyphyillos ~ Scop. Tiglio

A Tilia cordata L. Tiglio selvatico

A Ulmus carpinifolia L. Olmo campestre
A Juglans regia L. Noce

ARBUSTI

A Clematis vitalba L. Vitalba

A Clematis viticella L. Viticella

A Colutea arborescens L. Vescicaria
A Cornus sanguinea L. Sanguinella

A Corylus avellana L. Nocciolo

A Euonymus europaeus L. Fusaggine
A Frangula alnus  Miller. Frangola

A Hedera helix L. Edera

A Hippophae rhamnoides L. Olivello spinoso

A Humulus lupulus L. Luppolo

A Ligustrum vulgare L. Ligustro

A Lonicera caprifolium L. Lonicera

A Prunus spinosa L. Prugnolo

A Rhamnus cathartica L. Spino cervino
A Rosa canina L. Rosa selvatica

A Rubus caesius L. Rovo bluastro

A Rubus ulmifolius ~ Schott. Rov o comune
A Salix cinerea L. Salice grigio

A Salix eleagnos  Scop. Salice da ripa

A Salix purpurea L. Salice rosso

A Sambucus nigra L. Sambuco
AViburnum lantada L. Lentaggine

A Viburnum opulus L. Pallon di maggio

Gruppo 2°

ALBERI

A Celtis australis L. Bagolaro, spaccasassi
A Ficus carica L. Fico

A Juglans regia L. Noce
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A Malus domestica  Borkh. Melo

A Morus alba L. Gelso

A Morus nigra L. Moro

A Platanus orientalis L. Platano orientale
A Populus nigra var. ltalica Duroi Pioppo
A Prunus persica L. Pesco

A Prunus armeniaca L. Albicocco

A Prunus cerasifera  Ehrh. Mirabolano

A Prunus domestica L. Prugno, Susino
A Prunus cerasus L. Amarena

A Punica granatum L. Melograno

A Pyrus communis L. Pero

A salix viminalis L. Salice d a vimini

A Tilia spp. Tiglio

A Vitis vinifera L. Vite comune

ARBUSTI

Sono ammesse solo le specie caducifoglie.

Gruppo 3°
ALBERI

cipressino

Regolamento Urbanistico Edilizio

Tutti gli alberi non elencati ad esclusione di quelli di cui al successivo gruppo "4". Sono ammesse le

conifere finoadun massi mo del

20 %.

inferiore o uguale a 4, tale percentuale & elevata al 50%.

ARBUSTI

Tutti gli arbusti ad esclusione di quelli di cui al successivo gruppo "4".

Gruppo 4°

A Robinia pseudoaca cia L. Acacia, Robinia
A Ailanthus altissima  Mill. Swingler Ailanto
A Acer negundo L. Acero americano

A Amorpha fruticosa L. Falso indaco

Qual or a

numer o

compl essivo

Ad eccezione delle loro varieta non infestanti. Sono fatti salvi casi particolari che devono essere motivati

e debitamente documentati.

Art. 3.1.6 T Abbattimenti

1. L'abbattimento degli alberi oggetto di salvaguardia (come specificato a

gli artt.4 e

6 del presente

Regolamento) €& consentito di norma solo in caso di stretta necessita (quali pubblica utilita, pericolo pe r

persone e cose, intralcio o pericolo alla

viabilita, ecc.) e, in via straordinaria, qualora faccia parte di

doal
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progetti di riqualificazione del verde che comportino, nel rispetto dei principi del presente Regolamento ,

una miglioria ambientale dell'esistente 0 in caso di esemplari affetti da patologie gravi.
2. Chi intende abbattere degli alberi ubicati all dinterno deldeveerichiedeteomli o ur ba
Comune | 6autorizutizlionerando il model | o naellalgdale osipono descetei depost o,

caratteristiche dell a piant a da abbattere e le relative motivazioni.

3. Nelcasoincui | e ragioni d e | lddlapmbta tatpiprae mtnoo dubbi e, | 6Ammi ni strazi
puo predisporre un sopralluogo con un tecnico specializzato al fine di accertare, anch e con perizia tecnica,

le effettive condizioni della pianta.

4. Qualora non ricorrano le condizioni per | 6abbatti mentilcConmlrel headarp mobzia tagli

interessati motivandone in tal caso la scelta.

5. In caso di grave e d imminente situazione di pericolo causata da piante od  alberi, il proprietario della

pianta, od altro soggetto avente titolo, puo procedere comungque, nel | didnitnecrodsusnei tdela per s

e/o cose, all'abbattimento della pianta, avendo cura di darne tempestiva comunicazione al Comune.

Art. 3.1.7 T Sostituzione a seguito di abbattimenti
1. Lébautorizzazione rilasciata dall 6 Ammi ni s tpiaate,iaocheeon@ida munal e p
vegetanti, prevede la ripiantumazione  delle medesime anche con altre essenze solo in caso di piante di

pregio collocate in contesti di valenza architettonica.
2. Léabbat t diwmapianta eseguito in assenza di autorizzazione e degli interventi che siano causa
di danneggiamento al ciclo vitale della pianta medesima comportano  obbligatoriamente  la sostituzione

della/e piante  con altrettanti individui

3. Léinottemperanza alle prescrizioni, roportastseroveedmelde | at t i a |
stesso, comporta | 6applicazione delle relative sanzioni

4. Per quanto non espressamente riportato si rimanda agli artt. 635 e 734 del Codice Penale.

Art. 3.1.8 i Potature

1. Le potature devono essere effettuate sulla pianta interessando branche e rami di diametro non

significativo per il portamento della stessa, praticando i tagli ai nodi o biforcazioni in modo da non

lasciare porzioni di branca e di ramo privi di piu giovani vegetazioni apicali; tale tecnica si definisce

fiptoatura a tutta cima tramite tagli di ritornoo.

2. Gliinterventi si effettueranno, ove possibile, durante la fase di riposo vegetativo, esclusi quelli sulle

branche morte che possono essere eseguidti tutto | édanmrdeo. La "
piante in fase vegetativa, € ammessa solamente per interventi di piccola entita.

3. Gliinterventi di capitozzatura, qualora ritenuti necessari, devono comungue essere eseguiti in modo

da non compromettere la sopravvivenza della pianta.

4. Gli interventi di p otatura non eseguiti secondo le indicazione del presente articolo comportano una

sanzione determinata ai sensi di legge.
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Art. 3.1.9 i Danneggiamenti

1. E'vietato rendere impermeabili, con pavimentazioni o altre opere edilizie, le aree di pertinenza delle

essenze arboree, nonché inquinarle con scarichi o discariche in proprio; sono ammesse pavimentazioni

con autobloccanti in modo da renderle non impermeabili.

2. Nelle aree di pertinenza delle essenze arboree € vietato effettuare ricarichi superficiali di terreno o di
qualsivoglia materiale putrescibile o impermeabilizzante se lo spessore complessivo, anche di piu
interventi, € superiore a m 0,20.

3. E'vietato inoltre I'asporto del terreno.

4. E' vietato affiggere cartelli manifesti e simili alle essenze arboree, di pr oprieta sia Pubblica che
privata, quando le operazioni di cui sopra comportino il danneggiamento delle piante.

5. E' vietato depositare o versare sali, acidi o sostanze comunque fitotossiche nei pressi degli apparati

radicali delle essenze arboree e accendere fuochi all'interno delle aree di pertinenza.

Art. 3.1.10 i Norme per la difesa delle piante in aree di cantiere

1. Nelle aree di cantiere & fatto obbligo di adottare tutti gli accorgimenti utili ad evitare il
danneggiamento della vegetazione esistente (lesioni alla corteccia e alle radici, rottura di rami, ecc.). In
particolare dovra essere rispettata I'area di pertinenza della pianta come definita al precedente art. 3.1.9.

2. Allinterno della suddetta area non dovranno avvenire lavori di scavo , depositi di oli minerali, acidi,

basi, vernici ed altre sostanze aventi effetto consolidante del suolo o fitotossiche.

Art. 3.1.11 i Difesa fitosanitaria

1. Nella difesa fitosanitaria occorre privilegiare, ove possibile, tecniche di lotta biologica e integ rata al

fine di evitare ricadute negative nei confronti dell a salute
prodotti fitosanitari occorre adottare tutte le precauzioni stabilite dalla normativa vigente.

2. Allo scopo di salvaguardare il patrimonio v erde esistente ¢ fatto obbligo di prevenire, in base alla

normativa vigente nonché all'art. 500 del Codice Penale, la diffusione delle principali malattie e dei
parassiti animali e vegetali che possano diffondersi nell'ambiente e creare danni al verde pubb lico elo
privato.
3. In particolare é obbligatoria la lotta a:

- Processonaria del Pino

- Cancro colorato del Platano

- Colpo di fuoco batterico

E' inoltre consigliata la lotta all'Hyphantria cunea Drury (ruga defogliatrice).
Art.3112 1 Manutenzione ed interventi a carico dell d8Amministrazioc

1. Gliinterventi colturali sul verde pubblico e di manutenzione ordinaria e straordinaria sulle proprieta

Comunalii effettuate d,ato Ipér Aontoidh essat r, gpassoom essere eseguiti senza le
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autorizzazioni previste nel presente Regolamento, ma nel rispetto dei suoi principi, sotto la direzione del

Responsabile del Servizio comunale competente.

Art. 3.1.13 T Presaincaric o diaree verdi da parte del Comune
1. Le superfici a verde, per essere prese in carico da parte dellAmministrazione comunale, devono
essere state realizzate necessariamente secondo i criteri di seguito elencati.
2. Criteri per la realizzazione di aree a verde pubblico:
o formazione di tappeto erb  0so: le aree a verde pubblico saranno realizzate tramite apporto di
terreno agrario privo di materiali incongrui (pietre, radici, cotico erboso) che dovra essere
prelevato nei pri mi 15 cm di terreno dopo | 6asporto del
perfettamente I|livellato in modo da non presentare conce
formazione di tappeto erboso su terreno agrario avverra con preparazione meccanica del terreno
(pulizia del |l 6ar ea, vangatur a, e r p onda tsemina )manuale oon conci mi
meccanica, compreso fornitura di di 100 g/mq di concime composto ternario, di 40 g/mq di seme,
semina, rullatura, compreso eventuale ammendante organico.
o irrigazione prato: lirrigazione avverra con irrigatori statici comandati da elettrovalvola
dimensionati in modo tale da garantire uniformita di acqua su tutta l'area interessata
0 i vari settori irrigui dovranno essere formati in modo che l'adacquamento dell'area nel suo
complesso avvenga nel piu breve tempo possibile , tenendo ovviamente conto della portata
disponibile di presa.
o la rete di distribuzione dell'acqua irrigua, totalmente interrata, deve essere costituita da tubi in
PVC e tubi in polietilene ad alta densita (PeAD) ; @ monte della rete dovra essere installato un
gruppo di filtrazione costituito da un filtro a vortice, uno a sabbia e uno a rete opportunamente
dimensionato in funzione della portata da erogare.
o la rete sara dotata, oltre che delle necessarie valvole di sezionamento a comando elettrico, di
valvole di scarico per lo svuotamento della rete a fine stagione.
o il programmatore elettronico dell'impianto dovra essere alimentato ad energia elettrica ed avere
capacita di programmazione per un numero di settori adeguati alle portate minime di
funzionamento ; e sso sara di tipo fisso, dovra essere posizionato in apposita conchiglia di
alloggiamento in modo tale da non poter venire in alcun modo manomesso e dovra risultare
completamente stagno all'immersione.
o0 le elettrovalvole saranno dotate di regolatore di fluss 0, di dispositivo di apertura e chiusura lenta
contro il colpo d'ariete e di filtro antisporco sulla membrana.
0 i pozzetti di alloggiamento dei vari elementi dell'impianto avranno corpo e coperchio verde e
saranno costituiti in materiale plastico addizionat o con fibra di vetro garantito carrabile; il

coperchio sara dotato di serratura con chiave.
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0 tuttii cavi e i dispositivi ad alimentazione elettrica dovranno essere conformi alle norme CEI oltre
che a tutte le altre disposizioni di legge, decreti e circolari ministeriali in vigore al momento
dellinstallazione, che regolano la specifica materia.
0 piantumazione: le aree a verde saranno piantumate con messa a dimora di essenze tipo
ippocastani, aceri, tigli, querce o altre tipiche del nostro territorio, aventi un fusto medio di
circonferenza variabile 16 T 25cm. , asecondadella specie, misurato ad un metro da terra.
o Dovranno essere garantite le seguenti caratteristiche:
- la pianta dovra essere forte, sana, ben nutrita e ricca di riserve;
- il fusto dovra  essere dritto dalla base alla vetta;
-devono essere assenti Il e riprese vegetative cosiddette
quella centrale;
- le ramificazioni devono avere una buona distribuzione spaziale sul tronco;
- ogni singola branca deve avere un a regolare disposizione e dimensione dei rami che la
compongono(non sono accettate |l e Aforcell ed i fisucchioni
- la vetta non deve manifestare dominanza sproporzionata sulle componenti apicali delle
ramificazioni laterali;
- la chioma deve es sere iscritta in una figura regolare, a seconda delle caratteristiche proprie
della specie impiegata;
o le piante dovranno aver subito almeno 2 trapianti per quelle con circonferenza inferiore ai 20 cm.,
ed almeno 3 per le altre; in ogni caso l'ultimo trapia nto non dovra essere avvenuto da piu di tre
anni.
o0 tutti gli alberi dovranno essere forniti in zolla, che dovra presentarsi compatta, salda, imballata in
juta e rete non zincata; le dimensioni della zolla saranno in rapporto alla circonferenza della
pianta; tutti gli alberi dovranno iniziare I'impalcatura delle ramificazioni almeno a 4 metri dalla
base;
o0 le piante a dimora dovranno essere ancorate a pali tutori in legno di conifera trattato di altezza
m. 3,00 e diametro cm 8 - 10 con legature morbide ¢ he non causino danneggiamenti alla
corteccia.
o la ditta concessionaria si impegna a fornire una garanzia di attecchimento del 100% per tutte le
piante: | 6attecchi mento si intende avvenuto quando, al te
della prima v egetazione successiva alla messa a dimora, le piante si presentino sane ed in buono
stato vegetativo. Le piante non attecchite in tale periodo dovranno essere sostituite a cura e a
spese della Ditta Concessionaria
o0 le piantumazioni e verde in arredo urban 0 : dovra essere previsto un apposito impianto
déirrigazione dell e piante comandato da el ettroval vole de
linea di portata e da stacchi in ogni singola pianta a cui sara collegato un tubo poroso o ala

gocciolante che s ara da inserire in un tubo corrugato forato interrato , posto intorno alla pianta. Il
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tutto dovra essere sotterraneo e rispondere tassativamente alle caratteristiche di cui al

precedente punto relativo alléirrigazione.
CAPO Il 7 ALBERI DI PREGIO
Art. 3.2. 1 1 Individuazione degli alberi di pregio a salvaguardia degli elementi naturali del

paesaggio agrario (gelsi, farnie, aceri campestri, salici)

1. Le alberature di particolare pregio che hanno raggiunto un considerevole sviluppo sono state e
censite nelle tav ole del PSC Quadro Conoscitivo; sono soggette a particolare tutela tutti gli alberi che
abbiano raggiunto un diametro cm 50 misurato ad un metro dal colletto.

2. | gelsi in filare e singoli, le farnie, gli olmi , gli aceri campestri , i salici in fregio a canali e rivi sono
considerati elementi imprescindibili del paesaggio rurale pertanto sono da considerarsi nel loro insieme e
singolarmente di assoluto pregio.

3. Arbusti ed alberi con piu tronchi che, pur non raggiungendo, per caratteri stiche proprie della specie,
le dimensioni previste dal Regolamento, siano considerati esemplari di particolare pregio, in relazione alla

diffusione geografica, alla rarita, all'estetica, alla vetusta, per il loro sviluppo e la regolarita del

portamento.

Art. 3.2.2 1 Indicazioni per i proprietari
1. | proprietari degli alberi di pregio sono tenuti ad eliminare tempestivamente, ove possibile, le cause

di danno alla vitalita delle piante e di adottare i provvedimenti necessari per la protezione contro

eventualdi agent.i noci vi qgual. il fuoco dovuto all éincendi o c
nocive in prossimit”™ dell dapparato radicale.
2. Manutenzione ordinari a. 11 proprietario del | 6essenza arb

periodicamente la rimonda dei seccumi e d a conservare, negli esemplari allevati per anni secondo una

forma obbligata per i quali un abbandono al libero sviluppo vegetativo comporterebbe pericoli di

sbrancamento o instabilita, la forma della chioma piu consona a garantir e le migliori condizioni

fisiologiche della pianta e per lincolumita delle persone. Nel caso dei gelsi (morus alba) ci si dovra

attenere alle seguenti disposizioni:

- non eseguire capitozzature;

- eseguire i tagli perfettamente rifilati evitando slabbrature d ella corteccia e scosciatura dei rami;

- evitare di danneggiare durante |l e operazioni di potatur a
interessate dai lavori;

- non procedere all o spargi mento di prodotti potenzial men
daldapparato radicale dell éal bero;

- eliminare il materiale di risulta nel rispetto della normativa vigente, evitando di accendere fuochi;
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- evitare | 6uso di attrezzi meccanici rotant.i (sfrangiatori

fortemente lacerate, sf  ilacciamenti, tagli multipli nei fusti e favoriscono la propagazione di fitopatogeni da

ferita.

3. Manutenzione straordinaria o abbattimenti autorizzati. Gli interventi di abbattimento, modifica
sostanziale della chioma e del | 6 a paptarizzatt dal Conaudei c.alh easodlievono es
immediato pericol o il proprietario ne dar” comuni ¢ a,zquiadi e al |l 6A
proceder?” all 6abbatti ment o. I'n caso di mal attia tutti gl i i n

della chioma e de Il'apparato radicale devono essere autorizzati dal Comune

4. Sostituzioni a seguito di abbattimento. In caso di abbattimento autorizzato, per ogni albero di pregio

dovranno essere poste a dimora, in sostituzione, piante della stessa specie salvo casi partico lari nei quali
il Comune prescrivera I'utilizzo di altre specie. Gli impianti di sostituzione dovranno avvenire con piante

aventi diametro di almeno 10 cm, misurato ad 1 m dal colletto ed essere effettuate tassativamente entro

un anno.

5. Sanzioni. L'abbatti mento di alberi avvenuto in assenza dell'autorizzazione di cui al presente articolo, e

gli interventi volti a compromettere la vita delle essenze arboree, comportano una sanzione
amministrativa. Per le piante tutelate ai sensi del Codice dei Bani Culturali di cui al D.Lgs. 42/2004 si

rimanda alle sanzioni specificatamente previste dal suddetto Codice.

Art.3.23 T Divieto di incendio e diserbo delle sponde dei fossi, |
1. E6 vietato incendiare e/ o diserbare | a vegetazione spontan
canali, degli argini dei fiumi e le aree incolte in genere.

2. Sono escluse da queste norme i canali e i fossi demaniali gestiti dai Consorzi di Bonifica se condo i

loro specifici Regolamenti e le scoline atte a garantire un‘adeguata regimazione delle acque.

Art. 3.2.4 T Sfalcio dei fossi e controllo della vegetazione presso le strade

1. Al fine di consentire il regolare deflusso delle acque, tutti i fossi devon 0 essere sottoposti alle
operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria da parte dei proprietari. Per una maggiore tutela

della flora rara, gli interventi manutentivi andranno effettuati preferibilmente nel periodo estivo ed

autunnale e non prima del  la meta di maggio.

2. Nel caso di fossi, scol i O corsi débacqua fiancheggianti | e
frontisti di provvedere allo sfalcio della vegetazione erbacea spontanea al fine di mantenere ['efficienza

idraulica atta a garanti  re il regolare deflusso delle acque.

3. Perifossi ed i canali demaniali si rimanda a quanto riportato all'articolo precedente. Se non verra

effettuata la raccolta dell'erba tagliata, che col tempo ostruisce il fosso stradale, il proprietario del fondo

confi nante dovra provvedere al periodico rifacimento al fine di garantire il corretto deflusso delle acque.

4. Oltre a queste operazioni i frontisti dovranno provvedere ad eseguire le seguenti opere sulla loro

proprieta:

o taglio dei rami pericolanti che si protend ono oltre il ciglio stradale
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o contenimento delle siepi vive in modo da non restringere o danneggiare le strade o camminamenti e d
al fine di non ostacolare la viabilita o il passaggio.

5. Le violazioni alle disposizioni ai commi precedenti, qualora non sanzi onate da altre leggi

sovraordinate, sono punite con la sanzione amministrativa e d i lavori dovranno essere eseguiti con spese

a carico degli inadempienti.

6. Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme, si rimanda al Nuovo Codice della

Strada e al suo Regolamento Attuativo.

Art. 3.2.5 T Salvaguardia del sistema idrico superficiale e sotterraneo

1. |l sistema dei canali, i laghetti e corsi d'acqua, i pozzi, le risorgive compresa la rispettiva vegetazione
ripariale devono essere salvaguardati.

2. Atalfine e vietato lo scarico in essi di rifiuti e liguami o altre sostanze inquinanti.

3. E' vietato tombare o modificare canali e corsi d'acqua facenti parte del sistema principale di

irrigazione o di scolo ad eccezione dei tratti con comprovati problemi igienico -sanitari o interessati da

eventuali nuovi attraversamenti previa certificazione ed autorizzazione d egli organi competenti.

4. E6 vietata | a messa a dimora di specie arboree od arbustiwv
ddacqua fino ad una distanza inferiore ai 30 metri nonch® | de
della vegetazione na turale esistente lungo gli specchi e co rsi d'acqua se non autorizzati dagli Enti

competenti

5, Léeventuale vegetazione presente attorno ai l aghetti ed agl

presente Regolamento.
6. Il Comune puo autorizzare progetti di riqualificazione e riassetto della vegetazione spondale finalizzati
ad un incremento della qualitd naturalistica e funzionalita ecologica.

7. Nel caso di attraversamenti stradali, guadi, ponti o a seguito della realizzazione, in un ambito di

menodilOmetri dall 6al veo, di linee tecnologiche (acquedotti, l'inee
interventi di regimazione, risistemazione e difesa idraulica, fatti salvi i provvedimenti autorizzativi che
devono essere rilasciati dagli Enti preposti, dovranno essere realizzati opportuni interventi di ripristino

ambientale , secondo quanto previsto  dalle norme vigenti in materia.

Art. 3.2.6 1 Salvaguardia delle siepi e dei macchioni arbustivi

1. Le siepi ed i macchioni arbustivi devono essere preferibilmente  salv aguardati .

2. Nelle zone agricole ed in quelle tutelate per legge I'estirpazione di siepi e macchioni arbustivi potra
essere eseguita qualora rientri nei lavori di ordinaria coltivazione agricola oppure quando faccia parte di
un progetto di riqualificazione del verde che comporti, a giudizio dellAmministrazione comunale, una
miglioria ambientale dell'esistente o nel caso in cui la rimozione riguardi piante affette da malattie o
Virosi.
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